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V letech 2005-2007 v sektoru stavebniho spofeni neprob&hly Zadné vyznamnéjsi le-
gislativni zmény srovnatelné s novelizaci zakona o stavebnim spofeni, ktera vstoupi-
la v platnost v roce 2004 a pfinesla zejména prodlouZeni zdkonné vazaci doby pro na-
rok na statni podporu (z 5 na 6 let) a sniZeni vySe statni podpory vyplacené tcastnikim
stavebniho spofeni. Zminéna novela se projevila zejména vyraznym sniZenim poctu
nové uzavienych smluv o stavebnim sporeni v roce 2004 a letech nasledujicich a mir-
néjSim sniZenim poctu platnych smluv o stavebnim spofeni. Z niZe uvedenych stati-
stickych ukazatell je rovnéz zifejmé, Ze s vyjimkou propadu v poctu nové uzavienych
smluv (a poctu platnych smluv) zpfisnéni podminek stavebniho spofeni Zadné vy-
znamnéjsi turbulence do systému nevneslo, sektor stavebniho spofeni se s provedeny-
mi zménami vyrovnal relativné rychle a bez viditelnych obtizi.

V fijnu 2005 vstoupila v platnost novela zdkona o stavebnim spofent, kterd stavebnim
sporitelnam uloZila povinnost sdélovat klientim pted podpisem smlouvy o stavebnim
spofeni zplisob stanoveni a vysi poplatkd za vedeni ictu stavebniho spofeni na dobu
vazaci lhtty (6 let). Smyslem této novely bylo zvysit transparentnost stavebniho spo-
feni pro klienty, ktefi jsou pred podpisem smlouvy o stavebnim spoteni 1épe informo-
vani a mohou se kvalifikovanéji rozhodnout, zda na podminky stavebnich sporitelen
pfistoupi nebo nikoliv. Zaroveii novela zdkona stavebnim spofitelnim ponechala vol-
nost ve zptisobu konstrukce poplatku a stanoveni jeho vyse, takZe byla stavebnimi spo-
fitelnami hodnocena jako ,,vyvaZena* (Vyro¢ni zprava ACSS 2005: 6).

V prosinci 2005 vynesl Ufad na ochranu hospodéiské soutéze (UOHS) nové rozhod-
nuti ve véci ,.kartelové dohody* mezi stavebnimi spofitelnami. Ufadu se nepodatilo
stavebnim spofitelnam prokdzat vznesené podezieni ze zneuZiti spole¢ného domi-
nantniho postaveni, vyhrady tykajici se zpoplatnéni urokového zvyhodnéni (zvyhod-
néni ,,starych* smluv uzavienych za vyhodnéjsich podminek do konce roku 2003), sta-
noveni rozdilné vyse poplatkt klientim se ,,starymi* a ,,novymi‘ smlouvami, ani
uzavieni dohody nebo jednani ve shodé pfi stanoveni poplatkil za sluzby poskytova-
né spofitelnami. Spofitelndm ptivodné vymétena pokuta v souhrnné vysi 484 mil. K¢
byla sniZena na 201 mil. K¢ (vSem spofitelndm zhruba na polovinu pivodni vySe) a jeji

uvaleni ziistalo odGivodnéno existenci dohody o vyméné ,citlivych* tidaji (dle UOHS
se jednalo mimo jiné o udaje o poc¢tu uzavienych smluv o stavebnim spofeni, o vysi
naspofené ¢astky, o poskytnutych tivérech a o podilu na trhu) mezi stavebnimi spofi-
telnami. Proti revidovanému rozhodnuti podaly stavebni spofitelny rozklad a fizeni
dosud nebylo uzavieno. Zejména z tohoto diivodu je aktivita Asociace Ceskych sta-
vebnich spofitelen (ACSS) v oblasti shromaZdovani a zvefejiiovani tidaji o sektoru
stavebniho spofeni relativné omezena. Hlavnim zdrojem dat o vyvoji sektoru staveb-
niho spofeni proto ziistavaji idaje publikované Ministerstvem financi CR, které byly
pouZity i pro zpracovani této kapitoly. ACSS poskytla n&které dopliiujici informace,
které byly pii pfipravé textu rovnéz vyuZity.

Grafy 1 a 2 poskytuji informaci o poctu nové uzavienych a aktualné platnych smluv
o stavebnim sporeni véetné pramérné vyse cilové ¢astky pfipadajici na jednu smlou-
vu v letech 1993-2007. Z grafi je zfejmy zejména vyrazny narast v poctu nové uza-
vienych smluv v roce 2003 vyvolany ,,pfedzasobenim® se ze strany klienti stavebnich
spofitelen a nasledny prudky propad v roce 2004. V nasledujicich letech (2005-2007)
pocet nové uzavienych smluv rostl, teprve v roce 2007 dosdhl zhruba trovné roku
1997. Dle tidaji MF CR bylo nejvice smluv o stavebnim spofeni v roce 2007 uzavie-
no v poslednim ¢tvrtleti, a to nejen diky kazdoro¢ni reklamni kampani stavebnich spo-
fitelen (a vyhod¢ souvisejici s moznosti pfipsani statni podpory za cely rok), ale tidaj-
né i diskutované zméné podpory stavebniho spofeni v ramci reformy vefejnych financi
(Komentai MF CR 2007). Pocet platnych smluv o stavebnim spofeni od roku 2004
kontinualné klesa, ale zpomalujicim se tempem (v roce 2004 ¢inil necelych 94 % po-
¢tu platnych smluv v roce 2003, v roce 2005 témét 95 % poctu v roce 2004, v roce
2006 presné 95 % poctu v roce 2005 a v roce 2007 97 % poctu v roce 2006). Primér-
nd cilova ¢astka pfipadajici na jednu uzavienou smlouvu kontinualné roste od roku
2001 a v roce 2007 zaznamenala pomérné vyrazné zvySeni v porovnani s rokem 2006
(o bezmadla 21 %).

Graf 3 informuje o celkovém objemu prostiedkil vyplacenych v ramci statni podpory
stavebniho spofeni v letech 1994-2007 a o pramérné vysi statni podpory na jednu
smlouvu. Z grafu je patrné, Ze ve formé statni podpory stavebniho spofeni bylo nejvi-
ce prostfedkl vyplaceno v roce 2005 (16,1 mld. K¢), v letech 2006 a 2007 se objem
vyplacené statni podpory snizoval, v roce 2007 se ¢astkou 15 mld. K¢ dostal zhruba
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na troven roku 2004. Objem vyplacené stitni podpory se tak v roce 2007 sniZil 0 5 %
(v absolutni ¢astce o 1,1 mld. K¢&) v porovnani se stavem v roce 2005. SniZovani ob-
jemu vyplacené statni podpory souvisi podle MF CR (Komentat MF CR 2007) se zvy-
Sovanim podilu ,,novych* smluv (smluv s niz$i statni podporou uzavienych po 31. 12.
2003) v portfoliu stavebnich spofitelen. Jejich podil se v roce 2007 zvysil v porovna-
ni s koncem roku 2006 o deset procentnich bodt na 31 % (Komentai MF CR 2007).

Grafy 4-6 zachycuji pocet a objem poskytnutych fadnych a preklenovacich avéra ze
stavebniho spofeni. Pocet nové poskytnutych preklenovacich a fadnych Gvéri se v roce
2007 zvysil v porovnani s rokem 2006 o 4,9 % na bezmala 163 000 uvéra. V pred-
chozich dvou letech (2005 a 2006) vSak pocet nové poskytnutych uvért klesal, teprve
v roce 2007 byl zaznamenan nartist. Pfestoze narist v poctu poskytnutych tvéri ne-
byl nikterak dramaticky, narist v objemu byl podstatné vyraznéjsi — v roce 2007 po-
skytly stavebni spofitelny tvéry (pfeklenovaci i fadné) v celkové vysi 72,5 mld. K¢,
coz bylo v porovnani s rokem 2006 o 40,5 % vice (v absolutnim vyjadieni o téméft
21 mld. K¢). Z toho je zfejmé, Ze primérna ¢astka poskytnutého iveru se vyrazné zvy-
Sila. Divodem miiZe byt postupny nartist irokovych sazeb hypote¢nich Gvérd a s tim
souvisejici véts§i konkurenceschopnost stavebnich spofitelen v nabidce ,.kvazi* hypo-
te¢nich dvérd (kombinace pfeklenovaciho a fadného tvéru s fixni drokovou sazbou),
pfipadné nabidka fadnych avért za vyhodnych trokovych podminek. Zhruba 61 %
z celkového poctu platnych tvért ze stavebniho spofeni predstavovaly v roce 2007
fadné avéry, jejich podil se od roku 2003 kontinualné sniZuje ve prospéch prekleno-
vacich tvéra. Jestlize v roce 2002 se podil fadnych tGveéra na celkovém poctu platnych
uvért blizil 75 %, v roce 2007 to bylo o 14 procentnich bodl méné. I diky nartstu ob-
jemu nové poskytnutych tvért se v roce 2007 v absolutni ¢astce sniZilo saldo mezi
zUstatkem na vkladovych a tvérovych tictech stavebnich spofitelen. Zistatek na vkla-
dovych uctech byl v roce 2007 o 205,6 mld. K¢ vyssi nez zustatek na tvérovych
uctech stavebnich spofitelen. V porovnani s rokem 2006 se za celé sledované obdobi
(kladny) rozdil mezi objemem (zdstatkem) vkladt a Gvéra sniZil, a to o vice nez 8 %.

Graf 8 a tabulka 1 uvadéji hodnoty nékterych ukazatell ,,avérové aktivity* stavebnich
spofitelen, které poméfuji pocet a objem poskytnutych tvérd ze stavebniho spofeni

k poétu smluv, resp. vysi zistatkl na vkladovych tuctech stavebnich spofitelen. Hod-
nota koeficientu protivérovanosti (poméru mezi ziistatkem na uvérovych a vkladovych
uctech) od roku 2002 roste, v roce 2007 doséahla témér 47 %, coz predstavuje narast
0 9 procentnich bodil v porovnani s rokem 2006. V grafu 9 je porovnavan objem statni
podpory vyplacené v daném roce s objemem fadnych a preklenovacich uvéri ze sta-
vebniho spofeni poskytnutych ve stejném roce. Z grafu je ziejmé, Ze na jednu korunu
statni podpory v roce 2007 pripadalo 4,80 K¢ nové poskytnutych tvért na bydleni,
coz predstavuje témet 48% nardst v porovnani s rokem 2006.

Z grafu 10 je zfejmé, Ze v roce 2007 se v porovnani s pfedchozim rokem ponékud
zvys$il podil klientd, ktefi vyuZzili uvér ze stavebniho spofeni ke koupi bydleni (bytu
nebo rodinného domu) nebo na vystavbu nového domu ¢i bytu, pfipadné na ostatni
bytové potieby; naopak se vyraznéji snizil podil klientd, ktefi jej vyuzili na rekon-
strukce a modernizace svého bydleni. Graf 11 porovnava pocet a celkovy objem uvé-
ru, které ziskali obCané prostfednictvim hypote¢niho trhu a stavebniho spofeni.
V porovnani s rokem 2006 se v roce 2007 snizil podil poc¢tu tvért na bydleni po-
skytnutych stavebnimi spofitelnami ve prospéch poskytovateltl hypotecnich Gvéra
z fad bankovniho sektoru, naopak se zvysil podil objemu tvérd poskytnutych sta-
vebnimi spofitelnami (poprvé za celé sledované obdobi). Mozné divody tohoto vy-
voje byly zminény vyse.

Grafy 12 a 13 ukazuji rozdéleni trhu se stavebnim spofenim mezi jednotlivé stavebni
sporitelny v letech 2003-2006 podle objemu vkladl a objemu platnych tvéra. Z gra-
fl je zfejmé, Ze pozice jednotlivych stavebnich spofitelen se z hlediska objemu pfija-
tych vkladu i stavu platnych Gvéra ve sledovaném obdobi pfili§ neménily. Z graft je
rovnéz patrné, Ze trh se stavebnim spotrenim je (z hlediska uvedenych ukazateld) po-
mérné znacné koncentrovany — dvé vedouci stavebni spofitelny ,,drzi“ bezmala 60 %
z celkového objemu vkladt klientll vSech spofitelen (tfi spofitelny dokonce 75 %).
Podle ukazatele stavu platnych uvérii ze stavebniho spofeni je trh jesté koncentrova-
n&jsi — podil ¥ vedoucich stavebnich spofitelen (CMSS, SSCS a Modré pyramida) ¢i-
nil v roce 2005 i 2006 vice nez 80 %.
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Graf 1: Vyvoj po¢tu nové uzavirenych smluv a pramérné vyse cilové ¢astky na
jednu nové uzavienou smlouvu v letech 1993-2007
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Zdroj: Ministerstvo financi CR a Asociace Ceskych stavebnich spofitelen.

Graf 2: Vyvoj po¢tu nové uzavienych a platnych smluv na 1000 obyvatel CR
v letech 1993-2007
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Poznamka: Pocet obyvatel dle stavu k 1. 7. pfislusného roku (stfedni stav).

Graf 3: Celkova vySe vyplacené statni podpory a prumérna vySe statni podpory
na jednu smlouvu v letech 1993-2007
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Zdroj: Ministerstvo financi CR a Asociace Ceskych stavebnich spofitelen.

Graf 4: Vyvoj poctu a objemu poskytnutych fadnych a preklenovacich dvéru
v letech 1995-2007
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Graf 5: Pocet platnych radnych a preklenovacich avéra ze stavebniho spofeni
z celkového poctu uvéra ze stavebniho sporeni 1996-2007
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Zdroj: Ministerstvo financi CR a Asociace Ceskych stavebnich spofitelen.
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Graf 6: Vyvoj poc¢tu poskytnutych tvéra a preklenovacich ivérta a poctu nové

uzavirenych smluv v letech 1993-2007
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Zdroj: Ministerstvo financi CR a Asociace Ceskych stavebnich spofitelen.

Graf 7: Vyvoj vySe zistatkd na vkladovych a avérovych uctech v letech 1993-2007
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Zdroj: Ministerstvo financi CR a Asociace Ceskych stavebnich spofitelen.

Graf 8: Vybrané ukazatele ivérové aktivity stavebnich sporitelen 1995-2007
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Zdroj: Ministerstvo financi CR, Asociace Ceskych stavebnich spofitelen, viastni vypocty.
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Tabulka 1: Vybrané ukazatele Gvérové aktivity stavebnich sporitelen 1995-2007

1995

1996

1997

1998

1999

2000

2001

2002

2003

2004 2005 2006 2007

Pocet nové poskytnutych fadnych
a preklenovacich uvéri k poctu
novée uzavienych smluv (v %)

0,19

3,02

12,31

16,88

12,57

10,07

8,14

10,11

7,45

52,07 36,90 30,07 28,09

Pocet platnych fadnych
a preklenovacich avéra k poctu
platnych smluv (v %)

n/a

1,22

4,16

7,89

10,24

10,91

11,10

11,68

10,88

13,33 15,39 17,00 18,37

Celkova ¢astka poskytnutych
fadnych a preklenovacich tvéri
v daném roce k vysi ztstatkl
na vkladovych tctech (v %)

0,91

5,68

13,89

17,85

16,21

13,09

12,79

12,26

13,84

13,93 13,07 14,34 18,84

Vyse zlstatku na uvérovych
uctech k vysi zlstatku
na vkladovych tctech (v %)

n/a

3,77

9,94

21,62

28,14

28,09

27,77

25,70

26,86

29,32 32,85 37,64 46,59

Zdroj: viastni vypocty, Ministerstvo financi CR, Asociace Ceskych stavebnich spofitelen.
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Graf 9: Srovnani vySe statni podpory a objemu poskytnutych dvéra v letech
1995-2007
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Zdroj: Ministerstvo financi CR, Asociace Ceskych stavebnich spofitelen.

Graf 10: Uéel pouziti poskytnutych tvérh ze stavebniho spofeni (fadnych i pre-
klenovacich) v letech 2001-2007
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Zdroj: Asociace Ceskych stavebnich sporitelen.

Graf 11: Stavebni sporeni a hypotecni avéry v letech 2002-2007
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Graf 12: Trh se stavebnim sporenim v letech 2003-2006: pozice stavebnich spo-
Fitelen podle objemu vklada klienta k 31. 12.
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Zdroj: Vyrocni zprdvy stavebnich spofitelen za roky 2003-2006.
Poznamka: Vyro¢ni zpravy stavebnich spofitelen za rok 2007 nebyly v dobé pfipravy textu za-
tim zvefejnény.

Zdroje:

Koment4di MF CR 2007. Komentéf Ministerstva financi k zakladnim ukazatelim vyvoje sta-
vebniho spofeni v Ceské republice k 31. 12. 2007. MF CR. http://www.mfcr.cz/cps/rde/
xchg/mfcr/xsl/ft_ukazatele_vyvoje_st_sporeni_37901.html

Vyroéni zprava ACSS 2005. http://www.acss.cz/cz/movinari/vyrocni-zpravy-acss/vyrocni-zpra-
va-2005/

Graf 13: Trh se stavebnim sporenim v letech 2003-2006: pozice stavebnich sporitelen
podle objemu platnych tvéra (fadné vvéry véetné pieklenovacich) k 31. 12.
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Zdroj: Vyrocni zprdvy stavebnich spofitelen za rok 2003-2006.
Poznamka: Vyrocni zpravy stavebnich spofitelen za rok 2007 nebyly v dobé pfipravy textu za-
tim zvefejnény.

Vyroéni zprava ACSS 2006. http://www.acss.cz/cz/novinari/vyrocni-zpravy-acss/vyrocni-zpra-
va-2006/

Vyroéni zprava ACSS 2007. http://www.acss.cz/cz/novinari/vyrocni-zpravy-acss/vyrocni-zpra-
va-2007/

Vyro¢ni zpravy stavebnich spofitelen za jednotlivé roky 2003—-2006.

Zakladni ukazatele vyvoje stavebniho sporeni v Ceské republice. MF CR. http://www.mfcr.cz/
cps/rde/xchg/mfcr/xsl/ft_ukazatele_vyvoje_st_sporeni_16787.html
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