
StavebnÌ spo¯enÌ v »R

Rok 2004 byl v oblasti stavebnÌho spo¯enÌ prvnÌm rokem platnosti novelizovanÈho

z·kona o stavebnÌm spo¯enÌ. S ohledem na skuteËnost, ûe zmÏny provedenÈ novelou

z·kona se vztahujÌ pouze na novÏ uzav¯enÈ smlouvy po 1.1.2004, projevily se zejmÈna

v˝razn˝m snÌûenÌm poËtu novÏ uzav¯en˝ch smluv o stavebnÌm spo¯enÌ v roce 2004

a rovnÏû snÌûenÌm poËtu platn˝ch smluv o stavebnÌm spo¯enÌ. Novela z·kona se zatÌm

nepromÌtla do snÌûenÌ n·rok˘ na st·tnÌ rozpoËet z hlediska objemu vyplacenÈ st·tnÌ

podpory.

V roce 2004 zah·jil ⁄¯ad na ochranu hospod·¯skÈ soutÏûe (⁄OHS) öet¯enÌ ve vÏci

kartelovÈ dohody mezi stavebnÌmi spo¯itelnami, kter· mÏla spoËÌvat ve v˝mÏnÏ sta-

tistick˝ch informacÌ o podÌlu jednotliv˝ch spo¯itelen na trhu, coû mÏlo stavebnÌm

spo¯iteln·m umoûnit p¯edvÌdat chov·nÌ konkurent˘ na trhu a vedlo ˙dajnÏ ke koordi-

naci poplatkovÈ politiky (podrobnÏjöÌ informace k tÈto kauze jsou uvedeny v jinÈ

kapitole analytickÈ Ë·sti tÈto studie). ⁄OHS uloûil stavebnÌm spo¯iteln·m pokutu

v ˙hrnnÈ v˝öi 484 mil. KË, vöechny stavebnÌ spo¯itelny se proti jeho rozhodnutÌ

odvolaly. VedlejöÌm efektem probÌhajÌcÌ kauzy mezi ⁄OHS a stavebnÌmi spo¯itelna-

mi bylo uvalenÌ informaËnÌho embarga ze strany stavebnÌch spo¯itelen s cÌlem mini-

malizovat riziko dalöÌho potenci·lnÌho postihu. D˘sledkem je rovnÏû omezenÌ

rozsahu informacÌ uveden˝ch v tÈto kapitole.

Grafy 1 a 2 poskytujÌ informaci o poËtu novÏ uzav¯en˝ch a aktu·lnÏ platn˝ch smluv

o stavebnÌm spo¯enÌ vËetnÏ pr˘mÏrnÈ v˝öe cÌlovÈ Ë·stky p¯ipadajÌcÌ na jednu smlouvu

v letech 1993 ñ 2004. Z graf˘ je z¯ejm˝ zejmÈna v˝razn˝ pokles v poËtu novÏ uzav-

¯en˝ch smluv v roce 2004 v porovn·nÌ s p¯edchozÌmi roky vyvolan˝ Ñp¯edz·-

sobenÌmì se ze strany klient˘ stavebnÌch spo¯itelen v roce 2003 a moûn· dojmem

urËitÈ Ë·sti ve¯ejnosti, ûe stavebnÌ spo¯enÌ p¯estalo b˝t za nov˝ch podmÌnek v˝hod-

n˝m finanËnÌm produktem. V porovn·nÌ s rokem 2003 se poËet novÏ uzav¯en˝ch

smluv (bez zohlednÏnÌ nav˝öenÌ cÌlov˝ch Ë·stek u st·vajÌcÌch smluv) snÌûil o pln˝ch

85 %. KromÏ snÌûenÌ poËtu novÏ uzav¯en˝ch smluv se snÌûil i poËet platn˝ch smluv,

a to o zhruba 6 %. MÌrnÏ se zv˝öila pr˘mÏrn· cÌlov· Ë·stka p¯ipadajÌcÌ na jednu uzav-

¯enou smlouvu.

Graf 3 informuje o celkovÈm objemu prost¯edk˘ vyplacen˝ch v r·mci st·tnÌ podpory

stavebnÌho spo¯enÌ v letech 1994 ñ 2004 a o pr˘mÏrnÈ v˝öi st·tnÌ podpory na jednu

smlouvu. V roce 2004 bylo ve formÏ st·tnÌ podpory do systÈmu stavebnÌho spo¯enÌ

ze st·tnÌho rozpoËtu vloûeno 15,3 mld. KË, coû je zhruba o 15 % vÌce neû v roce

2003. ⁄daj o v˝öi pr˘mÏrnÈ st·tnÌ podpory p¯ipadajÌcÌ na jednu smlouvu nebyl za rok

2004 k dispozici.

Grafy 4 aû 6 zachycujÌ poËet a objem poskytnut˝ch ¯·dn˝ch a p¯eklenovacÌch ˙vÏr˘

ze stavebnÌho spo¯enÌ. PoËet novÏ poskytnut˝ch p¯eklenovacÌch a ¯·dn˝ch ˙vÏr˘ se

v roce 2004 zv˝öil v porovn·nÌ s rokem 2003 o necel˝ch 5 % na bezm·la 164 tisÌc

˙vÏr˘. Zhruba 70 % z celkovÈho poËtu platn˝ch ˙vÏr˘ ze stavebnÌho spo¯enÌ p¯ed-

stavovaly v roce 2004 ¯·dnÈ ˙vÏry, jejich podÌl se v porovn·nÌ s rokem 2003 nepatrnÏ

snÌûil na ˙kor p¯eklenovacÌch ˙vÏr˘. I p¯es n·r˘st v poËtu novÏ poskytnut˝ch ˙vÏr˘

se v roce 2004 v absolutnÌ Ë·stce zv˝öilo saldo mezi objemem vklad˘ a poskytnut˝ch

˙vÏr˘ na ˙Ëtech stavebnÌch spo¯itelen. Z˘statek na vkladov˝ch ˙Ëtech byl v roce 2004

o tÈmÏ¯ 203 mld. KË vyööÌ neû z˘statek na ˙vÏrov˝ch ˙Ëtech stavebnÌch spo¯itelen.

V porovn·nÌ s rokem 2003 se rozdÌl mezi objemem vklad˘ a ˙vÏr˘ zv˝öil o 17 %.

Graf 8 a tabulka 1 uv·dÏjÌ hodnoty nÏkter˝ch ukazatel˘ Ñ˙vÏrovÈ aktivityì stavebnÌch

spo¯itelen, kterÈ pomÏ¯ujÌ poËet a objem poskytnut˝ch ˙vÏr˘ ze stavebnÌho spo¯enÌ

k poËtu smluv, resp. v˝öi z˘statk˘ na vkladov˝ch ˙Ëtech stavebnÌch spo¯itelen. Hod-

nota koeficientu pro˙vÏrovanosti (pomÏru mezi z˘statkem na ˙vÏrov˝ch

a vkladov˝ch ˙Ëtech) od roku 2002 roste, v roce 2004 se p¯iblÌûila 30 %. V grafu 9 je

porovn·v·n objem st·tnÌ podpory vyplacenÈ v danÈm roce s objemem ¯·dn˝ch

a p¯eklenovacÌch ˙vÏr˘ ze stavebnÌho spo¯enÌ poskytnut˝ch ve stejnÈm roce. Z grafu

je z¯ejmÈ, ûe na jednu korunu st·tnÌ podpory v roce 2004 p¯ipadalo 2,60 KË novÏ

poskytnut˝ch ˙vÏr˘ na bydlenÌ, coû p¯edstavuje mÌrn˝ n·r˘st v porovn·nÌ s rokem

2003.

Z grafu 10 je z¯ejmÈ, ûe v roce 2004 se v porovn·nÌ s p¯edchozÌm rokem ponÏkud

zv˝öil podÌl klient˘, kte¯Ì vyuûili ˙vÏr ze stavebnÌho spo¯enÌ ke koupi bydlenÌ nebo

na v˝stavbu novÈho domu Ëi bytu, a naopak snÌûil podÌl klient˘, kte¯Ì jej vyuûili na

rekonstrukce a modernizace svÈho bydlenÌ. Graf 11 porovn·v· poËet a celkov˝ objem

˙vÏr˘, kterÈ zÌskali obËanÈ prost¯ednictvÌm hypoteËnÌho trhu a stavebnÌho spo¯enÌ.
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V porovn·nÌ s rokem 2003 se v˝raznÏji snÌûil podÌl poËtu i objemu ˙vÏr˘ na bydlenÌ

poskytnut˝ch stavebnÌmi spo¯itelnami ve prospÏch poskytovatel˘ hypoteËnÌch ˙vÏr˘

z ¯ad bankovnÌho sektoru. D˘vodem jsou pravdÏpodobnÏ mimo¯·dnÏ v˝hodnÈ

˙rokovÈ podmÌnky, za nichû byly v uplynulÈm roce poskytov·ny hypoteËnÌ ˙vÏry.

Grafy 12 a 13 ukazujÌ rozdÏlenÌ trhu se stavebnÌm spo¯enÌm mezi jednotlivÈ stavebnÌ

spo¯itelny v roce 2004 podle objemu vklad˘ a objemu platn˝ch ˙vÏr˘. VedoucÌ pozi-

ci na trhu si z hlediska uveden˝ch ukazatel˘ zachovala »eskomoravsk· stavebnÌ

spo¯itelna. Nejv˝znamnÏjöÌmi konkurenty jÌ byly StavebnÌ spo¯itelna »eskÈ spo¯itel-

ny (SS »S) a Modr· pyramida.
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Graf 1: V˝voj poËtu novÏ uzav¯en˝ch smluv a pr˘mÏrnÈ v˝öe cÌlovÈ Ë·stky na
jednu novÏ uzav¯enou smlouvu v letech 1993 ñ 2004
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Zdroj: Asociace Ëesk˝ch stavebnÌch spo¯itelen a Ministerstvo financÌ »R, vlastnÌ v˝poËty.

Graf 2: V˝voj poËtu novÏ uzav¯en˝ch a platn˝ch smluv na 1 000 obyvatel »R
v letech 1993 ñ 2004
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Graf 3: Celkov· v˝öe vyplacenÈ st·tnÌ podpory a pr˘mÏrn· v˝öe st·tnÌ podpory
na jednu smlouvu v letech 1993 ñ 2004
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Graf 4: V˝voj poËtu a objemu poskytnut˝ch ¯·dn˝ch a p¯eklenovacÌch ˙vÏr˘
v letech 1995 ñ 2004

6,
4

21
,6 70

,4

16
7,

7

26
2,

3

34
6,

1

42
0,

9

48
8,

9

54
9,

7

13
,2

60
,3 11

6,
9 11

9,
3

11
1,

2

11
9,

7

14
8,

0

19
6,

9

23
6,

8

0%

20%

40%

60%

80%

100%

1996 1997 1998 1999 2000 2001 2002 2003 2004

Po et platných p eklenovacích úv r  (v tis.)
Po et platných úv r  ze stavebního spo ení (v tis.)

Zdroj: Asociace Ëesk˝ch stavebnÌch spo¯itelen a Ministerstvo financÌ »R.

Graf 5: PoËet platn˝ch ¯·dn˝ch a p¯eklenovacÌch ˙vÏr˘ ze stavebnÌho spo¯enÌ
z celkovÈho poËtu ˙vÏr˘ ze stavebnÌho spo¯enÌ
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Zdroj: Asociace Ëesk˝ch stavebnÌch spo¯itelen a Ministerstvo financÌ »R.

Graf 6: V˝voj poËtu poskytnut˝ch ˙vÏr˘ a p¯eklenovacÌch ˙vÏr˘ a poËtu novÏ
uzav¯en˝ch smluv v letech 1993 ñ 2004

Zdroj: Asociace Ëesk˝ch stavebnÌch spo¯itelen a Ministerstvo financÌ »R.

Graf 7: V˝voj v˝öe z˘statk˘ na vkladov˝ch a ˙vÏrov˝ch ˙Ëtech
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Graf 8: Ukazatele ˙vÏrovÈ aktivity stavebnÌch spo¯itelen

Zdroj: Asociace Ëesk˝ch stavebnÌch spo¯itelen a Ministerstvo financÌ »R.

Graf 9: Srovn·nÌ v˝öe st·tnÌ podpory a objemu poskytnut˝ch ˙vÏr˘ v letech
1995 ñ 2004

Tabulka 1: Ukazatele ˙vÏrovÈ aktivity stavebnÌch spo¯itelen

Zdroj: vlastnÌ v˝poËty, Asociace Ëesk˝ch stavebnÌch spo¯itelen a Ministerstvo financÌ »R.

1995 1996 1997 1998 1999 2000 2001 2002 2003 2004

PoËet novÏ poskytnut˝ch ¯·dn˝ch a p¯eklenovacÌch ˙vÏr˘ k poËtu novÏ uzav¯en˝ch smluv (v %) 0,19 3,02 11,27 15,27 11,49 8,35 7,36 8,04 7,45 52,07

PoËet platn˝ch ¯·dn˝ch a p¯eklenovacÌch ˙vÏr˘ k poËtu platn˝ch smluv (v %) n/a 1,22 4,16 7,89 10,24 10,91 11,11 11,68 10,88 13,33

Celkov· Ë·stka poskytnut˝ch ¯·dn˝ch a p¯eklenovacÌch ˙vÏr˘ v danÈm roce k v˝öi z˘statk˘ na vkladov˝ch ˙Ëtech (v %) 0,91 5,68 13,89 17,85 16,21 13,09 12,79 12,26 13,84 13,93

V˝öe z˘statku na ˙vÏrov˝ch ˙Ëtech k v˝öi z˘statku na vkladov˝ch ˙Ëtech (v %) n/a 3,77 9,88 21,53 28,09 28,08 27,76 25,7 26,86 29,32
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Zdroj: Asociace Ëesk˝ch stavebnÌch spo¯itelen.

Graf 10: ⁄Ëel pouûitÌ poskytnut˝ch ̇ vÏr˘ ze stavebnÌho spo¯enÌ v letech 2001 ñ 2004
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Zdroj: V˝roËnÌ zpr·vy stavebnÌch spo¯itelen za rok 2004.

Graf 12: Trh se stavebnÌm spo¯enÌm v roce 2004 ñ pozice stavebnÌch spo¯itelen
podle objemu vklad˘ klient˘ k 31.12.2004

42%

19%

18%

9%

10%
2%

MSS Modrá pyramida SS S Raiffeisen Wüstenrot Hypo

Zdroj: V˝roËnÌ zpr·vy stavebnÌch spo¯itelen za rok 2004.

Graf 13: Trh se stavebnÌm spo¯enÌm v roce 2004 ñ pozice stavebnÌch spo¯itelen podle
objemu platn˝ch ˙vÏr˘ (¯·dnÈ ˙vÏry vËetnÏ p¯eklenovacÌch) k 31.12.2004

Zdroj: V˝roËnÌ zpr·vy Asociace Ëesk˝ch stavebnÌch spo¯itelen 2002 ñ 2004.

Graf 11: StavebnÌ spo¯enÌ a hypoteËnÌ ˙vÏry v letech 2002 ñ 2004
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