Obecni bytova politika v CR v kontextu srovnani s vybranymi zemémi SVE

Tabulka 10: Podil finanénich prostfedkt z najmu obecnich byt navracenych do rozpoctu

obce na bytové ticely - dokonceni

Obec Celkovy podil v roce 2000 Celkovy podil v roce 2001
Ostatni mésta 94,1 94,5
Priimér 83,0 80,5

Zdroj: Utvar tizemniho rozvoje Brno, srpen 2002
Zavér

Obce jsou v mnoha zemich EU jednim z hlavnich provozovateld socidlnich bytd.
Ackoliv trend k pfesunu bytového fondu i financi ve prospéch nezavislych provozo-
vatell socidlnich byti (bytovych asociaci) je zcela zfejmy, zlistdva obecni ndjemni
bydleni velmi vyznamnou slozkou socidlniho bytového fondu. V zemich SVE tvori
obecni bydleni zpravidla jediné financné€ dostupné bydleni na trhu.

Ani obce vSak nemohou zlstat stranou obecné tendence zvySovani efektivity a efek-
tivnosti spravy bytového fondu. K hodnoceni vykonu v dané oblasti byly v nékterych
zemich EU vyvinuty vykonnostni indikatory, jejichZz méfeni ma piimy dopad na roz-
délovani budoucich stitnich dotaci. V projektu Local Government and Housing se
mezinarodni tym pokusil, asi jako zcela prvni v regionu, o méfeni vybranych vykon-
nostnich indikatorti ve vybranych transformujicich se zemich.

Obecni bydleni v Ceské republice, narozdil od mnoha jinych zemi SVE, tvoii velmi pod-
statnou ¢ast celkového bytového fondu. Odmitnuti politiky ,,prava na koupi"” uplatiiované
Casto v ostatnich zemich ,,zachranilo" velkou ¢ast obecnich bytl pro ndjemni bydleni a zéro-
ven umoznilo relativné podstatné zvyseni ndgjemného. Prave proto, Ze se obecni bydleni tzv.
nerezidualizovalo (tj. nestalo se doménou socialné nejméné prizptsobivych ¢i socialné nej-
slabSich domacnosti) a jisté i z diivodu pozitivniho ekonomického vyvoje mohly byt najmy
deregulovany vice, neZ je tomu jinde (t€méf polovina obci uvedla, Ze stavajici pifjem
z njjemného postacuje na kryti nakladi spojenych s udrzenim soucasného standardu byto-
vého fondu). Na druhou stranu si vSak stt, narozdil od Bulharska ¢i Estonska, stile pone-
chal pravo ovliviiovat vysi ndgjemného, a pokracujici rigidni zpisob regulace vedl ke znacné-
mu rozsifeni erného trhu a dalSim, v dalsich kapitolach zminénym, negativnim nasledkim.

Ceské obce viak sviij vlastni vykon nemohou omlouvat pouze poukazem na nedostatky
v centrdlni bytové politice. Ackoliv dluhy na nijemném tvori ze vSech srovnavanych zemi
nejmensi podil z potenciondlng vybraného n4jemného pravé v CR, je nutné si uvédomit,
7e v mnoha ostatnich srovnidvanych zemich je sektor obecniho bydleni daleko mensi.
Pokud bychom tuto skute¢nost vzali v ivahu, rozdil by rozhodné€ nebyl tak patrny. Obec-
ni bydleni v CR vykazuje velmi nizky obrat (niZ§i neZ napriklad v Estonsku), jeZ je vSak
charakteristicky pro cely region. Jen mala ¢ast obci nad 10 000 obyvatel ma schvalenou
koncepci bytové politiky (daleko méné neZ je tomu v Polsku ¢i Rumunsku) s jasné sta-
novenymi prioritami. Jak pfijeti celoméstsky zavaznych koncepci brani soucasnd troven
decentralizace bylo diskutovano na ptipadé€ hl. m. Prahy.

Vyrazné nedostaky jsou v piipadé pridélovani bytd, kdy systém bodovani socidlni
potiebnosti byva dopliiovan o dodate¢na kritéria umoZziujici neopravnéné presuny
v listin€ ¢ekatell ¢i pfidélovani mimo seznam cekateld. S vyjimkou Brna slouZi pfijem
z najjemného ¢i privatizace i na takové aktivity, jez viibec nesouvisi se zajiStovanim ¢i
zvySovanim standardii bydleni. Pak je jen téZko mozné fici, zda-li piijem z ndjemného
pokryva ndklady na udrZeni bytového fondu. Ceské obce maji jisté dalsi rezervy tykaji-
ci se efektivity managementu a zejména pak nedostatecné participace ndjemnikd
na zakladnich rozhodnutich spojenych, naptiklad, s regeneraci bytového fondu.
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