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stavebnich spofitelen, protoZe nemohou umistovat penize stejn¢ jako poskytovatelé
hypotecnich tvért, musi poskytovat fixované irokové sazby, neictuji si Zddné sankce
za predcasné splaceni atd.

Rovnéz k zacileni statni podpory podle vySe piijmt se dotdzani respondenti stavéli
spiSe kriticky. Jednim z divodt by byly vyssi naklady, které by s takovym krokem
pravdépodobné byly spojeny, byla by to dalsi slozitost v systému. Jako divod byl
zminovan i fakt, Ze stavebni spofeni jako produkt finan¢niho trhu by nemél plnit roli
socidlniho prerozdélovani ve spoleénosti. VSichni dotdzani se v§ak shodli, Ze stdtni

podpora stavebniho spoieni v CR je i po novele zdkona vyrazné vyssi nez ve viech
okolnich zemich.

Stavebni spofeni versus hypotecn{ tvérovan{
Z hlediska konkuren¢niho vztahu mezi hypote¢nimi bankami a stavebnimi spofitel-

nami se ndzory dotdzanych riiznily. Na jedné strané zaznél nazor, Ze z hlediska filo-
zofie jsou oba produkty zacileny na jiné socidlni skupiny klienti. Hypote¢ni tvér si
obvykle pofizuji ti, kdo si ho mohou dovolit a chtéji bydlet ,,zitra®, zatimco hlavnim
Z hlediska praktického chovani v§ak podminky na trhu donutily i velmi konzervativni
stavebni spofitelny jit na trh s produkty, které konkuruji hypote¢nim dvérdm. Na
druhé strané je fada stavebnich spofitelen soucdsti finan¢nich skupin zahrnujicich
banky poskytujici hypotecni dvery a pak neni diivod ke konkurenci mezi obéma pro-
dukty (v takovém piipad€ udajné existuje spiSe rivalita z hlediska rychlosti vyfizeni
uvérd, kvality sluzeb apod.).

Zavér
Kvantitativn{ analyza:
* Vroce 2004 byl prerusen trend riistu poctu nové uzavicenych smluv i smluy ve fdzi

sporeni patrny od roku 1997, a to v diisledku novely zdkona o stavebnim sporent,
kterd v roce 2004 vstoupila v platnost.

* Pocet nové poskytnutych rdadnych a preklenovacich tivéru ze stavebniho sporeni
se od roku 2000 kontinudiné zvySuje, stejné tak pocet platnych tivérii ze staveb-
niho sporeni od roku 1997 roste.

Hodnota koeficientu protivérovanosti (podil ziistatkii na vivérovych victech klien-
ti k ziistatkiim na vkladovych tictech) v sektoru stavebniho spoieni v CR dosdh-
la k 30.6.2005 hodnoty 30,8 %. Ackoliv od roku 2002 (po stagnaci a mirném
poklesu v letech 1999 — 2002) vykazuje hodnota ukazatele stoupajici tendenci,
stdle je vyrazné pod tirovni vyspélych zemi (Rakousko, Némecko), kde se pohy-
buje mezi 70 — 80 %. Diivodem nizké hodnoty ukazatele proiivérovanosti v CR
miiZe byt kromé krdtké casové periody od zavedeni systému stavebniho spofeni
rovnéZ prilis ,,Steédry“ systém stdtni podpory stavebniho sporeni, ktery do systému
ldkd nadmérny pocet pridtelskych klientii. Cdstka poskytnutych iivéri ze staveb-
niho sporeni pripadajici na korunu priznané stdtni podpory se v letech 1998 aZ
2001 sniZovala, od roku 2001 vykazuje rostouci trend.

Trh stavebniho spoieni v CR vykazuje relativné vysokou miru koncentrace (hod-
nota Herfindahlova indexu k 31.12.2004 dosdhla 2 251), kterd je nepatrné nizsi
v porovndni s mirou koncentrace na hypotecnim trhu a nemusi byt nezbytné
zndmkou neefektivity. PouZité miry koncentrace totii nezohledriuji dostatecné
velikost ndrodniho trhu, navic nebylo mozno provést srovndni s mirami koncen-
trace trhii se stavebnim sporenim ve vyspélych zemich (s ohledem na nedostup-
nost statistickych udajii).

Mezi roky 2003 a 2004 doslo v sektoru stavebniho sporeni k mirnému zlepSeni
ukazatelii rentability (priimérného vlastniho kapitdlu a priismérnych aktiv), zvysi-
la se i vySe cistého zisku na zaméstnance a sniZil se podil hrubych vynosi
z poplatkii a provizi na celkovych hrubych vynosech. Naopak na korunu cistého
zisku v roce 2004 pripadala vyssi édstka provoznich ndkladii neZ v roce 2003.
Banky poskytujici hypotecni vivéry dosdhly v porovndni se stavebnimi sporitelna-
mi lepSich hodnot vySe uvedenych ukazatelii hospodareni, zejména pak v hod-
notdch rentability priimérného viastniho kapitdlu.
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Vv,

* Mira delikvence (tj. podil ,,Spatnych‘ vivéru) je v sektoru stavebniho sporent vyssi
nez u bank poskytujicich hypotecni vivéry. Z cdsti se jednd o prirozeny jev s ohle-
dem na vys$si pocet uvéri poskytovanych stavebnimi sporitelnami, jejich niZsi
nomindlni hodnotu (a tudiz vyssi dostupnost Sirsimu spektru klientii) a fakt, Ze ne
vSechny uvery ze stavebniho sporeni musi byt zajistény zdstavnim prdvem
k nemovitosti.

Kvalitativni analyza:

* Osloveni predstavitelé stavebnich spofitelen povaZuji tirokové riziko za nejdiile-
Zitejsi typ rizika, kterému jsou stavebni sporitelny vystaveny. Pokles iirokovych
sazeb na mezibankovnim trhu pri nizké protivérovanosti v systému stavebniho
spoFeni, nemoznost vyuZit finanénich derivdti k zajisténi se proti virokovému
riziku a neopatrnd vrokovd politika stavebnich sporitelen v minulych letech vedly
k prudkému poklesu virokovych vynosu stavebnich sporitelen, ktery mél primou
vazbu na riist poplatkii ze stavebniho sporeni.

Okruh financnich instrumentii, kam mohou stavebni sporitelny uklddat volné
prostiedky, povaZuji osloveni zdstupci stavebnich sporitelen za relativné
dostatecny. Naopak by uvitali rozsiteni vicelovosti pouZiti uivérovych prostredkii
ze stavebniho sporeni (ve smyslu moZnosti financovdni ndkupu druhého bydleni
a nékterych predmétii dlouhodobé spotreby nezbytnych k bydleni), které by pris-
pélo ke zvySeni ukazatele protivérovanosti.

Provozni ndklady stavebnich sporitelen tvori podle vyjddieni oslovenych pied-
stavitelii zejména klientsky poakvizic¢ni servis, vyvoj produktu a ndklady na mar-
keting. Ke sniZeni ndkladii by mohla prispét restrukturalizace ,,uvniti
Jednotlivych sporitelen, ale i operativnéjsi a efektivnéjsi ¢innost katastru nemovi-
tosti a prdce soudii. Neefektivni prdce katastru a soudii se z praktického hlediska
projevuje napriklad tak, Ze zajisténi uveri zdstavnim prdvem k nemovitosti
neprindsi Zddné vyznamnéjsi vrokové zvyhodnéni pro klienty v porovndni s jiny-
mi zpiisoby zajistént livéru.

* Stavebni sporitelny vnimaji potencidlni riziko propadu cen nemovitosti na trhu,
proto obvykle poskytuji vivery s LTV v maximdlni vysi 80 % — 85 %. Zpiisoby pre-
ceriovdni nemovitosti slouZicich jako zdstava poskytnutych iiveéri o vyssi nomi-
ndlni hodnoté jsou vsak podobné neprithledné a nepresvédcivé jako v pripadé

bank poskytujicich hypotecni vivery.

Ke zvyseni efektivity v sektoru stavebniho spofeni by podle ndzoru oslovenych zd-
Stupcii stavebnich sporitelen prispélo rovneéZ zprithlednéni a Zjednodus$eni proka-
zovdni tcelovosti uZiti prostredkii ziskanych formou viveri ze stavebniho sporeni.
V této oblasti vidajné panuje znacnd legislativni nejistota, kterd velmi vyznamné
zvySuje ndklady sporitelen a nadmeérné zatézuje jejich klienty.

K umoznéni prechodii klientii mezi jednotlivymi stavebnimi sporitelnami bez
ztrdty stdtni podpory, pripadnému vypldceni stdtni podpory pouze tém klientiim,
kteri Cerpaji Fadny nebo preklenovaci tivér ze stavebniho sporeni (a pouZiji tudiZ
skutecné ziskané prostiedky vcietné stdtni podpory prokazatelné na bydleni),
k pripadnému prijmovému zacileni stdtni podpory nebo dokonce jejimu tiplnému
zruSeni se vsichni dotdzani predstavitelé stavebnich sporitelen vyjadrovali spiSe
negativné. Podle jejich ndzoru by podobnd opatieni méla za ndsledek vys§i
administrativni ndklady a znepriihlednéni celého systému, likviditni problémy
stavebnich sporitelen, delsi Cekaci lhiity na pridéleni iverii atp. Objevil se jediny
ndzor, Ze vyse stdtni podpory by mohla byt proménlivd (nebyla by garantovdna po
celou dobu trvdani smlouvy) v zdvislosti na vyvoji trinich podminek. Soucasné se
vSak viichni dotdzani shodli, Ze stdtni podpora stavebniho spoveni v CR je i po
novele zdkona vyrazné vy§si neZ v okolnich zemich, kde systém stavebniho

sporeni funguje.

Z hlediska vztahu mezi stavebnimi sporitelnami a bankami poskytujicimi
hypotecni uvery se predstavitelé stavebnich sporitelen vyjadrovali v tom smyslu,
Ze filozofie stavebniho sporeni a hypotecnich uvéri se lisi, proto neni jejich
zdjmem primo konkurovat poskytovateliim hypotecnich tivérii. Spise jsou k tomu
v soucasné dobé nuceni nepriznivymi podminkami na trhu (nizké iirokové sazby)
a tlakem na zvyseni protivérovanosti v systému stavebniho sporeni. Skutecnost, Ze
vétsina stavebnich sporitelen je soucdsti financ¢nich skupin zahrnujicich poskyto-
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vatele hypotecnich iiveri, je dal§im ditvodem, pro¢ motivace ke konkurenci mezi
poskytovateli obou typii produktii neni tak znacnd.
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