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Podobné jako v minulych dvou publikacich z fady Standardy bydleni je i v leto$ni studii
uvodni kapitola modulové Cdsti vénovana hrubému zhodnoceni makroekonomického
vyvoje v CR v roce 2004, zejména s diirazem na bydlenf a stavebni produkci.

Z tabulek 1 a 2 je patrné, Ze méfeno ukazatelem HDP ve stdlych cendch roku 1995
¢eska ekonomika v roce 2004 rostla, odhadovany meziro¢ni pfirdstek byl vyssi nez
4 9%, coz je vice nez v roce 2003. Podil spotiebnich vydajii domacnosti®’ na HDP
v béZznych cendch (viz tabulka 1) se v roce 2003 v porovndni s rokem 2002 nepatrné
snizil (tento trend je patrny od roku 2001), naopak podil spotfebnich vydaja vlddy na
HDP v béZznych cendch ve stejném obdobi vzrostl o 0,6 procentniho bodu (podil
spotfebnich vydaji vlady na HDP v béZznych cendch roste od roku 2001). Celkové se
podil vydajti na kone¢nou spotfebu na HDP nepatrné sniZil. K mirnému poklesu doslo
i u podilu tvorby hrubého (fixniho) kapitdlu na HDP. Z uvedeného se zdd, Ze rist
¢eské ekonomiky mezi roky 2002 a 2003 byl taZen zejména rostoucimi spotfebnimi
vydaji vlady, nez tvorbou hrubého kapitélu a ristem spotiebnich vydaji domécnosti.

Tabulka 2 ddva do souvislosti vyvoj vyse HDP, celkového objemu produkce vSech
odvétvi ndrodniho hospoddrstvi, celkového objemu stavebni vyroby a poctu zahd-
jenych byt ve stavbach pro bydleni. Z tabulky je zfejmy zejména prudky ndrGst
stavebni vyroby v béznych cendch v roce 2004, ktery byl jesté vyznamnéjsi neZ rust,
k némuz doslo mezi roky 2002 a 2003. Graf 1 porovndvad meziro¢ni tempa rastu HDP,
stavebni vyroby a poétu zahdjenych bytl. Z grafu je ziejmé, Ze meziroéni pfiristky
stavebni vyroby (tedy nikoliv jen produkce bytl) od roku 1998 ,,sleduji* vyvoj HDP
v béZnych cendch. Z grafu je rovnéz zfejmé, Ze zatimco meziro¢ni tempa rdstu
stavebni vyroby a HDP se poc¢inaje rokem 2002 zvySuji, poéty zahdjenych bytd ros-
tou klesajicim tempem (tj. meziro¢ni pfirtistky jsou kladné, ale jejich vySe se snizuje).

V tabulce 3 je porovndvana vySe HDP na obyvatele ve vybranych ¢lenskych zemich
EU v obdobi 1995 —2006. V leto$ni publikaci je v tabulce uvedeno relativni srovnani

drovné HDP na obyvatele jednotlivych zemi pfepoltené paritou kupni sily
s prumérem za 25 ¢lenskych statti EU podle zdroji Eurostatu. Podle idajti v tabulce
¢inila hodnota HDP na obyvatele v CR v roce 2004 piesné 70 % primérného HDP
na obyvatele za vSech 25 Clenskych zemi EU. S vyjimkou Slovinska se jedna
o nejlepsi vysledek ze vSech v tabulce uvedenych zemi stfedni a vychodni Evropy.
Pocinaje rokem 2000 se CR v hodnoté HDP na hlavu piiblizuje k priiméru za 25 ¢len-
skych statti EU, bliZi se drovni Portugalska, nicméné¢ za vyspélymi zemémi jako jsou
v tabulce uvedené Némecko a Rakousko, vyrazné ztrici. Podle udaji uvedenych
v tabulce vykdzalo vyssi rist HDP na hlavu mezi roky 2003 a 2004 nez CR pouze
Polsko.

Graf 2 a tabulka 4 informuji o vysledcich hospodafeni vefejnych rozpoéti a podilu
vydaji na bydleni a spolecenskou infrastrukturu na celkovych vydajich vlddniho sek-
toru. Podle odhadti se mél schodek konsolidovaného rozpoétu CR v roce 2004
ponékud sniZit v porovndni se stavem v roce 2003 (viz graf 2). Z tabulky 4 je patrny
relativné vyznamny ndrtst podilu vydaji na bydleni a spoleenskou infrastrukturu
v poméru k celkovym vydajim vladniho sektoru v roce 2003. Tabulka 5 uvadi vysled-
ky hospodafeni Stdtniho fondu rozvoje bydlent, které za rok 2003 skoncilo schodkem
ve vysi 25 mil. K¢.

Zakladni prehled o vyvoji cen a mezd v prib&hu 90. let poskytuji grafy 3 az 7 a ta-
bulka 6. V grafu 3 je porovndvdn vyvoj tfi cenovych indexti — indexu spotfebitelskych
cen, indexu cen stavebnich praci a indexu cen primyslovych vyrobc. Mezi roky
2003 a 2004 vykdzaly nejvyznamnéjsi ndrdst ceny prumyslovych vyrobct nésle-
dované cenami stavebnich praci. Podle udaji v tabulce 6 mezi roky 2002 a 2003 rych-
leji neZ ceny stavebnich praci celkem rostly ceny vodohospoddiskych staveb, ale
i ceny jedno- a dvoubytovych rodinnych domti.

V grafu 4 je znazornén vyvoj nékterych sloZek indexu spotiebitelskych cen mezi roky
1994 a 2004. Mezi roky 2003 a 2004 v priméru klesly ceny odivani a obuvi, bytového
vybaveni a zafizeni domdcnosti, oprav. Nejvyznamnéjsi riist zaznamenaly (z uve-

67 Uvazujeme vydaje na kone¢nou individudlni spotiebu domdcnosti, vlidnich instituci a neziskovych instituci slouzicich domacnostem podle t&tu vyrobki a sluzeb narodnich Géti sledovanych Ceskym statistickym itadem

(CSU).
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denych vybranych polozek spotiebniho kose) opét ceny bydlent, vody, energii a paliv.
Podle ddajt v grafu 5 doslo mezi roky 2003 a 2004 k nepatrnému ndrtistu praimérné
hodnoty 1 m2 obytné plochy byt dokonéenych v rodinnych i bytovych domech, vyz-
namné;jsi byl rist u rodinnych domd.

Vztah mezi vysi primérné hrubé mzdy a primérnou hodnotou metru ¢tverecniho
obytné plochy bytu dokonceného v daném roce zndzortiuji kiivky v grafu 6. Relace
mezi obéma proménnymi se i v roce 2004 vyvijela ,pfiznivé”, tj. primérna hruba
mésiéni mzda v roce 2004 postacovala ke koupi téméf 0,65 m2 obytné plochy
priimérného bytu dokonéeného v rodinném domé a 0,60 m? obytné plochy
primérného bytu dokonceného v bytovém domé. V grafu 7 zaujme na prvni pohled
vyraznéj§i meziroéni ndrtst cen; mira inflace v lonském roce dosdhla 2,8 %
(v porovndni s 0,1 % v roce 2003).

Vyvoj drokovych sazeb z vkladii a nové éerpanych dvéri v letech 1993 — 2004 zachy-
cuje graf 8. Primérné urokové sazby z nové Cerpanych tvért pokracovaly i v roce
2004 v dfive zapocatém trendu a zaznamenaly dal$i pokles, naopak primérné
urokové sazby z vkladl po obdobi relativné dlouhého poklesu stagnovaly (resp. ne-
patrné vzrostly).

Graf 10 informuje o vyvoji miry nezaméstnanosti v CR v letech 1993 — 2004. V CR
je mira nezaméstnanosti silné regiondln¢ diferencovand (viz publikace Standardy
bydleni 2002/2003) a projevuje se mimo jiné poklesem cen nemovitosti a nizkou
hladinou ,,trZntho* ndjemného v oblastech s vysokym podilem obyvatelstva bez
zaméstnani. V grafu jsou uvedeny hodnoty miry nezaméstnanosti publikované
Ceskym statistickym tfadem a ddaje Ministerstva prace a socidlnich véci. Udaje obou
instituci se lisi z divodu rozdilné definice nezaméstnanosti — CSU pouzivd v ramci
Vybérového Setfeni pracovnich sil definici Mezindrodni organizace prace (ILO),
podle niZ jsou za nezaméstnané povazovany osoby, které v referen¢nim obdobi nemé-
ly Zadné zaméstndni, neodpracovaly ani jednu hodinu za mzdu nebo odménu
a aktivné hledaly préci, do které by byly schopny nastoupit do dvou tydnti. Za neza-
méstnané jsou podle ILO povazovdny i osoby, které patfi mezi registrované uchazece
o zaméstndni, ale nehledaji si aktivné praci. MPSV vychdzi z poctu nezaméstnanych
registrovanych na ufadech price, svou metodiku vSak v roce 2004 zménilo. Z dtvo-

du srovnatelnosti udaji s pfedchozimi roky uvddime miru nezaméstnanosti MPSV
vypoctenou podle pivodni metodiky. Z obou zdroji je patrny pokracujici rist miry
nezameéstnanosti i v roce 2004.

Udaje o po¢tu zahdjenych, rozestavénych a dokonéenych byt uvadi graf 11 a tabulky
7 a 8.1 v roce 2004 pokracoval riist po¢tu zahdjenych bytl, v porovnéni s rokem 2003
se vyraznéji zvysil i pocet dokoncenych byti. Pocet rozestavénych bytl roste jiz od
roku 1994 a v roce 2004 se zna¢né pfiblizil urovni z pocatku 90. let. S vysokym
poétem rozestavénych bytd kontrastuje relativné nizky pocet dokoncenych bytd.
V roce 2004 vice nez polovinu zahdjenych bytd ve stavbach pro bydleni pfedstavo-
valy byty v rodinnych domech (jejich podil se v porovnani s rokem 2003 mirné
sniZil), zhruba tetinu byty v bytovych domech (mirny nérGst v porovnani s rokem
2003), zbytek pak byty zahdjené v ndstavbdch, vestavbach nebo piistavbach (jejich
podil se v porovndni s rokem 2003 sniZzil). V roce 2004 doSlo v porovndni s rokem
2003 k vyraznému sniZzeni poctu byti zahdjenych druZstevni vystavbou
(z 13,1 % v roce 2003 na 4,7 % v roce 2004) i komundlni (obecni) vystavbou
(z 37,7 % na 16,9 %). Vice nez tfi ¢tvrtiny byt zahajenych v bytovych domech v roce
2004 tvotily byty zahdjené ve formé ,,ostatni vystavby.

Z celkového poctu dokoncenych bytl v roce 2004 jich neceld polovina (pokles opro-
ti roku 2003) byla dokoncena v rodinnych domech, témér 38 % v bytovych domech
(ndrist o zhruba 4 procentni body v porovnani s rokem 2003) a necelych 16 % v nds-
tavbach vestavbach nebo piistavbach (pokles proti roku 2003). I mezi dokoncenymi
byty v bytovych domech se vyrazné snizil pocet bytd dokoncenych druZstevni vy-
stavbou (o vice nez 5 procentnich bodi mezi roky 2003 a 2004), zhruba tfetinu
dokoncenych bytd v bytovych domech tvofily komundlni byty (stejny podil jako
v roce 2003) a vétSina dokonéenych byt v bytovych domech byla realizovdna ve
formé ,,ostatni* vystavby (52 % v roce 2004 proti 47 % v roce 2003).

Na zdvér této kapitoly modulové ¢asti studie je uveden stru¢ny piehled hlavnich pro-
grami podpory bydleni vyhlaSovanych v gesci Ministerstva pro mistni rozvoj a Stat-
ntho fondu pro rozvoj bydleni pro rok 2005.
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Tabulka 1: Vyvoj vySe hrubého doméaciho produktu a jeho slozek v letech 1995 — 2004

1995 1996 1997 1998 1999 2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006

HDP ve stélych cendch roku 1995 (mld. K&) 1 1466,7 | 15277 | 15166 | 14992 | 15173 | 15763 | 16179 | 16420 [ 16947 | 17699 | 18350 | 1 907,0
HDP v béznych cendch (mld. K¢) 2) 1 466,7 1 660,6 1 785,1 1 962,5 2 0414 2 150,1 2 3153 2 414,7 2 5558 2 750,3 2 947,0 3 1520
HDP na obyvatele v béZnych cendch (K&) (3) | 141 972 | 160 988 | 173 252 | 190 626 | 198 521 |209 302 |226 449 | 236 714 | 250 526 |269 450

Spotiebni vydaje domdcnosti v béznych cendch (mld. K¢&) “4) 724.8 847,2 932,8 998.3 1 046,3 1 108,8 11794 1 220,6 12724

Spotiebni vydaje vlddy v béZnych cendch (mld. K¢&) o) 3184 352,3 389,2 412,5 456,1 475,0 513,0 5552 602,9

Tvorba hrubého fixniho kapitdlu v béznych cendch (mld. K¢) 6) 463,5 521,0 5344 554,6 550,6 594.9 638,6 643,3 676,9

Vydaje na kone¢nou spotfebu v béZnych cendch (mld. K¢&) @) 10530 [ 1211,3 | 13348 | 14243 | 15157 | 15978 [ 17053 | 17899 | 1 889,7

Tvorba hrubého kapitdlu v béznych cendch (mld. K¢&) 8) 476,9 5484 5454 560,2 550,0 618,5 668,6 674,2 698.8

Podil spotfebnich vydaji domécnosti na HDP (%) ®HI2) 49,4 51,0 523 50,9 51,3 51,6 50,9 50,6 49,8

Podil spotiebnich vydaji vlady na HDP (%) 5)/(2) 21,7 21,2 21,8 21,0 223 22,1 22,2 23,0 23,6

Podil tvorby hrubého fixniho kapitdlu na HDP (%) 6)/(2) 316 314 29,9 28,3 27,0 27,7 27,6 26,6 26,5

Podil vydajii na kone¢nou spotiebu na HDP (%) NI2) 71,8 72,9 74,8 72,6 74,2 74,3 73,7 74,1 73,9

Podil tvorby hrubého kapitdlu na HDP (%) 8)/(2) 32,5 33,0 30,6 28,5 26,9 28,8 28,9 27,9 27,3

Pozndmka: iidaje za roky 2005 a 2006 — predikce a vyhled Ministerstva financi (Makroekonomickd predikce z ledna 2005).

Z ditvodu prepoctu hodnot ukazatelii vykazovanych v ramci ndrodnich victii Ceskym statistickym vitadem (CSU) se iidaje v casovych Faddch uvedenych v této publikaci liSi od iidajii publikovanych v minulych publikacich Stan-

dardy bydleni.

Zdroj: CSU (Statistické rocenky CR, ndrodni iicty, vybrané casové fady, makroekonomické iidaje), Ministerstvo financi (makroekonomickd predikce).
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Tabulka 2: Vyvoj vyse HDP, stavebni vyroby a po¢tu zahdjenych byt v letech 1995 — 2004

1995 1996 1997 1998 1999 2000 2001 2002 2003 2004
HDP v béznych cenach (mld. K¢) (@) 1 466,7 1 660,6 1 785,1 1 962,5 2 0414 2 150,1 2 3153 2 4147 2 5558 2 750,3
Produkce v b&znych cendch (mld. K&) 2) 3 496,9 3 935,1 4 3712 4 7632 4 8772 5 316,1 5 764,6 6 082,8 6 474,1 -
Stavebni vyroba v béznych cendch (mld. K¢) 3) 1923 2249 240,2 2435 237,6 259,7 2957 311,2 346,8 3943
Pocet zahdjenych bytii ve stavbdch pro bydleni 4) 16 548 22 680 29 592 32 014 28 695 27 204 24 858 29 355 33 142 34 726
Podil stavebni vyroby na produkci (%) 3)/(2) 55 5,7 5,5 5,1 49 49 5,1 5,1 54 -
Meziro¢ni tempo riistu stavebni vyroby v béznych cendch - 16,9 6,8 1,4 2.4 93 13,9 52 11,4 13,7
Meziro¢ni tempo ristu HDP v béznych cendch - 13,2 75 99 4 53 7,7 4,3 5.8 7,6
Meziro¢ni tempo rtstu HDP ve stédlych cendch roku 1995 - 42 -0,7 -1,1 1,2 3,9 2,6 1,5 32 4.4
Meziro¢ni tempo ristu poctu zahdjenych byt ve stavbéach pro bydleni - 37,1 30,5 8,2 -10,4 -5,2 -8,6 18,1 12,9 4,8

Pozndmka: Z diivodu prepoctu hodnot ukazatelii vykazovanych v rdmci ndrodnich iicti CSU se vidaje v casovych Faddch publikovanych v této publikaci lisi od iidajii uvedenych v minulych publikacich Standardy bydlent.

Zdroj: CSU (Statistické rocenky CR, vybrané casové fady).

Tabulka 3: Mezindrodni srovnani vyvoje HDP na jednoho obyvatele ve vybranych zemich SVE a EU relativné k praméru EU 25 v letech 1995 — 2006

Zemé 1995 1996 1997 1998 1999 2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006

EU 25 100,0 100,0 100,0 100,0 100,0 100,0 100,0 100,0 100,0 100,0 100,0 100,0
EU 15 111,1 110,8 110,5 110,4 110,2 110,1 110,2 110,0 109,7 ® 109,3 109,0 ® 108,8 ®
CR 69,6 © 71,5 © 69,2 © 66,7 © 65,4 64,3 65,6 67,2 68,4 70,0 71,3 ® 72,6 ®
Madarsko 493 © 492 © 50,2 © 514 © 52,3 53,1 56,0 58,2 59,6 60,9 62,2 ® 63,4 ®
Polsko 40,5 © 4272 © 439 © 448 © 454 45,9 45,5 45,4 45,6 46,7 479 ©® 49,1 ®
Slovensko 443 © 46,1 © 46,9 © 475 © 46,9 475 48,5 51,0 51,9 52,1 53,6 © 552 ®
Slovinsko 68,0 © 69,3 © 70,9 © 71,6 © 73,6 72,7 74,1 74,8 76,2 77,9 79,2 ® 80,6
Recko 71,7 71,1 71,7 71,4 71,4 71,9 73,0 77,1 80,6 81,7 82,3 O 82,9
Portugalsko 75,4 75,4 76,6 78,1 80,1 79,9 79,7 79,4 71,2 758 ® 74,8 © 74,1 ®
Rakousko 128.4 128.8 1259 1248 126,3 126,9 123,3 121,3 121,5 122,0 121,8 © 121,1 ®
Némecko 121,8 120,3 117,8 1159 114,7 112,9 11,2 109,9 109,1 109,3 108,1 © 107,3 ®

Pozndmka: Relativni HDP na obyvatele, prepocteno paritou kupni sily.

© _ odhad, ® — predpovéd.
Zdroj: Eurostat (databdze NewCronos).
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CR

Graf 1: Porovnani rastu HDP, objemu stavebni vyroby a poétu zahdjenych byta

v letech 1996 - 2004
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—m— Meziro¢ni tempo rastu stavebni wroby v béZznych cenach
—a— Meziro¢ni tempo rdstu HDP v béZnych cenach

- -e- - Meziro¢ni tempo ristu poctu zahajenych bytl ve stavbach pro bydleni

Zdroj: CSU, vlastni vypocty.

Tabulka 4: Vydaje stiatniho sektoru ve funkcénim ¢lenéni v letech 2001 — 2003

Graf 2: Konsolidované prijmy a vydaje vladniho sektoru v letech 1994 — 2005
(v mld. K¢)
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o Konsolidované pfijmy vadniho sektoru (bézné pfijmy + kapitalové pfijmy + pfijaté dotace)

m Konsolidovaného wdaje vadniho sektoru (bézné vydaje + kapitalové wydaje)

Pozndmka: (e) — predbeézny idaj, (f) — predikce.
Zdroj: CSU, Statistické rocenky CR , makroekonomickd predikce MF CR z ledna 2005.

2001 2002 2003
mil. K¢ v % mil. K¢ v % mil. K¢ v %

Vydaje vietné poskytnutych piijcek celkem 975 936 100,00 1 071 433 100,00 1 147 577 100,00
Z toho:

- socidlni véci 309 107 31,67 331 613 30,95 346 098 30,16

- zdravi 145 443 14,90 155 356 14,50 167 687 14,61

- vzdéldvani 92 284 9,46 102 284 9,55 111 054 9,68

- doprava, posty a telekomunikace 72 577 7,44 87 579 8,17 104 807 9,13

- bydleni a spolecenskd infrastruktura 59 530 6,10 62 563 5,84 78 338 6,83

- vieobecné vefejné sluzby 54 243 5,56 57 866 5,40 60 802 5,30

- vetejny poradek a bezpetnost 43 425 445 48 608 4,54 53 252 4,64 gggozf_ gzg;‘.sm"'mké rocenky CR
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Tabulka 5: Zavérecny tcet Statniho fondu rozvoje bydleni v letech 2000 — 2003 Tabulka 6: Vyvoj vybranych sloZek indexu cen stavebnich praci v letech 1994 —

(mil. K¢) 2003 (stavebni dila podle sméru vystavby)
2000 2001 2002 2003
Piijmy 1 001 8 769 17 775 4 207 1994 | 1995 | 1996 | 1997 | 1998 | 1999 | 2000 | 2001 | 2002 | 2003
- danové 0 0 0 0
- nedatiové 1 124 335 507 E“fé’vvéy 1000 [110,9 [1234 [137.8 |1512 |158,3 |163,9 |169.6 |1741 |177.8
- kapitdlové 0 0 0 0 Y
- pfijaté dotace 1 000 8 645 | 17 440 3 700 budovy
Vydaje 1 ] 584 3 359 232 ne/bytt)O\’/é 100,0 |110,6 |[123,1 |137,0 |[149,8 |157,1 |163,6 [169,8 |173,7 |[177,3
vyrobni
- bézné 1 108 49 111
Kapitdlové 0 | 1476 | 3309 | 4121 budovy
- Xapitalove nebytové 1000 [110,8 [1223 |1354 |1482 |1545 [159,7 |1653 |169.6 |173,1
- ostatn{ 0 0 0 0 nevyrobni
Saldo prijmii a vydajii 1 000 7 185 14 416 -25 N
inZenyrské
Ziistatek financnich prostiedkii k 31.12. 1 000 8 185 22 598 22 573 stavby 100,0 |110,3 |123,2 [1372 [149,5 [156,8 |163,9 |171,6 |177,0 [1809
Zdroj: CSU, Statistické rocenky CR 2001 — 2004.
vodohospoddt- |10 6 11117 1232 [137.6 |1495 |1577 |1641 [1723 1777|1825
ské stavby
Graf 3: Cenové indexy v letech 1994 — 2004
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index spotrebitelskych cen.
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Graf 4: Vyvoj vybranych slozek indexu spotiebitelskych cen v letech 1994 — 2004 Graf 6: Vyvoj poméru pramérné hrubé mési¢ni mzdy (na fyzické osoby) k hod-
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Graf 7: Vyvoj pramérné nomindlni a realné hrubé mzdy a miry inflace Graf 9: Vyse vkladi a vdvéra klientd u bankovnich instituci v letech 1993 — 2003
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Zdroj: CSU, viastni vypocty.

Graf 8: Prumérné tirokové sazby z vkladi a vvéra v letech 1993 — 2004

1993 1994 1995 1996 1997 1998 1999 2000 2001 2002 2003 2004
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Zdroj: CSU, Statistické rocenky CR 1999 — 2004, Bulletin CSU za 4. ctvrtleti 2004.
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Graf 10: Mira nezaméstnanosti v letech 1993 — 2004
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Pozndmka: Mira nezaméstnanosti podle MPSV vypoctena jako rocni priimér z mésicnich hodnot. V roce

2004 doslo ke zméné metodiky vypoctu nezaméstnanosti MPSV, v grafu je uvedena hodnota
podle staré metody, a to z ditvodu srovnatelnosti s minulymi roky. Podle nové metodiky cinila
nezaméstnanost v roce 2004 9,8 %.

Zdroj: CSU a Ministerstvo prdce a socidlnich véci (MPSV).

Graf 11: Pocet zahdjenych, rozestavénych a dokon¢enych byti v letech 1990 — 2004

160 000

140 000

120 000

100 000

80 000 -

60 000

40 000 +

20 000

0

33 152\ 3502735 900

22 68 - - <2
e
31 509

.-0—-
-l

32 268
22 183]| 23 734]| 25 207 || 24 759 27 292| 27 127
\

36 49639 037
33 60
‘32 377“ 28983 |

.- "¢ - .e 718162

1990 1991 1992 1993 1994 1995 1996 1997 1998 1999 2000 2001 2002 2003 2004

- -e- -Zahajené byty —a— Rozestaveéné byty

Dokoncéené byty ‘

Zdroj: CSU.

153



Makroekonomicky vyvoj CR

Tabulka 7: Zahdjené byty podle typu stavby a investora v letech 1995 — 2004

1995 1998 1999 2000 2001 2002 2003 2004 1995 1998 1999 2000 2001 2002 2003 2004
absolutné v %
Zahdjené byty celkem 16 548 35 027| 32 900| 32 377| 28 983| 33 606| 36 496| 39 037
v tom:
Zahdjené byty ve stavbdch pro bydleni 16 548| 32 014| 28 695| 27 204| 24 858| 29 355| 33 142| 34 726 100,0 100,0 100,0 100,0 100,0 100,0 100,0 100,0
v tom:
- v rodinnych domech 7 205( 14 933| 12 489| 12 177| 12 895| 13 659 17 250| 17 485 43,5 46,6 43,5 44.8 51,9 46,5 52,0 50,4
- v bytovych domech 5007 7 961 7192 7 097| 6 276| 10 246| 10 043| 11 901 30,3 249 25,1 26,1 25,2 349 30,3 343
v tom:
- druzstevni 57 356 393 712 754 1 246| 1 316 562 1,1 4,5 5,5 10,0 12,0 12,2 13,1 4,7
- komunalni 3 015| 3407 3246 3 679| 2 585| 4393 3782 2012 60,2 42,8 45,1 51,8 41,2 42,9 37,7 16,9
- ostatni 1935 4 198| 3553 2706 2937| 4607 4945 9 327 38,6 52,7 494 38,1 46,8 45,0 49,2 78,4
- v nastavbach, vestavbach nebo piistavbach 4336 9 120 9 014| 7930 5 687| 5450 5 849 5 340 26,2 28,5 314 29,2 22,9 18,6 17,6 154
V domech s pecovatelskou sluzbou - 648 1 371 845 1 357 1 803 1017 855
V nebytovych objektech - 593 1 247 1 453 1 384 1 225 1 167 1 318
V adaptovanych nebytovych prostordch - 1772 1 587 2 875 1 384 1 223 11701 2 138

Zdroj: CSU, Statistické rocenky CR 2002 — 2004, Bytovd vystavba za rok 2004.
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Tabulka 8: Dokoncené byty podle typu stavby a investora v letech 1995 — 2004

1995 1998 1999 2000 2001 2002 2003 2004 1995 1998 1999 2000 2001 2002 2003 2004
absolutné v %
Dokoncené byty celkem 12 998| 22 183| 23 734| 25 207| 24 758| 27 291| 27 127| 32 268
v tom:
Dokoncené byty ve stavbdch pro bydleni 10 996| 20 027| 20 881| 21 642| 21 427| 22 803| 23 057| 28 547 100,0 100,0 100,0 100,0 100,0 100,0 100,0 100,0
v tom:
- v rodinnych domech 5430 8 336| 9 238| 10 446| 10 693 11 716| 11 397| 13 302 494 41,6 442 48,3 49,9 51,4 494 46,6
- v bytovych domech 3583 6827 6598 5926 5912 6393| 7 720| 10 722 32,6 34,1 31,6 274 27,6 28,0 335 37,6
v tom:
- druzstevni 1176 138 97 536 890 791 1 468 1 494 32,8 2,0 1,5 9,0 15,1 12,4 19,0 13,9
- komundlni 1 689 3216 2925 2897 2686 2612 2605 3 641 47,1 47,1 443 48,9 454 40,9 33,7 34,0
- ostatni 718| 3 473| 3 576| 2493 2336 2990| 3 647| 5 587 20,0 50,9 54,2 42,1 39,5 46,8 47,2 52,1
- v ndstavbéch, vestavbdch nebo piistavbach 1983 4864| 5045 5250 4 822 4694 3940 4 523 18,0 243 24,2 243 22,5 20,6 17,1 15,8
V domech s pecovatelskou sluzbou 1 609 811 651 687 708 1725 1729 1638
V nebytovych objektech 57 407 767 745 824 1 070 1 213 719
V adaptovanych nebytovych prostordch 336 938 1 435 2 133 1 799 1 693 1 128 1 364

Zdroj: CSU, Statistické rocenky CR 2002 — 2004, Bytovd vystavba za rok 2004.
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Demograficky vyvoj v Ceské republice v roce 2003

Demografické faktory jsou jednim z vyznamnych determinant( poptdvky po bydleni.
Modely poptavky na trhu s bydlenim pouZzivané v zahrani¢ni odborné literatuie ¢asto
zahrnuji proménné jako podil osob, které se dostaly do v€ku, v némz obvykle pofizu-
ji své prvni bydleni, proménné aproximujici rostouci ¢i klesajici pocet domacnosti
jednotlivedl nebo naopak viceclennych domadcnosti, drovenn migrace, perspektivy
utvareni novych domdcnosti a dal$i demografické procesy. I v ¢eském prostiedi se
demografické zmény, které zapocaly po roce 1989, bezpochyby vyznamnym zpi-
sobem promitly do situace na trhu s bydlenim. Ndplni této kapitoly je alespon ve
stru¢nosti zhodnotit hlavni demografické zmény, k nimz doslo v roce 2003
v porovndni s predchozimi roky a které by mohly mit dopad na situaci na trhu
s bydlenim v CR (af uz v blizké ¢ vzdilengjsi budoucnosti).

V roce 2003 doslo k pomérné vyraznému poklesu po¢tu nové uzavienych siatkt
(o 4 000 snatkt) v porovndni s rokem 2002. Naddle tedy pokracuje trend poklesu
poctu nové uzavienych snatkd, ktery zapocal jiz v roce 1993 a s drobnymi vykyvy
pokracoval az do roku 2003. Uroveii siate¢nosti i naddle ziistava nizkd, mladi lidé
odklddaji snatek do pozdé€jsiho véku (viz tabulka 1) a navic ddvaji Casto prednost
nesezdanym souzitim. Divodem k nesezdanému souziti mohou byt i ekonomické

Uroveii rozvodovosti v CR patif k nejvysiim v Evropé, z tabulky 2 je patrné, Ze v roce
2003 ptipadlo 67 rozvodi na 100 uzavienych siatkd (index rozvodovosti). V roce
2002 ¢inila hodnota indexu rozvodovosti ,,pouze* 60,2, v roce 2003 tedy doslo
k pomérné vyznamnému ndrlstu poctu rozvodt. Hodnota dhrnné rozvodovosti se
zvy$ila z 0,46 v roce 2002 na 0,48 v roce 2003, coZ znamend, Ze pfi zachovdani
soucasné intenzity by se rozvedlo do tficeti let 48 ze 100 uzavienych manzelstvi, tedy
témef celd jedna polovina.

V poctu Zivé narozenych doslo v roce 2003 k mirnému nértstu piiblizné o jeden tisic
déti ve srovnani s rokem 2002. Tento ndrtst neni nijak znacny, ale pokracuje jiz
druhym rokem (v roce 2002 se pocet narozenych déti zvysil o zhruba 2 000 déti
v porovnani s rokem 2001), coz se stalo poprvé od roku 1991. Relativné nizky pocet
narozenych déti je zptisoben odsouvanim narozeni prvniho ditéte do vyssiho véku.
S tim souvisi i nizky pocet déti pripadajicich na 1 zenu (dhrnna plodnost®). Uhrnna
plodnost méla za rok 2003 hodnotu 1,18; tato hodnota je velmi nizkd, pokud si uveé-
domime, Ze pro zachovdni soucasného poctu obyvatel pifirozenou ménou (bez
zapocteni migrace) by hodnota dhrnné plodnosti musela byt vyssi nez 2.

Zajimavym trendem je nartst podilu déti narozenych mimo manzelstvi (viz graf 3).
V letech 1990 az 2003 doslo k prudkému nérGstu podilu mimomanzelskych déti
z 8,6 % na 28,5 %. Doslo tedy ke znacnému ndrtistu poctu domécnosti svobodnych
matek s détmi, které budou do budoucna pravdépodobné ovliviiovat zejména pop-
tavku v segmentu socidlniho bydleni. Nelze vSak jednozna¢né fici, Ze se jednd
vyhradné o déti narozené svobodnym matkdm. Déti narozené mimo manzelstvi
mohou byt také déti rodict s nizkymi pfijmy, ktei{ neuzavreli siatek z ekonomickych
davodu (pobirdni ptidavki na déti pro svobodné matky). Kromé toho neni vyloucéeno,
Ze pro ¢ast parti bude impulsem k uzavieni sfiatku aZ narozeni potomka.

V letech 2001 aZ 2003 doslo ke stagnaci v prodluZovani nadéje doZiti obyvatel pfi
narozeni (viz tabulka 4) a ani podil obyvatel ve véku 65 let a starSich téméf nerostl
(viz tabulka 5). Lze ovSem ocekdvat dalsi nartst podilu osob v diichodovém véku,
nebot do né&j prichdzeji populacné silné ro¢niky narozené po 2. svétové vilce.

Shrneme-li vy$e uvedené, nejvyznamnéjsimi zménami v roce 2003 z demografického
hlediska byl zejména pokracuji rist poctu Zivé narozenych déti a neustdle rostouci
podil déti narozenych mimo manzelstvi.

8 Uhrnnd plodnost udava, kolik déti by se v priiméru narodilo kazdé Zen&, kdyby byla zachovana stdvajici drovei porodnosti.
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Graf 1: Pocet siatkii uzavicenych v Ceské republice v letech 1991 — 2003
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Zdroj: CSU

Tabulka 1: Primérny vék Zenichii a nevést pri prvnim siatku
Rok Nevésty Zenisi
1993 22 24,5
1994 223 24,9
1995 22,7 25,3
1996 23,0 25,7
1997 23,5 26,2
1998 23,7 26,5
1999 24,1 26,9
2000 24.5 27,3
2001 249 27,6
2002 25,3 28,1
2003 25,7 28,5

Zdroj: CSU

Graf 2: Poity 7ivé narozenych déti v CR v letech 1991 — 2003
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Zdroj: CSU
Tabulka 2: Rozvodovost v CR
Rok Index rozvodovosti | Uhrnnd rozvodovost
1991 40,8 34,8
1992 38,6 33,9
1993 45,8 36,2
1994 52,9 37,5
1995 56,7 38,4
1996 61,4 41,7
1997 56,2 41,9
1998 58,8 42,9
1999 442 32,3
2000 53,7 41,2
2001 60,3 45,0
2002 60,2 46,0
2003 67,1 48,0 Zdroj: CSU
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Tabulka 3: Priimérny vék matek a dhrnna plodnost v CR v letech 1991 az 2003 Graf 3: Vyvoj podilu narozenych déti mimo manzelstvi v letech 1990 az 2003
Rok Vek matek celkem | Vek matek pri narozeni 1. ditéte Uhrnnd plodnost 30
1991 24,6 22,2 1,86
1992 24.6 222 1,72 25
1993 24,7 22,3 1,67
1994 249 22,5 1,44 20 A
1995 253 22,9 1,28
1996 25,6 233 1,18 15 |
1997 25,9 23,7 1,17
1998 26,2 241 1,16 10 |
1999 26,5 24.4 1,13
2000 26,9 249 1,14
2001 273 253 114 5 AR
1990 1991 1992 1993 1994 1995 1996 1997 1998 1999 2000 2001 2002 2003
2002 27,6 25,7 1,17
2003 28,0 26,1 1,18 == % narozenych mimo manzZelstvi
Zdroj: CSU Zdroj: CSU
Tabulka 4: Vyvoj nadéje doziti muzi a Zen v CR v letech 1991 az 2003 Tabulka 5: Podil obyvatel CR ve véku 65 let a starsich v letech 1991 az 2003
Rok Muzi Zeny Rok Podil obyvatel ve véku 65 let a starsich (%)
1991 68,2 75,7 1991 12,7
1992 68,5 76,1 1992 12,9
1993 69,3 76,4 1993 13,0
1994 69,5 76,6 1994 13,1
1995 70,0 76,6 1995 13,3
1996 70,4 77,3 1996 13,5
1997 70,5 77,5 1997 13,6
1998 71,1 78,1 1998 13,7
1999 714 78,1 1999 13,8
2000 71,6 78,3 2000 13,9
2001 72,1 78,4 2001 13,9
2002 72,1 78,5 2002 13,9
2003 72,0 78,5 2003 13,9
Zdroj: CSU Zdroj: CSU
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Prispévek na bydleni v CR

Na zdklad¢ aktudlnich dat Ministerstva prace a socidlnich véci (MPSV) z prosince 2004
byly pro tucely této publikace aktualizovdny udaje o pifjemcich piispévku na bydleni
a celkové ¢dstce vyplacené podpory za rok 2004. Je tfeba upozornit, Ze srovnatelné jsou
pouze tdaje za obdobi 1998 — 2004, nebot v roce 1998 doslo ke zvyseni pfijmové hrani-
ce pro ndrok na pfiznani davky z 1,4 na 1,6 ndsobek Zivotnitho minima domécnosti.

V soucasné dobé je pripravovan novy zdkon o Zivotnim a existencnim minimu a zdkon
o pomoci v hmotné nouzi, jehoZ soucasti by mély byt i tzv. ddvky v hmotné nouzi, mimo
jiné tzv. doplatek na bydleni. Nasledujici vynatky ze zdkona nepfedstavuji vyCerpavajici
a komplexni popis nové chystané davky, mély by vSak podat alespoil hrubou predstavu
0 jeji podobé. Podle ndvrhu zdkona o pomoci v hmotné nouzi by ndklady na doplatek na
bydleni mély hradit obce, které na tento ticel obdrzi ze statnitho rozpoctu piispévek posky-
tovany podle zvlastniho pravniho predpisu. Narok na doplatek na bydleni by mél mit
vlastnik nebo ndjemce bytu, ktery uziva byt, jestlize by po thradé skute¢nych odtvod-
nénych ndkladd na bydleni byl jeho ,,rozhodny pifjem™ sniZeny o socidlné inosné nakla-
dy na bydleni (za socidln¢ uinosné ndklady na bydleni se pro ucely zdkona povazuji
skute¢né odiivodnéné ndklady na bydlent, nejvyse vSak do vySe 30 % a v hlavnim mésté
Praze 35 % piijmu osoby nebo spole¢né posuzovanych osob, rozhodného pro urceni
socidlné unosnych ndkladti na bydlen{) niZ$i nez ¢astka Zivobyti osoby, nebo piijem
spole¢né posuzovanych osob niz§i nez ¢astka zivobyti spolecné posuzovanych osob.

Do odtivodnénych ndkladd na bydleni by se zapoditdvalo ndjemné az do vyse aktudl-
niho ndjemného platného pro dany rok a pravidelné thrady za sluzby bezprostfedné
spojené s uzivanim bytu, popiipadé obdobné ndklady spojené s druZstevni a vlast-
nickou formou bydleni, ddle thrada prokazatelné nezbytné spotfeby energii; thradou
prokazatelné nezbytné spotieby energii se rozumi hrada doddvky a spotieby elek-
trické energie, plynu, pfipadné vydaje na dal$i druhy paliv, a to ve vysi, kterd je
v misté obvykld. VySe aktudlniho ndjemného by byla stanovena v obdobi do 30. zaf{
2012 podle zvlastniho pravniho pfedpisu.

Vyse doplatku na bydleni za kalenddini mésic by podle tohoto ndvrhu ¢inila rozdil
mezi Castkou skute¢nych odlévodnénych ndkladd na bydleni pfipadajicich na

kalenddini meésic, sniZenou o piispévek na bydleni (dle zdkona o jednostranném
zvySovani ndjemného z bytu) ndleZejici za predchozi kalenddrni mésic, a ¢éstkou,
o kterou pifjem osoby zvySeny o vyplaceny piispévek na Zivobyti prevySuje ¢dstku
Zivobyti osoby, nebo ¢astkou, o kterou pifijem osoby a spole¢né posuzovanych osob
zvySeny o vyplaceny piispévek na Zivobyti pfevySuje Castku Zivobyti spolecné posu-
zovanych osob. Minimdlni vySe doplatku na bydleni by méla ¢init 50 K¢.

Cilem tohoto textu neni ndvrh pravni normy pred jejim schvilenim jakkoliv hodnotit,
na prvni pohled je v§ak z uvedenych vynatkd z navrhu zdkona ziejmé, Ze ureni vyse
doplatku na bydleni by bylo pfinejmensim velmi komplikované.

Tabulka 1 zachycuje vyvoj poctu pijjemcd soucasného piispévku na bydleni
v poméru k poctu bytovych a cenzovych domdcnosti v letech 1996 — 2004. Pocet pii-
jemct davky v prosinci 2004 poklesl v porovnéni se stejnym obdobim piedchoziho
roku o vice nez 30 tisic domécnosti, primérnd vyse davky se snizila zhruba o 30 K¢.

V tabulce 2 je uvedena vySe prostiedkd vynaloZenych na vyplatu pfispévku na
bydleni v jednotlivych letech, a to jak v absolutnim vyjadient, tak relativn€ v poméru
k celkové castce prostfedkti na vyplatu vSech ddvek statni socidlni podpory (SSP)
v daném obdobi. Podobné jako pocet piijemct davky klesa od roku 2001 i celkova
suma prostfedkli vyplacenych opravnénym domdcnostem ve formé piispévku na
bydleni. Podil ndkladi na prispévek na bydleni k celkovym vydajim na vSechny
dévky SSP se v prosinci 2004 snizil na 7,4 % z 8,9 % v prosinci 2003, tj. o 1,5 pro-
centniho bodu.

Graf 1 zndzornuje strukturu pifjemecti piispévku na bydleni podle vySse jejich piijmt
v letech 1996 — 2004. V porovndni s rokem 2003 se sniZilo zastoupeni domacnosti
s prijmy nepfesahujicimi droven Zivotniho minima na celkovém poctu pifjemcti (ze
49,7 % na 47,3 %). Graf 2 ukazuje, jak se jednotlivé pfijmové skupiny domacnosti
podilely na cCerpani celkového objemu penéZnich prostiedki vynaloZenych na
prispévek na bydleni. Z grafu je patrné, Ze podil celkové sumy prostiedki vypla-
cenych domdcnostem s pfijmy do 1,1 ndsobku Zivotniho minima se v prosinci 2004
v porovndni se stejnym obdobim piedchoziho roku sniZil.
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Z grafu 3 je patrnd struktura pifjemct pfispévku na bydleni v jednotlivych letech
v ¢lenéni podle velikosti domdcnosti. Z grafu je patrny neustdle pokracujici trend
rustu podilu jedno-, dvou- a tficlennych domdcnosti na celkovém poétu piijemci
prispévku (v roce 2004 presdhl 60 %) a naopak pokles podilu domdcnosti se ¢tyfmi

a péti Cleny.

V grafu 4 jsou uvedeny podily jednotlivych velikostnich kategorii domdcnosti, které
v prosinci 2004 pobiraly pfispévek na bydleni, na celkové vyplacené ¢dstce piispévku

na bydleni v daném obdobi. Z grafu se potvrzuje rostouci zastoupeni jedno-, dvou-
a tficlennych domacnosti, které se v jednotlivych letech podilely ve stile vétSi mife
i na Cerpani prostfedkd vyplacenych ve formé piispévku na bydleni. Z porovnani
grafii 3 a 4 je rovnéZz patrné, Ze ackoliv jedno- a dvouclenné domdcnosti tvofily
v prosinci 2004 rovnych 39 % pifjemct piispévku, bylo jim vyplaceno zhruba 31 %
z celkového objemu prostiedkt uréenych na tuto socidlni ddvku. Naopak, domdcnosti
se Ctyfmi a vice ¢leny tvofily necelych 39 % piijemct, ale bylo jim vyplaceno 43 %
z celkovych ndkladi na piispévek v daném obdobi.

Tabulka 1: Vyvoej poétu piijemci prispévku na bydleni v letech 1996 — 2002 v poméru k po¢tu bytovych/cenzovych domédcnosti (idaje za mésic prosinec prislusného roku)

1996 1997 1998 1999 2000 2001 2002 2003 2004
Pocet pifjemci piispévku na bydleni 187 210| 168 157 | 253 763 | 290 226 | 307 836 | 314 977 | 313 639 | 303 338 | 268 345
Podil poctu prijemct na celkovém poctu bytovych domdacnosti (%) 49 4.4 6,6 7,6 8,0 8,2 8,2 7.9 7,0
Podil poctu piijemci na celkovém poctu cenzovych domécnosti (%) 44 39 59 6,8 72 74 7.3 7.1 6,3
Primérna vyse piispévku na bydleni (K¢) 325 334,1 566 549,1 681,2 7814 741,9 741,1 711,8

Pozndmka: Celkovy pocet prijemcii prispévku na bydleni nebyl v letech 1997 — 2000 navysen o pocet piijemcii dvou docasnych ddvek urcenych rovnéZ na kryti vydajii domdcnosti spojenych s bydlenim — prispévek k vyrovndni

zvySeni cen tepelné energie (prispévek na teplo) a prispévek k vyrovndni zvySeni ndjemného (prispévek na ndjemné). Pocet bytovych a cenzovych domdcnosti odpovidd vysledkiim SLDB 2001.

Zdroj: Vyzkumny ustav prdce a socidlnich véct, vlastni vypocty.
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Tabulka 2: Rozdéleni celkové sumy prostiedki vynaloZenych na vyplatu davek SSP mezi jednotlivé davky v prosinci prislusného roku

1996 1997 1998 1999 2000 2001 2002 2003 2004
Piidavek na dité (K¢) (1 1 020 904 438 837 795 003 853 224 685 949 500 575 992 466 812| 1057 170 024| 1 009 430 589 965 395 085 883 019 170
Podil (%) (M7 43,3 38,9 36,7 39,3 39,2 39,0 38,8 38,0 34,1
Rodicovsky piispévek (K<) (2) 628 023 576 622 220 883 635 760 282 623 079 416 629 632 255 657 337 391 650 050 756 654 578 614 999 728 666
Podil (%) () 26,6 28,9 273 25,8 249 24,2 25,0 25,8 38,6
Socidlni priplatek (K<) 3) 505 654 982| 468792969 482029 132 475738 190| 497 462 328 526 344 655 484 475 814| 463 775758 394 403 297
Podil (%) 3)(7) 21,5 21,8 20,7 19,7 19,6 19,4 18,6 18,3 15,2
Prispévek na bydleni (K¢) @) 60 843 307 81 626 050 173 499 662 177 926 752| 214 080 325 246 124 583| 232702309 224 817 257 191 000 538
Podil (%) @I 2,6 3,8 7,5 74 8,5 9,1 8,9 8,9 74
Piispévek na dopravu (K¢) (5) 872 53 427 86 938 887 90 814 459 94 029 677 107 045 723 122 226 111 123 621 869 120 856 943 0,0
Podil (%) () 3,7 4,0 39 39 4,2 4,5 4,7 4.8 0,0
Ostatni davky SSP (K<) (6) 54 135 656 56 961 231 91 634 943 96 965 484 91331 124 104 879 976 104 422 749 109 144 781 120 353 885
Podil (%) 6)/(7) 23 2,6 39 4,0 3,6 39 4,0 4,3 4,6
Celkem (7) 2356 815484 2154 335120| 2326 963 259| 2417240 190| 2532018 663| 2714082 836| 2604 704 182| 2 538 568 438| 2 588 505 556

Pozndmka: Celkovd suma prostredkii vynaloZenych na vyplatu prispévku na bydleni byla v letech 1997 — 2000 navysena o dstku prostiedkii vyplacenych domdcnostem v podobé prispévku na teplo a prispévku na ndjemné.
Ostatni ddvky SSP zahrnuji: ddvky péstounské péce, zaopatiovaci prispévek, porodné a pohiebné.

Zdroj: Vyzkumny stav prdce a socidlnich véct, vlastni vypocty.
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Graf 1: Struktura prijemcia piispévku na bydleni podle vySe piijmu v prosinci

prislusného roku
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Zdroj: Vyzkumny stav prdce a socidlnich véci, viastni vypocty.

Graf 2: Podily jednotlivych prijmovych skupin na celkové vyplacené castce

prispévku na bydleni v prosinci prislusného roku
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Zdroj: Vyzkumny ustav prdce a socidlnich véct, vlastmi vypocty.

Graf 3: Struktura prijemct prispévku na bydleni podle velikosti (po¢tu ¢lenti)

domacnosti v prosinci prislusného roku
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Zdroj: Vyzkumny stav prdce a socidlnich véci, viastni vypocty.

Graf 4: Podily jednotlivych velikostnich kategorii domacnosti na celkové ¢astce

vyplaceného prispévku na bydleni v prosinci prislusného roku
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Vyvoj spotiebnich vzorcii ceskych domdcnosti

Nasledujici grafy ilustruji vyvoj spotfebniho chovani domdcnosti od pocatku 90. let
do roku 2003. V kazdé publikaci Standardy bydleni, vydavané s ro¢ni periodicitou,
jsou tyto udaje aktualizovdny o nejCerstveéjsi data.

Udaje o spotiebé domécnosti byly ziskdny ze Statistiky rodinnych iichi, vyzkumu
kazdoroéné provddéného Ceskym statistickym tdfadem. Data byla pievdZena
doporucovanym koeficientem vychdzejicim z reprezentativnich Setfeni Mikrocensus
1992, 1996, 2002. Rozmanité spotfebni polozky byly dle standardi Eurostatu
rozifazeny do 9 zdkladnich spotiebnich kategorii (stru¢ny popis kategorizace je uve-
den niZe). Grafy ukazuji skladbu spotieby pro srovndvané skupiny domdcnosti.

Sloupcové grafy jsou konstruovdny tak, aby tfi zdkladn{ kategorie (potraviny, ndpoje
a tabdk, bydleni) byly vzdy uvedeny nejbliZze ose x grafu, naopak kategorie ,,volny
cas™ a ,,ostatni* jsou uvedeny v nejvyssi ¢asti sloupcti. Bydleni, potraviny a ndpoje
tvoii totiz zdkladni nezbytnou spotfebu vSech domdcnosti, na které se zpravidla jen
téZko dd mnoho usetfit. Ekonomicka teorie zboZi patfici do téchto spotiebnich kate-
gorii oznaCuje za zboZi s nizkou cenovou elasticitou a sociologie je zpravidla oznacu-
je za vydaje k uspokojeni nejnutnéjSich zdkladnich lidskych potfeb. Zatazeni
spotiebnich vydaji na tabdk do stejné kategorie jako ndpoje odrdzi standardni formu
kategorizace, ackoliv pfirozen¢ vydaje na tabak nepatii k nutné spotieb¢; vliv na uve-
dend srovnani je vSak nevyznamny. Z graft je tak zejména zietelné, jakd cast
celkovych spotfebnich vydaji v daném roce u rizné definovanych skupin domdcnosti
je ur€ena na nezbytnou spotiebu (bydleni, ndpoje, potraviny), a ndsledné je rovnéz
mozné najit ty skupiny domdcnosti, jejichZ vydaje na nutnou spotiebu pfesahuji ndmi
definovanou kritickou hranici 60 % celkovych vydaji domécnosti. Vydaje na bydlen{
jsou tak zatazeny do SirSiho kontextu ostatnich nutnych spotfebnich vydaji a nikoliv,
jak tomu casto byvd, analyzovdny oddélené. Ackoliv se relativni podil vydaji na
bydleni na celkovych vydajich v priibéhu 90. let a také na pocdtku 20. stoleti vyrazné
zvysil, relativni podil vydaji na potraviny se mohl naopak snizovat (z divodu pokle-
su Ci stability cen potravin) a tudiZ celkovy podil vydaji na nezbytnou spotiebu se
v thrnu mohl sniZovat.

Grafy 1 az 5 zachycuji rozloZen{ relativnich vydaji domdcnosti na jednotlivé polozky
podle typu ekonomické aktivity pfednosty domdcnosti. Patrny je rust relativnich
nezbytnych vydaji v prvni poloviné 90. let, jenZ byl ndsledovdn poklesem od roku
1997, tento vyvoj se odehrdval bez ohledu na ekonomickou aktivitu pfednosty u vSech
typl domécnosti, aviak s rtiznou intenzitou. V porovnani s primérem jsou na tom,
podle ocekdvéni, zdaleka nejhlite domdcnosti diichodct. Jejich vydaje na nutnou
spotiebu se od roku 2000 pohybuji tésné pod kritickou hranici 60 % celkovych vydajt,
od roku 1997 se snizuji, v roce 2003 klesly az na 58 % celkovych spotiebnich vydaja.
Délnici jsou skupinou, u niZ po dichodcich tvoii vydaje na nutnou spotiebu nejveétsi
¢ast celkovych spotfebnich vydajt, v roce 2003 necelych 47 %. U domdacnosti rolnikd,
zaméstnancl a samostatné vydélecné Cinnych tvoii nezbytné vydaje pfiblizné stejnou
st jejich celkovych spotiebnich vydaja (ptiblizné 44 %). Avsak zatimco u zamést-
nanci relativni nezbytné vydaje mezi roky 2002 a 2003 klesly o 0,7 procentniho bodu;
u podnikatelti ztstaly stejné a u zemédé€lcti nepatrné vzrostly.

Grafy 6 — 10 nabizeji srovndni relativnich vydaji prvniho a posledniho kvintilu
(nejchudsich a nejbohat$ich) domacnosti dle rtizné definovaného pifjmu domdacnosti.
Graf 6 ilustruje rozdily v relativnich vydajich dle celkového cistého pfijmu domdc-
nosti. U prijmové nejslabsich domacnosti (domdcnosti 1. kvintilu) je podil vydajt na
nezbytnou spotiebu na celkovych vydajich zhruba o 21 procentnich bodd vyssi, nez
u domdcnosti nejbohatsich (domdcnosti 5. kvintilu). Graf 7 zndzornuje tentyZ rozdil
v relativnich vydajich nejchudsich a nejbohatSich domdcnosti, tentokrat vSak pouze
pro domdcnosti s ekonomicky aktivnim pfednostou. Mezi roky 2002 a 2003 doslo
k nartstu relativnich nezbytnych vydaji domacnosti 1. kvintilu pi{jmového rozdéleni
a jejich poklesu u domdcnosti 5. kvintilu. Rozdil v podilu nezbytnych vydaji na
celkovych spotfebnich vydajich mezi domacnostmi 1. a 5. kvintilu se zvysil z ptivod-
nich 14,7 procentnich bodi v roce 2002 na 16,5 procentnich bodd v roce 2003. Graf
8 je obdobou grafu predeslého, do srovnani v§ak byly v tomto pfipadé zahrnuty pouze
domdcnosti s ekonomicky neaktivnim pfednostou. U piijmové nejslabsich domdcnos-
ti s ekonomicko neaktivnim pfednostou doslo mezi roky 2002 a 2003 k nepatrnému
snizeni podilu vydajii na nezbytnou spotfebu na celkovych spotfebnich vydajich.
Vysledky pro 5. kvintil v§ak nelze povaZovat za reprezentativni, nebot je zastoupen
pouze jednou domdcnosti.
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Vysledky v grafech 6 — 8 jsou do urcité miry ovlivnény nevhodnosti indikdtoru
celkového ¢istého pifijmu domadcnosti, jelikoZ pfijmy domécnosti se vyznamné lis{
v zévislosti na poctu jejich ¢lend; graf 9 tudiz ukazuje srovndni vyvoje relativnich
vydajt domécnosti 1. a 5. kvintilu dle celkového ¢istého pfijmu na spotiebni jednotku
domdcnosti. Spotiebni jednotka domacnosti je definovana jako vazeny pocet osob
domdcnosti, kdy zejména déti dle svého veéku ziskdvaji mensi vdhu v zastoupeni.
Podil vydajti na nezbytnou spotiebu domécnosti 1. kvintilu na celkovych spotiebnich
vydajich byl v roce 2003 o 19 procentnich bodi vyssi nez tentyz podil u domacnost{
5. kvintilu. V roce 2002 ¢inil odpovidajici rozdil ,,jen* 16 procentnich bodi, jednd se
tedy o relativné vyznamny ndrist. ZvySeni rozdilu bylo zpisobeno nejen ristem re-
lativnich nezbytnych vydaji domdcnosti 1. kvintilu, ale také poklesem relativnich
nezbytnych vydaji domécnosti 5. kvintilu.

Kromé porovnani relativnich vydajt prijmové nejslabsich a nejsilnéjsich domacnosti
dle vyse celkovych cistych piijmid a vySe piijmid na spotiebni jednotku bylo rovnéz
provedeno srovndni nejbohatsich a nejchudsich domdcnosti podle celkového Cistého
pfijmu na osobu domdcnosti (v tomto piipad€ maji vSechny osoby v domdcnosti stej-
nou vdhu). Graf 10 ukazuje stejnou tendenci v meziroénim srovndni (2002
a 2003) jako graf 9, a sice rust relativnich nezbytnych vydaji domdcnosti 1. kvintilu
a pokles u domdcnosti 5. kvintilu. Rozdil v podilu nezbytnych vydajti na celkovych
spotfebnich vydajich mezi t€émito domdcnostmi se meziro¢né zvysil z 10,4 procent-
nich bodl na 15,6 procentnich bodd. Mira nerovnosti ve spotiebé mezi bohatymi
a chudymi je tedy o néco nizs{ pfi porovnani dle vyse pifjmi na spotfebni jednotku
¢i osobu, neZ je tomu v piipadé srovndni dle celkového ¢istého piijmu domdcnosti.

Grafy 11 — 14 nabiz{ srovnani relativnich vydaji riznych skupin domacnosti defino-
vanych podle dalsich socio-ekonomickych indikatord. Graf 11 ukazuje srovnani
vyvoje relativnich spotiebnich vydaji domdcnosti s prednostou se zdkladnim
vzdéldnim a domdcnosti s pfednostou s univerzitnim vzdélanim. Za povSimnuti pfi
porovndni relativnich vydaji téchto dvou skupin domacnosti stoji relativni vydaje na
volny cas. Relativni vydaje na volny ¢as domdcnosti s pfednostou s univerzitnim
vzdélanim jsou v priméru dvakrat vyssi nez relativni vydaje na volny ¢as domdcnosti
s prednostou se zdkladnim vzdéldnim. V grafu 12 jsou srovndvany relativni vydaje

domdcnosti podle poctu zdvislych déti, patrné jsou vysoké relativni vydaje na nutnou

spotiebu u bezdétnych domdcnosti ve srovndni s domdcnostmi, v nichZ se nachazi
jedno ¢i vice déti. Tato nerovnost mizi v grafu 13, kde jsou opét srovndvany relativn{
vydaje domdcnosti podle poctu zdvislych déti, ovSem s vyloucenim domdcnosti
dtchodcti. V grafu 14 jsou srovnany relativni vydaje domdcnosti Zijicich v Praze
s relativnimi spotfebnimi vydaji domacnosti z ostatnich regionti Ceské republiky.
Srovnéni prazskych domdcnosti s domacnostmi z ostatnich regionti CR ukazuje, ze
jejich relativni nezbytné vydaje jsou na srovnatelné drovni. V Praze jsou v porovnan{
s ostatnimi regiony CR vys§i relativni vydaje na bydlent, avsak nizf relativni vydaje
na potraviny.

Je vhodné poznamenat, Ze podily jednotlivych spotiebnich poloZek na celkovych
vydajich (relativni vydaje) ukazuji pouze jakou ¢dst svych piijmt domdcnosti vydaji
na jednotlivé polozky, ov§em nefikaji nic o absolutnich vydajich t€chto domdcnosti.
Porovndme-li naptiklad domdcnosti podnikateld a zemédélct, jeZ maji relativni
nezbytné vydaje v roce 2003 shodné, zjistime, Ze ve skutecnosti utrati domacnosti
podnikatelti o 1 676 K¢ mésicné vice nez domdcnosti zemédélca.

Priloha
Spotiebni polozky byly rozfazeny do ndsledujicich kategorii:

Potraviny — souhrn vSech vydaji na potraviny a jidla, vyjma téch poddvanych
v restauracnich zatizenich.

Ndpoje a tabdk — souhrn vydaji na nealkoholické i alkoholické ndpoje a kufivo
vyrobené z tabdku. Nepatii sem ndpoje poddvané v restauracnich zatizenich.

Odév a obuv — vydaje na obleCeni, obuv a doplilky k oSaceni. Spolu s nimi tato
skupina zahrnuje i vydaje na opravu, ¢iSténi a pijcovani odévu a obuvi.

Bydleni — vydaje na ndjem a pridruzené vydaje: energie, vodné a sto¢né, sluzby sou-
visejici s ddrzbou nebo piipadné rekonstrukci bytu, pojisténi souvisejici s bydlenim
a spldtky hypote¢nich dvéru.
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Vybaveni domdcnosti — vydaje na drogistické zbozi, chov domédcich zvitat a péstovani
rostlin.

Graf 2: Relativni vydaje domdcnosti zemédélca ve srovnéni s celkovym prumér-
nym vyvojem spotiebniho chovani

Osobni potieby — vydaje na zdravotn{ a socidlni péci, kosmetiku, 1€ky, penzijni pfipo-
jisténi, Zivotni pojisténi.

Doprava — vydaje na dopravu ve vefejnych dopravnich prostredcich, ndkup a ddrzbu
(v€etné pohonnych hmot) vlastnich dopravnich prostfedkd a vydaje na komunikaci
(telefon, postovné).

Volny ¢as — platby v restauracnich zatfizenich, za vstupy na kulturni a sportovni akce,
vydaje na rekreaci, elektroniku, klenoty, kvétiny, hrac¢ky. Dilezitou soucdsti jsou
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Graf 4: Relativni vydaje domacnosti zaméstnanci ve srovnani s celkovym pri-
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Graf 8: Relativni vydaje domécnosti 1. a 5. kvintilu dle celkového ¢istého prijmu
domaécnosti; pouze pro domicnosti s prednostou ekonomicko neaktivnim

Graf 10: Relativni vydaje doméacnosti 1. a 5. kvintilu dle celkového cistého prij-
mu domacnosti na osobu domécnosti
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Graf 11: Relativni vydaje domacnosti s prednostou s ukoncenym zakladnim
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Graf 12: Relativni vydaje domécnosti dle poctu zavislych déti (zadné dité, jedno Graf 14: Relativni vydaje domacnosti dle regionu trvalého bydlisté domacnosti
dité a dvé déti) (Praha a ostatni regiony)
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Stavebni spoieni v CR

Rok 2004 byl v oblasti stavebniho spofeni prvnim rokem platnosti novelizovaného
zdkona o stavebnim spofeni. S ohledem na skute¢nost, Ze zmény provedené novelou
zdkona se vztahuji pouze na nové uzaviené smlouvy po 1.1.2004, projevily se zejména
vyraznym sniZenim poctu nové uzavienych smluv o stavebnim spoieni v roce 2004
arovnéz snizenim poctu platnych smluv o stavebnim spotfeni. Novela zdkona se zatim
nepromitla do sniZzeni narokl na stitni rozpocet z hlediska objemu vyplacené statni

podpory.

V roce 2004 zahdjil Utad na ochranu hospoditské soutéze (UOHS) Setfeni ve véci
kartelové dohody mezi stavebnimi spofitelnami, kterd méla spocivat ve vyméné sta-
tistickych informaci o podilu jednotlivych spofitelen na trhu, coz mélo stavebnim
sporitelndm umoznit pfedvidat chovani konkurentt na trhu a vedlo udajné ke koordi-
kapitole analytické ¢asti této studie). UOHS ulozil stavebnim spofitelndam pokutu
v dhrnné vysi 484 mil. K¢, vSechny stavebni spofitelny se proti jeho rozhodnuti
odvolaly. Vedlejsim efektem probihajici kauzy mezi UOHS a stavebnimi spofitelna-
mi bylo uvalen{ informa¢niho embarga ze strany stavebnich spofitelen s cilem mini-
malizovat riziko dal$tho potencidlnitho postihu. Dtsledkem je rovnéZ omezeni
rozsahu informaci uvedenych v této kapitole.

Grafy 1 a 2 poskytuji informaci o po¢tu nové uzavienych a aktudlné platnych smluv
o stavebnim spoieni véetné primérné vyse cilové ¢astky pfipadajici na jednu smlouvu
v letech 1993 — 2004. Z grafi je zfejmy zejména vyrazny pokles v poctu nové uzav-
fenych smluv v roce 2004 v porovndni s pfedchozimi roky vyvolany ,,pfedzd-
sobenim* se ze strany klientd stavebnich spofitelen v roce 2003 a moznd dojmem
urcité Casti vefejnosti, Ze stavebni spofeni prestalo byt za novych podminek vyhod-
nym finanénim produktem. V porovndni s rokem 2003 se pocet nové uzavienych
smluv (bez zohlednéni navySeni cilovych ¢astek u stavajicich smluv) sniZil o plnych
85 %. Kromé sniZeni poctu nové uzavienych smluv se snizil i pocet platnych smluv,
a to o zhruba 6 %. Mirné se zvySila primérna cilova ¢astka pfipadajici na jednu uzav-
fenou smlouvu.

Graf 3 informuje o celkovém objemu prostfedkl vyplacenych v ramci stdtni podpory
stavebniho spofeni v letech 1994 — 2004 a o primérné vysi stdtni podpory na jednu
smlouvu. V roce 2004 bylo ve formé stdtni podpory do systému stavebniho spofeni
ze statniho rozpoctu vlozZeno 15,3 mld. K¢, coz je zhruba o 15 % vice nez v roce
2003. Udaj o vy$i primérné statni podpory pfipadajici na jednu smlouvu nebyl za rok
2004 k dispozici.

Grafy 4 az 6 zachycuji pocet a objem poskytnutych fadnych a preklenovacich dvéra
ze stavebniho spofeni. Poéet nové poskytnutych pieklenovacich a fddnych uvérd se
v roce 2004 zvysil v porovnéani s rokem 2003 o necelych 5 % na bezmaédla 164 tisic
dvért. Zhruba 70 % z celkového poctu platnych dvért ze stavebniho spoteni pred-
stavovaly v roce 2004 fddné dvéry, jejich podil se v porovndni s rokem 2003 nepatrné
snizil na dkor pieklenovacich dvért. I pies nartist v poctu nové poskytnutych tvéra
se v roce 2004 v absolutni ¢astce zvysilo saldo mezi objemem vkladl a poskytnutych
uvéri na uctech stavebnich spofitelen. Zistatek na vkladovych uétech byl v roce 2004

o témeéf 203 mld. K¢ vyssi nez zistatek na dvérovych tctech stavebnich sporitelen.
V porovnani s rokem 2003 se rozdil mezi objemem vkladit a dvért zvysil o 17 %.

Graf 8 a tabulka 1 uvadéji hodnoty nékterych ukazateld ,,ivérové aktivity* stavebnich
sporitelen, které pométuji pocet a objem poskytnutych tvér ze stavebniho spofeni
k poétu smluv, resp. vySsi zlstatkli na vkladovych détech stavebnich spofitelen. Hod-
nota koeficientu prodvérovanosti (poméru mezi zlstatkem na uvérovych
a vkladovych tctech) od roku 2002 roste, v roce 2004 se priblizila 30 %. V grafu 9 je
porovndvan objem stitni podpory vyplacené v daném roce s objemem fadnych
a preklenovacich uvért ze stavebniho spofeni poskytnutych ve stejném roce. Z grafu
je zfejmé, Ze na jednu korunu stitni podpory v roce 2004 pripadalo 2,60 K¢ nové
poskytnutych tvért na bydleni, coz pfedstavuje mirny ndrdst v porovndni s rokem
2003.

Z grafu 10 je ziejmé, Ze v roce 2004 se v porovndni s pfedchozim rokem ponékud
zvysil podil klientt, ktef{ vyuzili dvér ze stavebniho spoieni ke koupi bydleni nebo
na vystavbu nového domu ¢i bytu, a naopak snizil podil klientd, ktefi jej vyuZili na
rekonstrukce a modernizace svého bydleni. Graf 11 porovndvd pocet a celkovy objem
uvért, které ziskali obcané prostfednictvim hypotecniho trhu a stavebniho sporeni.
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V porovnani s rokem 2003 se vyraznéji snizil podil poc¢tu i objemu dvéri na bydleni
poskytnutych stavebnimi spofitelnami ve prospéch poskytovatelii hypoteénich dvéri
z tfad bankovniho sektoru. Ddvodem jsou pravdépodobné mimoiddné vyhodné

urokové podminky, za nichZ byly v uplynulém roce poskytovany hypotecni tivéry.

Grafy 12 a 13 ukazuji rozd€leni trhu se stavebnim spofenim mezi jednotlivé stavebni
spofitelny v roce 2004 podle objemu vkladl a objemu platnych tvéra. Vedouci pozi-
ci na trhu si z hlediska uvedenych ukazateli zachovala Ceskomoravské stavebni
spofitelna. Nejvyznamnéjsimi konkurenty ji byly Stavebni spofitelna Ceské spofitel-

ny (SS CS) a Modré pyramida.

Graf 1: Vyvoj po¢tu nové uzavienych smluv a primérné vySe cilové ¢astky na

jednu nové uzavirenou smlouvu v letech 1993 — 2004
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Zdroj: Asociace Ceskych stavebnich spoFitelen a Ministerstvo financi CR .

Graf 2: Vyvoj poctu nové uzavienych a platnych smluv na 1 000 obyvatel CR

v letech 1993 - 2004
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Zdroj: Asociace ceskych stavebnich spofitelen a Ministerstvo financi CR, viastni vypocty.

Graf 3: Celkova vySe vyplacené stitni podpory a prumérna vySe statni podpory

na jednu smlouvu v letech 1993 — 2004
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o stavebnim sporeni za prislusny rok, lisi se od vudajii publikovanych na internetovych strdankdch MF
CR, za rok 2004 nebyl idaj k dispozici), Ministerstvo financi CR (vySe priznané stdtni podpory
v letech 1997-2004).
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Graf 4: Vyvoj poc¢tu a objemu poskytnutych radnych a preklenovacich dvéra Graf 6: Vyvoj poctu poskytnutych dvéra a preklenovacich dvéra a poétu nové
v letech 1995 - 2004 uzavicenych smluv v letech 1993 — 2004
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Graf 5: Pocet platnych Fiadnych a pieklenovacich dvéra ze stavebniho sporeni Graf 7: Vyvoj vySe zistatki na vkladovych a tvérovych tc¢tech
z celkového poctu uivérn ze stavebniho sporeni
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Graf 8: Ukazatele vivérové aktivity stavebnich sporitelen Graf 9: Srovnani vySe stitni podpory a objemu poskytnutych dvéra v letech
1995 - 2004
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Zdroj: Asociace eskych stavebnich spofitelen a Ministerstvo financi CR.

Zdroj: Asociace Ceskych stavebnich spoFitelen a Ministerstvo financi CR, vlastni vypocty.

Tabulka 1: Ukazatele uvérové aktivity stavebnich sporitelen

1995 | 1996 | 1997 | 1998 | 1999 | 2000 | 2001 | 2002 | 2003 | 2004
Pocet nové poskytnutych faddnych a preklenovacich divért k poctu nové uzavienych smluv (v %) 0,19 3,02 11,27 15,27 11,49 8,35 7,36 8,04 7,45 52,07
Pocet platnych fadnych a pieklenovacich uvéri k poctu platnych smluv (v %) n/a 1,22 4,16 7,89 10,24 10,91 11,11 11,68| 10,88| 13,33
Celkovd ¢dstka poskytnutych fadnych a pieklenovacich dvérti v daném roce k vysi zistatk na vkladovych uctech (v %) 0,91 5,68 13,89 17,85| 16,21 13,09 12,79 12,26| 13,84 13,93
Vyse zistatku na dvérovych uétech k vysi ziistatku na vkladovych uctech (v %) n/a 3,77 9,88 21,53 28,09 28,08| 27,76 25,7 26,86 29,32

Zdroj: viastni vypocty, Asociace Ceskych stavebnich spoFitelen a Ministerstvo financi CR.
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Graf 10: Ucel pouZiti poskytnutych tivéra ze stavebniho spoieni v letech 2001 — 2004 Graf 12: Trh se stavebnim spoienim v roce 2004 — pozice stavebnich sporitelen

podle objemu vklada klientu k 31.12.2004
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Graf 11: Stavebni sporeni a hypote¢ni uvéry v letech 2002 — 2004 Graf 13: Trh se stavebnim sporenim v roce 2004 — pozice stavebnich sporitelen podle
objemu platnych tvéri (fadné uvéry vcetné preklenovacich) k 31.12.2004
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Hypotekdrni trh

Cilem této kapitoly je stru¢né zhodnoceni vyvoje trhu poskytovatelii hypotecnich
tivéri v CR v roce 2004 na zdkladé statistickych tdajii Ceské bankovni asociace
(CBA) a Ministerstva pro mistni rozvoj (MMR). Podrobn&jsi analyzy trhu

I v roce 2004 a prvni poloviné roku 2005 rostl objem i pocet poskytnutych
hypotecnich dvéri, a to zejména z divodu mimoifddné vyhodnych trokovych pod-
minek na trhu, r@stu pf{jmd domécnosti, nejistoty ohledné budouciho vyvoje na trhu
s ndjemnimi byty (nejistota ohledn€ deregulace ndjemného) a snahy poptdvajicich
realizovat koupi nemovitosti pred o¢ekdvanym zvySenim sazby dané z pfidané hod-
noty na stavebni prace na bydleni. Konkurenci na trhu s hypote¢nimi dvéry rozsitila
eBanka, celkovy pocet poskytovateld hypotecnich tvért z bankovniho sektoru se tak
zvysil na deset.

Z grafu 1 je patrny pokracujici pokles primérné vySe hypotec¢nich tvérd se statni pod-
porou poskytnutych fyzickym osobam v pribéhu roku 2004 i prvniho Ctvrtleti 2005.
Objem poskytnutych hypotecnich dvéri s pfiznanou statni podporou se v roce 2004
sniZoval. Podil hypote¢nich uvéri se stitni podporou na celkovém objemu
hypotecnich dvérd poskytnutych fyzickym osobdam na bydleni se v letech 2001 — 2004
snizoval, jak je patrné z grafu 3. Zatimco v roce 2001 témét 69 % poskytnutych tdvéra
na bydleni tvofily tvéry se statni podporou, v roce 2004 to bylo jiZ pouze 17 %.
Primérnd vyse smluvni jistiny hypotec¢nich uvért poskytnutych ob¢aniim v roce 2004
dosdhla ¢astky 1,268 mil. K¢.

Grafy 5 — 11 uvadi srovndni trznich podilti bankovnich ustavii poskytujicich
hypoteéni tivéry v Ceské republice: Komeréni banky (KB), Ceské spofitelny (CS),
HVB Bank (HVB), Hypote¢ni banky (HB), Ceskoslovenské obchodni banky
(CSOB), Zivnostenské banky (ZIBA), GE Money Bank (GE), Raiffeisenbank (RFB),
Wiistenrot — hypote¢ni banky (Wiistenrot) a eBanky. Z hlediska vyse smluvn{ jistiny
vSech poskytnutych hypotecnich dvért v pribéhu roku 2004 zistala i nadile témér
dominantnim hra¢em na trhu CS, zejména pak v oblasti tivéra poskytovanych obcim.
Nejvétsimi konkurenty CS z hlediska poétu i objemu tivéréi poskytnutych obéaniim

byly ve sledovaném obdobi KB a HB. Zatimco CS posilila v roce 2004 svou vedouci
pozici v objemu hypotec¢nich dvéri poskytnutych obcaniim, trzni podil obou jejich
hlavnich konkurentii (KB i HB) se v porovnéni s rokem 2003 mirné snizil (v piipadé
KB zhruba o 3 procentni body, v pfipadé¢ HB o necely jeden procentni bod). Zcela
jiny obrazek poskytuje informace o primérné vysi smluvni jistiny poskytnutého
hypotecniho tvéru v letech 2003 a 2004 (viz graf 7), z néhoz je ztejmé, Ze v priméru
nejvysii uvéry poskytly ve sledovaném obdobi CSOB a HVB, jejichZ pozice na trhu
dle objemu poskytnutych dvért neni tak vyznamnd, obé banky se soustfedi zejména
na poskytovani uvérti podnikatelskym subjekttim.

Z porovnani grafi 9 — 11 vyplyvd, Ze nejvétsi konkurence na trhu je v oblasti
hypotecnich tivérti poskytovanych obéaniim (podily jednotlivych bank jsou vyrazné
vyrovnanéj$i nez v piipadé iverd poskytovanych obcim a podnikatelim). Z hlediska
bank byl pfitom tento segment trhu s ohledem na pocet i objem poskytnutych dvéri
i v roce 2004 jednozna¢né nejzajimaveéjsi.

Graf 12 ukazuje, Ze téméf tii Ctvrtiny z celkového objemu vsech poskytnutych dvért
v roce 2004 byly uréeny na bydleni, coz je o 6 procentnich bodi méné nez v pred-
chézejicim roce. V porovnani s rokem 2003 je rovnéz ziejmé, Ze se zvysil objem dvéri
poskytnutych na koupi vlastniho domu/bytu a objem ostatnich hypotecnich tvéra
a naopak se sniZil objem uvért poskytnutych na vystavbu. Tabulkova ptiloha (tabul-
ka 1 a graf 14) poskytuje zdkladni informace o vyvoji trokové sazby hypotecnich bank
pro uvéry se stitni podporou poskytnuté fyzickym osobam (kumulované od srpna
1996). Udaje o primémé tirokové sazbé viech tvért poskytnutych bankami ob&aniim
na bydleni v jednotlivych letech v obdobi 1995 — 2004 jsou uvedeny v kapitole véno-
vané analyze efektivity hypoteéniho trhu v CR v analytické &4sti této studie.

Tabulka 2 uvddi regiondlni ¢lenéni poskytnutych hypotecnich uvérti pro obcany.
Z tabulky je zfejmé, Ze v porovnani s rokem 2003 doslo k nejvétsimu nartistu v poctu
poskytnutych tvért obéantim v Karlovarském kraji, z hlediska objemu poskytnutych
dvért obcantim bylo mozno zaznamenat nejvyssi ndrdst v kraji Plzefiském. Teprve na
dalsich mistech se z hlediska nartistu objemu poskytnutych tivérti obcanim ,,umistily*
Praha a Liberecky kraj. Primérnd vySe hypote¢niho tuvéru mezi roky 2003
a 2004 vzrostla nejvice v Pardubickém kraji.
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Graf 1: Prumérna vySe hypotecniho wivéru se statni podporou u fyzickych osob
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Poznamka: 1) 4,93 % cinila vyse priimérné iirokové sazby z objemu iivérii hypotecnich bank za obdobi od

1.1.2004 do 31.12.2004 poskytnutych fyzickym osobdm podle narizeni viddy ¢. 244/1995 Sb. §
6 odst. 2 pism. b) v platném znéni (kterym se stanovi podminky stdtni financni podpory
hypotecniho ivérovdni bytové vystavby). VySe stdtni podpory na obdobi od 1. iinora 2005 do
31. ledna 2006 cinila 0 procentniho bodu. Stdtni podpora od roku 1996 do 31.1.2001 byla ve
vys$i 4 procentnich bodii, od 1.2.2001 do 31.1.2002 cinila 2 procentni body, od 1.2.2002 do
31.1.2003 ¢inila 1 procentni bod, od 1.2.2003 do 31.1.2004 0 procentniho bodu, od 1.2.2004
do 31.1.2005 také 0 procentniho bodu.

2) 4,92 % cinila vySe priimérné iirokové sazby z objemu ivérii hypotecnich bank za obdobi od
1.1.2004 do 31.12.2004, poskytnutych fyzickym osobdm podle nafizeni viddy ¢. 249/2002 Sb.
§ 6 odst. 2 v platném znéni (o podminkdch poskytovdni prispévku k hypotecnimu ivéru osobdm
mladsim 36 let). VySe stdtni podpory na obdobi od 1. iinora 2005 do 31. ledna 2006 tedy ¢ini
0 procentniho bodu. Stdtni podpora od nabyti icinnosti NV 249/2002 do 31.1.2003 byla ve
vyi§i 3 procentnich bodii, od 1.2.2003 do 31.1.2004 2 procentni body, od 1.2.2004 do 31.1.2005
Cinila 1 procentni bod.

Zdroj: Ceskd bankovni asociace, MMR.

Graf 2: Prumérna vySe hypotecniho wivéru se statni podporou u fyzickych osob

v tis. Ké

(v tis. K¢&) a celkovy objem poskytnutych hypote¢nich dvéra se statni
podporou (v mil. K¢)
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Pozndmka: 1) 4,93 % cinila vySe priimérné iirokove sazby z objemu ivérii hypotecnich bank za obdobi od

1.1.2004 do 31.12.2004, poskytnutych fyzickym osobdm podle nafizeni viddy
& 244/1995 Sb. § 6 odst. 2 pism. b) v platném znéni (kterym se stanovi podminky stdtni
finanéni podpory hypotecniho ivérovdni bytové vystavby). Vyse stdtni podpory na obdobi
od 1. inora 2005 do 31. ledna 2006 cinila 0 procentniho bodu. Stdtni podpora od roku
1996 do 31.1.2001 byla ve vysi 4 procentnich bodii, od 1.2.2001 do 31.1.2002 ¢inila 2 pro-
centni body, od 1.2.2002 do 31.1.2003 cinila 1 procentni bod, od 1.2.2003 do 31.1.2004 0
procentniho bodu, od 1.2.2004 do 31.1.2005 také 0 procentniho bodu.

2) 4,92 % cinila vyse priimérné iirokové sazby z objemu uveérii hypotecnich bank za obdobt
od 1.1.2004 do 31.12.2004, poskytnutych fyzickym osobdm podle narizeni vlddy
& 24972002 Sb. § 6 odst. 2 v platném znéni (o podminkdch poskytovdni prispévku
k hypotecnimu vivéru osobdm mladsim 36 let). VySe stdtni podpory na obdobi od 1. iinora
2005 do 31. ledna 2006 tedy ¢ini 0 procentniho bodu. Stdtni podpora od nabyti vic¢innosti
NV 249/2002 do 31.1.2003 byla ve vysi 3 procentnich bodi, od 1.2.2003 do 31.1.2004 2 pro-
centni body, od 1.2.2004 do 31.1.2005 cinila 1 procentni bod.

Zdroj: Ceskd bankovni asociace, MMR.

180



Hypotekarni trh

Graf 3: Objem hypotec¢nich tvéra se stiatni podporou a smluvni jistina Graf 4: Smluvni jistina v§ech poskytnutych hypote¢nich dvéra ob¢antm, pod-
hypotecnich tivéra poskytnutych obéanum celkem v letech 2001 — 2004 nikatelskym subjektim a municipalitim kumulované za jednotliva
ctvrtleti 2000 — 2004
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Zdroj: Ceskd bankovni asociace, MMR.

Pozndmka: 1) 4,93 % cinila vyse priitmérné iirokové sazby z objemu ivérii hypotecnich bank za obdobi od

1.1.2004 do 31.12.2004, poskytnutych fyzickym osobdm podle nafizeni viddy ¢. 244/1995 Sb. Graf 5: Smluvni jistina vSech poskytnutych hypotecnich uvéri za rok 2004 dle
§ 6 odst. 2 pism. b) v platném znéni (kterym se stanovi podminky stdtni financni podpory bank (v tis. K¢)
hypotecniho vérovdni bytové vystavby). VySe stdtni podpory na obdobi od 1. iinora 2005 do

31. ledna 2006 cinila 0 procentniho bodu. Stdtni podpora od roku 1996 do 31.1.2001 byla ve 32 000 000

vys$i 4 procentnich bodii, od 1.2.2001 do 31.1.2002 cinila 2 procentni body, od 1.2.2002 do

31.1.2003 ¢inila 1 procenmi bod, od 1.2.2003 do 31.1.2004 0 procentniho bodu, od 1.2.2004 28000 000

do 31.1.2005 také 0 procentniho bodu. 24 000 000

2) 4,92 % cinila vySe priimérné iirokové sazby z objemu ivérii hypotecnich bank za obdobi od

1.1.2004 do 31.12.2004, poskytnutych fyzickym osobdm podle nafizeni viddy ¢. 249/2002 Sb. 0 201000 000

§ 6 odst. 2 v platném znéni (o podminkdch poskytovdni prispévku k hypotecnimu vivéru osobdam j 16 000 000

mladsim 36 let). VySe stdtni podpory na obdobi od 1. iinora 2005 do 31. ledna 2006 tedy ¢ini = 12 000 000

0 procentniho bodu. Stdtni podpora od nabyti icinnosti NV 249/2002 do 31.1.2003 byla ve
vy$i 3 procentnich bodii, od 1.2.2003 do 31.1.2004 2 procentni body, od 1.2.2004 do 31.1.2005 8 000 000
¢inila 1 procentni bod.

Zdroj: Ceskd bankovni asociace, MMR.
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Zdroj: Ceskd bankovni asociace.
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Graf 6: Pocet poskytnutych tivéri za rok 2004 dle bank (ks) Graf 8: Podil na trhu dle vySe smluvni jistiny vSech poskytnutych hypotecnich

uvéra v pribéhu roku 2004
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Zdroj: Ceskd bankovni asociace. Zdroj: Ceskd bankovni asociace.

Graf 7: Pramérna vySe smluvni jistiny hypoteénich dvéra poskytnutych v letech

Graf 9: Podil na trhu dle vy$e smluvni jistiny poskytnutych hypote¢nich dvéri
2003 a 2004

obcim v pribéhu roku 2004
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Zdroj: Ceskd bankovni asociace. Zdroj: Ceskd bankovni asociace.
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Graf 10: Podil na trhu dle vyse smluvni jistiny poskytnutych hypote¢nich dvéra Graf 12: Podil celkové vyse smluvni jistiny poskytnutych hypote¢nich uvéra dle
podnikatelim v pribéhu roku 2004 objektu uvéru v letech 2002 - 2004
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Zdroj: Ceskd bankovni asociace. Zdroj: Ceskd bankovni asociace.
Graf 11: Podil na trhu dle vy$e smluvni jistiny poskytnutych hypote¢nich vivéri Graf 13: Podil celkové vyse smluvni jistiny poskytnutych hypote¢nich vivéri dle
obc¢anim v prabéhu roku 2004 ticelu uveéru v letech 2002 - 2004
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Zdroj: Ceskd bankovni asociace. Zdroj: Ceskd bankovni asociace.
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Tabulka 1: Urokov4 sazba hypoteénich bank u tivéra se stitni podporou poskytovanych fyzickym osobiam (kumulované od srpna 1996)

Rok | Leden | Unor |Biezen|Duben | Kvéten |Cerven | Cervenec | Srpen | Zdii | Rijen | Listopad | Prosinec
2000 | 858 | 8,56 | 854 | 852 | 850 | 848 8,45 843 | 8,40 | 836 8,33 8,30
2001 | 826 | 823 | 820 | 8,16 | 812 | 8,08 8,03 798 | 793 | 7,89 7,84 7,79
2002 | 7,74 | 7,69 | 7,64 | 7,59 | 7,54 | 7,49 7,45 740 | 7,36 | 7,32 7,27 7,23
2003 | 7,19 | 7,15 | 7,10 | 7,06 | 7,02 | 6,98 6,94 6,89 | 6,85 | 6,80 6,76 6,71
2004 | 6,66 | 6,61 | 6,57 | 6,52 | 648 | 643 6,39 6,34 | 6,30 | 6,26 6,22 6,19
2005 | 6,15 6,12 6,08 6,05 n/a n/a n/a n/a n/a n/a n/a n/a

Graf 14: Urokova sazba hypotecnich bank u tivéra se statni podporou poskyto-

vanych fyzickym osobdm (kumulované od srpna 1996)

B9
5,6

2000 2001 2002 2003 2004 2005

Zdroj: MMR, Ceskd bankovni asociace.

Pozndmka: 1) 4,93 % cinila vyse priimérné iirokové sazby z objemu ivérii hypotec-

nich bank za obdobi od 1.1.2004 do 31.12.2004, poskytnutych fyzickym
osobdm podle narizeni viddy ¢. 244/1995 Sb. § 6 odst. 2 pism. b) v plat-
ném znéni (kterym se stanovi podminky stdtni financni podpory hypotec-
niho uvérovdni bytové vystavby). VySe stdtni podpory na obdobi od 1.
tinora 2005 do 31. ledna 2006 tedy cinila 0 procentniho bodu. Stdtni
podpora od r. 1996 do 31.1.2001 byla ve vysi 4 procentnich bodii, od
1.2.2001 do 31.1.2002 ¢inila 2 procentni body, od 1.2.2002 do 31.1.2003
Cinila 1 procentni bod, od 1.2.2003 do 31.1.2004 0 procentniho bodu, od
1.2.2004 do 31.1.2005 také 0 procentniho bodu.

2) 4,92 % cinila vySe priimérné virokové sazby z objemu ivérii hypotec-
nich bank za obdobi od 1.1.2004 do 31.12.2004, poskytnutych fyzickym
osobdm podle narizeni vlddy ¢. 249/2002 Sb. § 6 odst. 2 v platném znéni
(0 podminkdch poskytovdni prispévku k hypotecnimu vivéru osobdam mlad-
§im 36 let). VySe stdtni podpory na obdobi od 1. iinora 2005 do 31. ledna
2006 tedy cini 0 procentniho bodu. Stdtni podpora od nabyti vicinnosti
NV 249/2002 do 31.1.2003 byla ve vysi 3 procentnich bodii, od 1.2.2003
do 31.1.2004 2 procentni body, od 1.2.2004 do 31.1.2005 cinila 1 pro-
centni bod.
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Tabulka 2: Poskytnuté hypotecni tivéry pro ob¢any podle kraji v letech 2002 — 2004

Smluvni jistina celkem Priamérnd vyse hypotéky
Kraj Pocet hypotecnich uveri celkem (ks)
(tis. K¢) (tis. K&)
2002 2003 2004 |, 02’2‘;;; 0z | 2002 2003 2004 |, 02’2‘/’28; 03 | 2002 2003 2004 | 0{,’;‘/128’0‘ 03

Praha 4 761 7 827 10 960 1,40 6 918 49811 874 97217 815 853| 1,50 1 453 1517 1 626 1,07
Stredocesky 1739 2722 3210 1,18 1 906 741| 3 368 150| 4 397 203| 131 1 096 1 237 1 370 111
Jihocesky 1 366 2 114 2 514 1,19 1 328 048| 2 233 414| 2 875 591| 1,29 972 1 056 1 144 1,08
Plzeiisky 1223 1 820 2 521 1,39 1 070 586| 1 847 467| 2 820 556| 1,53 875 1 015 1119 1,10
Karlovarsky 496 892 1 266 1,42 491 868| 891 573| 1 327 422| 149 992 1 000 1 049 1,05
Ustecky 1 051 1 493 1 991 133 1024 794| 1 424 255| 2 117 512| 149 975 954 1 064 111
Liberecky 1 147 1 168 1 563 1,34 1 137 486| 1 224 168| 1 837 515| 1,50 992 1 048 1 176 1,12
Kralovéhradecky 1 615 2 354 2 949 1,25 1 371 927| 2 241 015| 3 122 923| 1,39 849 952 1 059 111
Pardubicky 1166 1 689 2 039 121 992 673| 1 571 797| 2 226 483| 142 851 931 1 092 1,17
Vysocina 708 1162 1 350 1,16 611 791 979 615| 1 268 448| 129 864 843 940 111
Jihomoravsky 1979 2 837 3717 1,31 2 111 872| 3 121 606| 4 655 804| 1,49 1 067 1 100 1 253 1,14
Zlinsky 1103 1 559 1 863 1,19 961 465| 1 464 017| 1 893 872| 1,29 872 939 1 017 1,08
Olomoucky 1 151 1 474 2 033 1,38 1 081 796| 1 478 284| 2 121 746| 144 940 1 003 1 044 1,04
Moravskoslezsky 1 497 2 367 3 009 1,27 1 522 765| 2 492 061| 3 478 553| 1,40 1 017 1 053 1156 1,10

Zdroj: Ceskd bankovni asociace.
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