
Fyzick· dostupnost byt˘ a bytov· v˝stavba v okresech
»eskÈ republiky

N·sledujÌcÌ sÈrie mapek pod·v· z·kladnÌ p¯ehled o fyzickÈ dostupnosti byt˘ a byto-

vÈ v˝stavbÏ v okresech »eskÈ republiky. Data o fyzickÈ dostupnosti poch·zejÌ ze sËÌ-

t·nÌ lidu z roku 2001, ˙daje o bytovÈ v˝stavbÏ zachycujÌ data z roku 2003. Mapa

1 ukazuje, jak· byla v jednotliv˝ch okresech vybavenost obyvatelstva byty. Jako uka-

zatel byl pouûit poËet trvale obydlen˝ch byt˘ p¯ipadajÌcÌch na 1 000 trvale bydlÌcÌch

obyvatel okresu. Z mapy je z¯ejmÈ, ûe v tomto ohledu existujÌ v »eskÈ republice dosti

v˝znamnÈ region·lnÌ rozdÌly, protoûe hodnota ukazatele kolÌs· v rozmezÌ 323 byt˘ na

1 000 obyvatel do 430 byt˘ na 1 000 obyvatel. Hodnoty ukazatele jsou obecnÏ vyööÌ

v »ech·ch neû na MoravÏ. Jsou vyööÌ v mÏstsk˝ch okresech a dalöÌch vysoce urbani-

zovan˝ch okresech neû v okresech venkovsk˝ch. Je na mÌstÏ upozornit, ûe takto

mÏ¯en· vybavenost obyvatelstva byty nijak nekoreluje s ˙daji o cen·ch byt˘ v jednot-

liv˝ch okresech, resp. s jejich finanËnÌ dostupnostÌ pro mÌstnÌ obyvatelstvo. Mapa

2 ukazuje, jak se hodnoty tohoto ukazatele vybavenosti obyvatel byty zmÏnily

v letech 1991 aû 2001. Je z¯ejmÈ, ûe ve vöech okresech »eskÈ republiky se poËet byt˘

na 1 000 obyvatel zv˝öil, aËkoliv p¯Ìr˘stek nebyl rovnomÏrn .̋ NejmenöÌ p¯Ìr˘stek byl

zaznamen·n ve st¯ednÌch »ech·ch a v okresech v z·zemÌ Brna. RelativnÏ rychle se

vybavenost obyvatel byty zvyöovala na severnÌ MoravÏ a v severoËeskÈm pohraniËÌ,

coû bylo zp˘sobeno spÌöe ˙bytkem obyvatel neû p¯Ìr˘stkem poËtu byt˘.

Mapy 3 a 4 analogicky zachycujÌ vybavenost dom·cnostÌ byty mÏ¯enou poËtem trva-

le obydlen˝ch byt˘ p¯ipadajÌcÌch na 100 cenzov˝ch dom·cnostÌ v okrese v roce 2001

a zmÏnu mezi roky 1991 a 2001. Ze ök·ly na mapÏ 3 je z¯ejmÈ, ûe region·lnÌ varia-

bilita tohoto ukazatele je podstatnÏ menöÌ neû u vybavenosti obyvatel byty ñ poËty

byt˘ na 100 cenzov˝ch dom·cnostÌ kolÌsajÌ v rozmezÌ 86,3 aû 92,0. NejvyööÌ hodno-

ty ukazatele jsou v severoz·padnÌch a jiûnÌch »ech·ch, nejniûöÌ na jiûnÌ MoravÏ

a v z·zemÌ Prahy a Brna. Vybavenost dom·cnostÌ byty se v obdobÌ 1991 aû 2001 ve

vÏtöinÏ okres˘ snÌûila. Z mapy 4 je vidÏt, ûe relativnÏ nejvÏtöÌ pokles byl zaznamen·n

v severoz·padnÌch »ech·ch a v okresech leûÌcÌch na pomezÌ v˝chodnÌch »ech

a severnÌ Moravy. V okresech na »eskomoravskÈ vrchovinÏ a na st¯ednÌ MoravÏ

doölo naopak k mÌrnÈmu n·r˘stu hodnot ukazatele. Je nutnÈ upozornit, ûe ani v p¯Ì-

padÏ vybavenosti dom·cnostÌ byty nebyly zjiötÏny û·dnÈ souvislosti s cenami byt˘

a finanËnÌ dostupnostÌ bydlenÌ v okresech.

Mapy 5 a 6 ukazujÌ pr˘mÏrnou velikost obytnÈ plochy p¯ipadajÌcÌ na 1 trvale bydlÌcÌ-

ho obyvatele okresu, zvl·öù pro byty v bytov˝ch domech a rodinn˝ch domech.

Pr˘mÏrn· obytn· plocha na obyvatele v bytÏ v bytovÈm domÏ nenÌ p¯Ìliö region·lnÏ

variabilnÌ, hodnota ukazatele kolÌs· v rozmezÌ 13,8 m2 aû 17,2 m2 na osobu. ObecnÏ

je vyööÌ na »ech·ch neû na MoravÏ (zvl·ötÏ jiûnÌ) a dosahuje vyööÌch hodnot v nej-

vÏtöÌch mÏstech. Pr˘mÏrn· velikost plochy na obyvatele v rodinn˝ch domech je zna-

telnÏ vÏtöÌ, a je takÈ o nÏco vÌce region·lnÏ variabilnÌ (kolÌs· v rozmezÌ 19,1 m2 aû

24,2 m2 na osobu). Z pohledu na mapu je z¯eteln˝ rozdÌl mezi situacÌ v »ech·ch, kde

je plocha na osobu vÏtöÌ, a na MoravÏ, kde je pr˘mÏrn· plocha na osobu menöÌ.

Mapy 7 aû 10 informujÌ o bytovÈ v˝stavbÏ v okresech v roce 2003, tedy poËtu dokon-

Ëen˝ch a zah·jen˝ch byt˘ v p¯epoËtu na 10 000 trvale obydlen˝ch byt˘ a jejich struk-

tu¯e z hlediska typu v˝stavby v ËlenÏnÌ na byty v rodinn˝ch domech, byty v bytov˝ch

domech a byty v n·stavb·ch a p¯Ìstavb·ch. Z map je z¯etelnÏ vidÏt p¯etrv·vajÌcÌ tren-

dy v bytovÈ v˝stavbÏ. NejvÏtöÌ intenzitu v˝stavby zaznamen·v·me v z·zemÌ nejvÏt-

öÌch mÏst, zvl·ötÏ v okresech Praha-v˝chod a Praha-z·pad. AËkoliv je z·kladnÌ cha-

rakter region·lnÌho rozloûenÌ u dokonËen˝ch i zah·jen˝ch byt˘ podobn ,̋ je moûnÈ si

povöimnout, ûe rozdÌly v intenzitÏ v˝stavby mezi okresy, kde se stavÌ nejvÌce, a okre-

sy, kde se stavÌ nejmÈnÏ, se zvÏtöujÌ. Zah·jenÈ byty se vÌce region·lnÏ koncentrujÌ.

SouËasnÏ je z¯ejmÈ, ûe aËkoliv se postupnÏ zvyöuje podÌl byt˘ stavÏn˝ch v bytov˝ch

domech, dominantnÌ je st·le v˝stavba byt˘ v rodinn˝ch domech. RelativnÏ nejvÌce

byt˘ v bytov˝ch domech se dokonËilo i zah·jilo v nejvÏtöÌch mÏstech a v dalöÌch okre-

sech s vysok˝mi cenami nemovitostÌ. V okresech s nÌzk˝mi cenami nemovitostÌ je

podÌl stavÏn˝ch byt˘ v bytov˝ch domech zcela zanedbateln˝ nebo dokonce nulov .̋
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