Piedstavy o budoucim stéhovani, idealnim bydleni
Bc. Petr Sunega
Hlavni zjisténi:

1.  V nejblizSich tiech letech maji v imyslu zménit své bydliSté zejména mladi lidé do
35 let véku. Prevazujicimi divody, které je k takovému kroku vedou, jsou prani
uzaviit manZelstvi a zaloZit rodinu a prani osamostatnit se od rodicu.

2. Vyraznéjsi migraci osob je moZno ocekavat zejména z venkova a malych mést do
vétSich mést.

3. 54,9 % respondenti, které se do tri let pirestéhuji, timto zlepsi své uZivatelské
postaveni (tzn. napriklad ze soucasného podnijemnika se stane najemnik, ze
soucasného najemnika druZstevnik, z druzstevnika vlastnik atd.).

4. 59,7 % respondentii by nebylo ochotno zménit své bydlisté, jestlize by se ve
stavajici lokalité ocitli dlouhodobéji bez prace. MenSi ochotu ke stéhovani v tomto
pripadé vyjadruji Zeny neZ muZi.

5.  VétSina respondentii (64,5 %) povaZuje za idealni své soucasné obydli. S rostoucim
vékem a mensi velikosti obce se podil osob, které své obydli povazuji za idealni,
zvySuje. Mezi témi, kdo své obydli povazuji za idealni je vyrazné vyssi podil osob
obyvajicich nadmérné byty (pocet obytnych mistnosti vétSi nez pocet osob).

6. Nadpolovicni vétSina osob Zijicich ve méstech s vice nez 10.000 obyvateli, ktefi své
soucasné obydli nepovazuji za idealni, by si prala bydlet v sidle s menSim poctem
obyvatel.

Nasledujici text vznikl na zaklad€¢ analyzy dvou baterii otdzek. Prvni byla zaméfena na
respondenty, ktefi uvedli, Ze v prib&hu nasledujicich tii let maji v umyslu odsté¢hovat se ze
soucasného domu ¢i bytu. Zjistovany byly hlavni motivy, které je k takovému rozhodnuti
vedou, informace o budouci lokalité jejich bydlisté, cesty jaké pti hledani a zajisténi svého
nového obydli vyuziji. Druhd baterie otazek byla zalozena na konfrontaci mezi pfedstavami o
idealnim bydleni a realitou soucasného bydleni respondentli. Ovéfovano bylo nakolik se tyto
predstavy riizni, resp. jaké pozadavky na idedlni bydleni maji rizné skupiny dotazovanych
osob.

Umysl odstéhovat se v pribéhu nasledujicich tfi let ze soudasného domu/bytu potvrdilo
10,8 % osob z celkového poctu dotazovanych. Podle ocekédvani tuto skupinu z témet 70 %
tvoti mladi lidé ve v€ku do 35 let, jak dokumentuje graf 1. Se zvySujicim se vékem podil
osob planujicich do budoucna zménit své bydlisté¢ velmi rapidné klesd. V souladu s timto
tvrzenim je 1 skutecnost, Ze st€éhovani planuje témér tietina svobodnych respondenti, zatimco
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ze skupiny osob zijicich v manZelském svazku pouhych 7,5 % respondentd.

Z grafu 2 je patrné, Ze existuje velmi vyznamna souvislost mezi pravnim diivodem uZivani
bytu a zamérem opustit své soucasné bydlisté v priabéhu nasledujicich tii let. Zatimco majitelé
rodinnych dom, ktefi jsou v priméru se svym bydlenim také nejvice spokojeni, se chtéji v
ramci uvedenych skupin st€hovat nejméné¢, mezi sou¢asnymi najemniky v bytech soukromych
vlastnikil a osobami s jinym pravnim divodem uzivani bytu je podil osob, které své bydliste



do budoucna zméni, nejvyssi. JelikoZz rodinné domy tvofi vyznamnou ¢ast bytového fondu
v obcich a mensich méstech (do 10.000 obyvatel), 1ze pozorovat, Ze v nejmensich obcich se
v budoucnu hodla stéhovat nejnizs§i podil dotazovanych, ktery srostouci velikosti obce
vzrista, nejvyssi je ve méstech nad 100.000 obyvatel s vyjimkou Prahy. V Praze je
zminovany podil vyrazné nizsi.

V tabulce 1 jsou zvyraznény hlavni ditvody stéhovani v nejblizsich tfech letech pro jednotlivé
veékové kategorie respondentil. Je ziejmé, Ze naprosto prevladajicim divodem zmény bydliste
pro nejmladsi vékovou skupinu je uzavieni manzelstvi a ptfani zalozit rodinu, resp. prani
osamostatnit se od rodict. Respondenti ve v€ku 36-55 let nejcastéji uvadéli jako ditvod zmény
bytu ptani obyvat byt lepsi kvality. Pro ob¢ nejstar§i vékové kategorie dotazovanych osob,
které planuji v prib&éhu tii let zménit bydlisté, ma s vékem rostouci vyznam potieba
vétSiho/mensiho bytu. Diivodem je zifeymé odchod déti z rodiny a snaha nalézt mensi byt pro
sebe.

Tabulka 2 demonstruje, Ze zna¢na ¢ast respondentii hledd nové bydlisté¢ ve stejné velikostni
kategorii obce (mésta), kterd odpovida umisténi jejich soucasného obydli. Ne vzdy je to vSak
vétsina: z celkového poctu dotazovanych zijicich v obcich s méné nez 5.000 obyvateli, kteti
se v nasledujicich tfech letech budou stéhovat, jich plnych 51 % piesidli do vétsiho mésta.
Nejvice, 32,3 %, do mést s vice neZ 10.000 a méné nez 100.000 obyvateli. Z respondentti
zijicich ve méstech do 10.000 obyvatel se jich do mensi obce nebo vétsiho mésta prest¢huje
dokonce 57,7 %. V ptipadé mést do 100.000 obyvatel a nad 100.000 obyvatel jiz plati, Ze
vétSina respondentll setrva i1 po prest¢hovani ve mésté stejné velikosti. Zvlasté patrna je tato
skutecnost u nejvétsich mést s vice nez 100.000 obyvateli. Jinymi slovy dotazovani z obci a
malych mést vykazuji pomérné silné migracni tendence, tyto s rostouci velikosti mésta

klesaji.

Graf 3 zobrazuje, jakéa ¢ast respondentll ocekdvanym stéhovanim ,,zlepsi* resp. ,,zhor$i* ¢i
nezméni své uzivatelské postaveni. ZlepSenim uzivatelského postaveni pfitom rozumime
pohyb ,,vzhliru (tj. od 1 do 6) a zhorSenim pohyb ,,dolii* na nésledujici stupnici:

1. Najemnik ve sluzebnim byté, ¢len domacnosti nijemnika ve sluzebnim byté,
podnajemnik, osoba ubytovana v penzionu, ubytovné, azylovém domé¢, osoba
zijici v domé s pecovatelskou sluzbou.

2. Ngjemnik v byté¢ v soukromém vlastnictvi, ¢len domacnosti ndjemnika v byté

v soukromém vlastnictvi.
N4jemnik v obecnim nebo statnim byt¢, ¢lenové domacnosti téchto osob.

4. Kolektivni vlastnik (¢len bytového druzstva, Zijici v byté tohoto druzstva, nebo
pravnické osoby zalozené za tucCelem privatizace bytd/domi, clenové
domacnosti téchto osob).

5. Vlastnik nebo spoluvlastnik bytového domu, bytu v osobnim vlastnictvi,
¢lenové domacnosti téchto osob.

6. Vlastnik, spoluvlastnik, ¢len domacnosti vlastnika rodinného domu.

Z grafu je patrné, ze 54,9 % dotazovanych pirestéhovanim své uzivatelské postaveni zlepsi,
jen mala Cast (neceld pétina) zhorsi. Mezi ty, jejichZ uzivatelské postaveni se zlepsi, patii
zejména lidé ve veéku 36-45 let, ke zhorSeni ¢i zachovani stavajiciho uzivatelského postaveni
dojde ptedevsim u nejmladsi (18-25 let) a nejstarsi vékové kategorie (66 a vice let).
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zvoli. Z grafu 4 plyne, Ze nejvice frekventovanou cestu pfedstavuje vyuziti osobnich nebo
rodinnych kontaktii ¢i kontaktii pratel, dale hledani formou inzeratt a prostfednictvim realitni
kancelére.



Velmi zajimavé informace piineslo vyhodnoceni odpovédi na otazku, zda by respondenty
pfim¢lo ke sté¢hovani, kdyby ve svém soucasném bydlisti byli nebo méli byt dlouhodobé bez
zaméstnani. Zastoupeni jednotlivych variant odpovédi je zndzornéno v grafu 5. VétSina
dotazanych (59,7 %) by nebyla ochotna ptestéhovat se za praci (odpovédi spise ne, rozhodné
ne). Mladi lidé jsou vtomto sméru vyrazné¢ flexibilnéjsi nez starSi: na uvedenou otazku
odpovédélo kladné (spiSe ano, rozhodné ano) 70,9 % ekonomicky aktivnich respondentti ve
veéku 18-25 let, zatimco pouze 34,9 % ekonomicky aktivnich respondentl ve véku 46-55 let a
29 % ekonomicky aktivnich respondenti ve veku 56-65 let. S rostoucim vékem ochota
sté¢hovat se za praci vyrazn¢ klesa. Vyznamna je rovnéz souvislost mezi pravnim divodem
uzivani domu/bytu a ochotou (resp. neochotou) zménit bydlisté¢ z divodu dlouhodobé
nezaméstnanosti. Z grafu 6 je patrné, Ze za praci by byl ochoten pfest¢hovat se téméf
dvojnasobny pocet ndjemnikli v bytech soukromych majitelti a vice nez dvojnésobny pocet
respondentl s ostatnim pravnim diivodem uZivani bytu, nez vlastniki rodinnych domt.

Zeny jsou v ptipadé dlouhodobéjsi ztraty zaméstnani méné ochotny zménit bydliits, nez
muzi. Zatimco na polozenou otdzku (Pfimélo by Vas ke st¢hovani, kdybyste ve Vasem
soucasném bydlisti byl(-a) nebo mél(-a) byt dlouhodobé bez zaméstnani?) odpovédélo kladné
44,1 % muzu, z celkového poctu dotdzanych Zen to bylo pouze 36,6 %. Signifikantni rozdily
bylo mozno pozorovat zejména u zenatych/vdanych muzi/zen a u rozvedenych muzi/zen.
V kategoriich svobodnych a vdovcl/vdov jiz rozdily v odpovédich mezi pohlavimi nebyly
vyznamné.

Nyni ptejdéme k hodnoceni idedlniho bydleni. Respondenti byli nejprve dotdzani, zda za
idedlni povazuji své soucasné obydli nebo jiné obydli. Mozna ptekvapivé 64,5 % dotazanych
povazuje za idealni své soucasné bydleni, 35,5 % ma o idealnim bydleni jin¢ piedstavy. Jak je
patrné z grafu 7, za idedlni povazuji své soucasné bydleni v nejvétsi mife vlastnici nebo
spoluvlastnici rodinnych domu (v€etné clenti jejich domdacnosti), nejméné se predstava o
idealnim bydleni shoduje se sou¢asnym bydlenim u nijemnikii (zejména ndjemnikd v bytech
soukromych majitell) a osob s ostatnimi pravnimi diivody uzivani bytu. Vyznamna se podle
ocekavani ukazala 1 zavislost na véku respondentli. Zatimco pouze 41,3 % osob ve veéku 18-
25 let ztotoznuje svou predstavu o idealnim obydli se sou¢asnym bydlenim, u respondentd ve
veéku 66 let a starSich je to jiz vice nez dvojnasobny podil (85,2 %). Plati téz, ze s rostouci
velikosti obce (méfenou poctem obyvatel) lidé stale méné ztotoznuji své soucasné bydleni
s bydlenim idealnim — viz graf 8. Zatimco v obcich do 5.000 obyvatel své soucasné obydli
povazuji za idedlni bezmadla tfi ¢tvrtiny dotdzanych, ve méstech s vice nez 100.000 obyvateli
je to jen o néco vice nez polovina.

Osoby, které uvedly, ze své soucasné obydli nepovazuji za idedlni, byly dale dotazovany, jak
si své idedlni obydli pfedstavuji z hlediska jeho typu (rodinny diim, ¢inzovni vila, bytovy diim
na sidlisti...), zhlediska pravni formy uzivani (vlastnik, ndjemce, druzstevnik, jiné¢) a
z hlediska typu sidla, kde by se mélo nachéazet (velkomésto, samota...). Pokud jde o typ
obydli, jednoznacné vitézi rodinny dim (71,2 %), nasleduje bytovy diim na sidlisti (9,6 %) a
bytovy dim ve starS$i blokové zéastavbé (8,6 %). Preference jednotlivych typii obydli
v zavislosti na véku respondentti jsou zndzornény v grafu 9.

Za idealni pravni diivod uzivani domu/bytu povazuje drtiva vétSina respondentlt (85,9 %)
vlastni bydleni, nasleduje bydleni najemni (9,1 %) a druzstevni (3,8 %). Ziejmé nejsilné;si
zéavislost se projevila mezi rodinnym stavem dotazovaného a ,,idealni*“ pravni formou uzivani
domu/bytu. Situace je zachycena v grafu 10. Statut vlastnika povazuje za ideédlni vyrazné
vetsi Cast respondentl zijicich v manzelstvi, statut ndjemnika preferuje vyrazné vyssi podil
ovdovélych, druzstevni formu vlastnictvi upfednostiiuji zejména rozvedeni a svobodni.



Z hlediska v€ku dotazovanych si pieji byt vlastniky nejvice osoby v rozmezi 36-45 let a 26-35
let, ndjemniky zejména Upln€ nejmladsi a nejstarsi vékova skupina.

Za idedlni velikost sidla, kde by mélo byt jejich obydli, povazuje 34,9 % respondentti obce do
5.000 obyvatel (z toho by si vSak 40,7 % respondentii pfalo, aby takova obec lezela
v blizkosti velkomésta a 46,5 %, aby lezela v blizkosti stfedniho nebo mensiho mésta),
25,6 % dotazanych by povazovalo za idedlni bydlet ve mésté¢ do 100.000 obyvatel a 21,2 %
ve mést¢ do 10.000 obyvatel. Z tabulky 3 vyplyva, Ze vice nez polovina respondentt v kazdé
velikostni kategorii obce, by si v idedlnim piipadé prala zit v sidle jiné velikosti. Relativné
meéstech (u mést s vice nez 10.000 obyvateli dokonce nadpolovicni vétSina), ktefi své
soucasné obydli nepovazuji za idedlni, by si ptala bydlet v sidle s men$im poc¢tem obyvatel.
Z hlediska veékové struktury by si v idedlnim piipadé ptali zit ve velkych méstech zejména
mladi do 25 let véku, v obcich do 5.000 obyvatel predevs§im osoby starsi 56 let.

Konecné graf 11 informuje, ktera ptislusenstvi by si lidé ve svém idedlnim obydli nejcastéji

prali mit.

Graf 1: Vékova struktura respondenti, ktefi se v pritbéhu nasledujicich tfi let maji
v umyslu odstéhovat ze souc¢asného domu/bytu
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Zdroj: Postoje k bydleni v CR 2001, N = 3.363.
Otazka: Chystate se v dobé do tfi let odst¢hovat z Vaseho soucasného domu/bytu?



Graf 2: Podily osob, které zamysleji stéhovani v pribéhu nasledujicich tri let podle

pravniho diivodu uzivani bytu
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Zdroj: Postoje k bydleni v CR 2001, N = 3.363.

Otazka: Chystate se v dobé€ do tfi let odstehovat z Vaseho sou¢asného domu/bytu?

Tabulka 1: Nejcastéji uvadéné diivody stéhovani v nasledujicich tiech letech podle véku

respondentii (hodnoty v %)

18-25  26-35 36-45 46-55 56-65 66+
Zalozeni manzelstvi, rodiny 42,8 13,9 22 0,0 0,0 0,0
Prani bydlet samostatné, oddélit se od rodicu 28,3 18,0 4,6 0,0 0,0 0,0
Odchod z provizorniho ubytovani 9,0 14,8 7,0 5,4 11,5 0,0
Potieba vétsiho/mensiho bytu 4.8 18,0 9,3 18,9 19,2 33,3
Prani mit byt lepsi kvality 4,1 9,0 25,6 21,6 19,2 11,1
Prani zménit pravni divod uzivani bytu 0,7 6,6 14,0 2,8 7,7 0,0
Prani bydlet ve mésté/na venkové 1,4 49 4.7 8,1 3,8 0,0
Pfiblizeni se roding, pratelim, navrat do rodisté 0,0 1,6 2.3 10,8 11,6 11,1
Vypoveéd, skonceni platnosti najemni smlouvy 0,7 33 4,7 2,7 0,0 11,1
Nové zaméstnani nebo zména zaméstnani 2.8 1,6 4,7 0,0 0,0 0,0
PtibliZzeni se mistu prace nebo Skoly 2,1 1,6 4.6 0,0 0,0 0,0
Zdravotni diivody 0,0 0,8 0,0 2,7 3,9 11,1
Rozvod, amrti, oddé€leni 0,0 0,0 2,3 8,1 3,8 0,0
Jiné dtivody 3,4 5,9 14,0 18,9 19,3 22,3
Celkem 100,0 100,0 100,0 100,0 100,0 100,0

Zdroj: Postoje k bydleni v CR 2001, N = 382.

Otazka: Z jakého duivodu se chystate st¢hovat? Uved'te pouze hlavni diivod.



Tabulka 2: Misto budouciho bydli§té v porovnani se sou¢asnym

Soucasné bydlisté
Obec do 5.000 Meésto do 10.000  Mésto do 100.000 Mésto nad 100.000

obyvatel obyvatel obyvatel obyvatel

o, Obecdos.000 49,0 % 23,1 % 12,8 % 133 %
5 obyvatel

S~ Mésto do 10.000 13,5 % 42,3 % 8,0 % 1,0 %
&' obyvatel

3 Méstodo 100.000 32,3 % 26,9 % 57,6 % 143 %
3 obyvatel

&  Méstonad 100.000 52% 7.7 % 21.6 % 714 %
obyvatel

Celkem 100,0 % 100,0 % 100,0 % 100,0 %

Zdroj: Postoje k bydleni v CR 2001
Otazky: Kam se chystate st¢thovat? Do jakého typu sidla se chystate st¢hovat?

Graf 3: Zména uzivatelského postaveni (zlepSeni, zhorSeni nebo beze zmény) v disledku
zamySleného stéhovani
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Zdroj: Postoje k bydleni v CR 2001, N = 304.
Otazka: Jaké bude Vase nové uzivatelské postaveni?



Graf 4: Podily respondentii, ktefi pri hledani bydleni vyuziji/vyuzivaji nasledujici
zpusoby
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Zdroj: Postoje k bydleni v CR 2001, N = 260.
Otazka: Vyuzijete nebo uz vyuzivate pii hledani bydleni nasledujici zptisoby?

Graf 5: Primélo by Vas ke stéhovani, kdybyste byl(-a) nebo mél(-a) byt ve VaSem
soucasném bydlisti dlouhodobé bez zaméstnani?

11,8%

26,9%

28,5%

32,8%
0 Rozhodné ano [ SpiSe ano E SpiSe ne M Rozhodné ne

Zdroj: Postoje k bydleni v CR 2001, N = 3.138.

Otazka: Bez ohledu na Vasi konkrétni situaci, pfimélo by Vas ke st€éhovani, kdybyste byl(-a) nebo mél(-a) byt ve
Vasem soucasném bydlisti dlouhodobé bez zaméstnani?

Poznamka: Neodpovédélo 12 % z dotazanych.



Graf 6: Ochota stéhovat se za praci podle ruznych pravnich forem uZivani domu/bytu
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Zdroj: Postoje k bydleni v CR 2001, N = 3.138.
Otazka: Bez ohledu na Vasi konkrétni situaci, pfimélo by Vas ke st€éhovani, kdybyste byl(-a) nebo mél(-a) byt ve
Va$em soucasném bydlisti dlouhodobé¢ bez zaméstnani?

Graf 7: Podily respondentii, ktefi za idealni obydli povazuji své soucasné, podle pravni
formy uzZivani domu/bytu
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Zdroj: Postoje k bydleni v CR 2001, N = 3.540.

Otazka: At uz zamyslite st¢hovat se v dohledné dobé€ nebo ne, muzete nam fici, jak by melo vypadat a kde by
meélo byt idealni obydli, ve kterém byste se chtél(-a) usadit a mit tady sviij domov, rodinu, dozit? Pokud takovym
je Vase soucasné bydleni, uved'te to prosim.



Graf 8: Podily respondentii v jednotlivych velikostnich kategoriich obce, ktefi své
soucasné bydleni povazuji za idealni

100%

90%
° 27,6 30,1

80% 38,4 46,0
70%

60%

50%

0,
40% 72.4 T
30% ' 61,6

54,0
20%

10% -

0% -
Obec do 5000 obyv. Mésto do 10000 Mésto do 100000 Mésto nad 100000
obywv. obywv. obywv.

& Souc¢asné bydleni [J Jiné bydleni
Zdroj: Postoje k bydleni v CR 2001, N = 3.540.

Graf 9: Predstavy o typu idealniho obydli v zavislosti na vé€ku respondentii
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Zdroj: Postoje k bydleni v CR 2001, N = 1.224.
Otazka: Jaky by mél byt typ obydli, v némz byste chtél(-a) bydlet?



Graf 10: Idealni pravni forma uzZivani bytu/domu a rodinny stav
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Zdroj: Postoje k bydleni v CR 2001, N = 1.222.
Otazka: Jaké by mélo byt Vase postaveni, pokud jde o pravni diivod uzivani bytu?

Tabulka 3: Idealni velikost sidla a velikost sidla souc¢asného bydlisté

Velikost sidla, kde respondent aktudlne bydli
Obec do 5.000 Meésto do 10.000 Meésto do 100.000  Mésto nad 100.000
obyvatel obyvatel obyvatel obyvatel

Obec do o o o o
%3 5.000 obyvatel 48,4 % 32,0 % 26,7 % 33,0 %
= Mésto do 10.000 27,3 % 40,2 % 23,8 % 6.7 %
2 obyvatel
S 2
= Mésto do 100.000 18.2 % 23.7% 40,7 % 13.9 %
= obyvatel
§ Mésto nad 100.000 6.2 % 4.1% 8.9 % 46.4 %
3 obyvatel
=~ Celkem 100,0 % 100,0 % 100,0 % 100,0 %

Zdroj: Postoje k bydleni v CR 2001, N = 1.233.
Otazka: V jakém typu sidla by mélo byt Vase obydli?

10



Graf 11: Zadoucnost riiznych druhii p¥isluSenstvi, ktera by si lidé piali mit ve svém
idealnim obydli
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Zdroj: Postoje k bydleni v CR 2001

Poznamka: soucet hodnot v grafu nedava 100 %, protoze respondenti méli moznost vybrat az 3 rlizna
pfislusenstvi.

Otazka: Na karté€ jsou uvedena néktera ptislusenstvi, ktera je mozné u domu/bytu mit, nebo si je alespon prat.
Vyberte, prosim, nejvyse tfi z nich, ktera by méla pattit k Vasemu domu/bytu.
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