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Rok 2003 byl v oblasti stavebniho spofeni rokem vyznamnych legislativnich zmén. Po
dlouhych debatdch byla na podzim parlamentem schvélena novela stavebniho spofent,
jejimz cilem bylo pfiblizit Cesky systém evropskym standardiim a sniZit do budoucna
ndroky systému stavebniho spofeni na stdtni rozpocet. V souvislosti s ocekdvanou
novelou byl rok 2003 soucasné zcela vyjimeénym rokem pro ¢eské stavebni sporitel-
ny, kterym se podafilo uzavfit téméf 2,1 milionu novych smluv o stavebnim spofeni.

Zminénd novela prinesla s i¢innosti od 1.1.2004 po deseti letech fungovani systému
smluv: sniZeni stitni podpory, prodlouZeni minimdlni doby spofeni pro nirok na
vyplatu stitni podpory, moznost ziskat stdtni podporu na vice smluv o stavebnim spo-
feni uzavienych jednou fyzickou osobou, moznost financovdni bytovych potieb osob
blizkych. Vyse stitni podpory je vypocitdviana z ro¢ni naspotfené ¢astky, maximalné
vsak z 20 000 K¢, statni podpora ¢ini 15 % z této ¢dstky. Minimdlni doba, po kterou
Ucastnici stavebniho spofeni nesmi naklddat se svymi vklady (pokud nevyuZiji uvér
ze stavebniho spofeni), aby jim byla vyplacena stdtni podpora, byla prodlouzena
z péti na Sest let. Statni podpora mtize byt poskytnuta na vice smluv uzavienych jed-
nou fyzickou osobou, jeji celkova vyse vSak nesmi presdhnout 3 000 K¢. Jakym zpG-
sobem se tyto zmény odrazily ve fungovini systému stavebniho spoieni v CR bude
mozno dikladnéji zhodnotit teprve v pfiStim roce. V letos$ni publikaci Standardy byd-
leni se zaméfime na zhodnoceni vyvoje na trhu stavebniho spofeni v prubéhu roku
2003 prevdzné na zdkladé dat poskytnutych Asociaci ¢eskych stavebnich spoftitelen.

Grafy 1 a 2 poskytuji informaci o poctu nové uzavienych a aktudlné platnych smluv
o stavebnim spofeni véetné primérné vyse cilové ¢astky pripadajici na jednu smlou-
vu v letech 1993 —2003. Z graft je ziejmy zejména extrémni ndriist v poctu nové uza-
vienych smluv v roce 2003 v porovndni s pfedchozimi roky vyvolany ocekdvanymi
zménami v systému stavebniho spofeni. V porovnani s predchozim rokem se pocet
nové uzavienych smluv (bez zohlednéni navySeni cilovych cdstek u stdvajicich
smluv) zvysil 0 29 %. Kromé ndrGstu v poctu nové uzavienych smluv se vyznamné
zvy$ila rovnéz primérnd cilovd ¢dstka na jednu nové uzavienou smlouvu, v porovnd-
ni s rokem 2002 o0 45 %.

Graf 3 informuje o celkovém objemu prostfedkl vyplacenych v ramci stdtni podpory
stavebniho spofeni v letech 1994 — 2003 a o primérné vysi statni podpory na jednu
smlouvu. V roce 2003 bylo ve formé stdtni podpory do systému stavebniho spofeni
ze statniho rozpoctu vlozeno 13,3 mld. K¢, coz je zhruba o pétinu vice nez v roce
2002. Na rozdil od pfedchozich let se zvySila i primérnd statni podpora ptipadajici
na jednu smlouvu.

Grafy 4 az 6 zachycuji pocet a objem poskytnutych fadnych a preklenovacich tvera
ze stavebniho spofeni. Pocet nové poskytnutych pieklenovacich a fddnych dvérd se
v roce 2003 zvysil v porovnani s rokem 2002 o 20 % na vice nez 156 tisic dvéri.
Struktura platnych uvéra stavebnich spoftitelen se v porovndni s pfedchozim rokem
zménila vice ve prospéch preklenovacich dvért, které budou v ndsledujicich letech
ziejmé postupné transformovany na fddné dvéry ze stavebniho sporfeni. Z porovnani
vySe zistatkil na vkladovych a uvérovych uctech stavebnich spofitelen je i pfes nartst
v poctu nové poskytnutych uvéra ziejmé, Ze i v roce 2003 se v absolutni ¢dstce zvy-
Sil kladny rozdil mezi objemem vkladti a poskytnutych uvérti na dctech stavebnich
spofitelen. Zistatek na vkladovych uctech byl v roce 2003 jiz o vice nez 173 mld. K¢
vy$8i nez zustatek na dvérovych uctech stavebnich spofitelen.

Graf 8 a tabulka 1 uvadéji hodnoty nékterych ukazatelti "dvérové aktivity" stavebnich
sporitelen, které poméfuji pocet a objem poskytnutych tvéri ze stavebniho spofeni
k poc¢tu smluv, resp. k vysi zlstatkli na vkladovych tuctech stavebnich spofitelen.
Z vyvoje hodnot objemovych indikatorti je patrné, Ze uvérova aktivita stavebnich spo-
fitelen se v poslednim roce ponékud zvysila. V grafu 9 je porovndvdn objem stdtni
podpory vyplacené v daném roce s objemem fadnych a ptreklenovacich uvért ze sta-
vebniho spofeni poskytnutych ve stejném roce. Z grafu je zfejmé, Ze na jednu koru-
nu statni podpory v roce 2003 piipadalo 2,50 K¢ nové poskytnutych dvért na bydle-
ni, zatimco v roce 2002 to byly pouze 2 K¢.

Z grafu 10 je zfejmé, Ze v roce 2003 se v porovndni s pfedchozimi roky poné€kud sni-
zil podil klientd, ktefi vyuzili tivér ze stavebniho sporeni ke koupi bydleni, ve pro-
spéch klientt, kteff jej vyuzili na rekonstrukce a modernizace svého bydleni. Graf 11
porovnava pocet a celkovy objem dvérd, které ziskali obané prostiednictvim hypo-
tecniho trhu a stavebniho spofeni. V porovndni s pfedchozim rokem se situace prak-
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ticky nezmeénila, stavebni spofitelny poskytly tvéry vétsimu poctu klientd nez hypo-
tecni banky, primérnd vySe poskytnutého uvéru ze stavebniho spofeni vSak byla
vyznamné niz8i nez primérnd vyse hypotec¢niho dvéru. Objem prostiedk, které kli-
enti ziskali na hypote¢nim trhu, tak priblizné odpovidala objemu prostfedkd, které
ziskali dcastnici stavebniho spofeni ve formé uvért ze stavebniho spofeni.

Grafy 12 az 15 ukazuji rozdéleni trhu se stavebnim spofenim mezi jednotlivé staveb-
ni spofitelny v roce 2003. Vedoucti pozici na trhu si z hlediska vSech uvedenych uka-
zateli zachovala Ceskomoravska stavebni spofitelna. Nejvyznamnéjsimi konkurenty
ji byly Vieobecnd stavebni spofitelna Komeréni banky a Stavebni spofitelna Ceské
spofitelny. Zatimco Stavebni spofitelna Ceské spofitelny vykdzala v roce 2003 vétsi
pocet platnych smluv o stavebnim spofeni nez VSeobecnd stavebni spofitelna KB,
Vseobecna stavebni spofitelna KB ji pfedstihla v poctu i objemu platnych dvért, stej-
né jako v objemu vkladt svych klientd.

Graf 1: Vyvoj poc¢tu nové uzavicenych smluv a prumérné vyse cilové ¢astky na
jednu nové uzavirenou smlouvu v letech 1993 — 2003
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Zdroj: Asociace Ceskych stavebnich sporitelen.

Graf 2: Vyvoj poétu nové uzavienych a platnych smluv na 1 000 obyvatel CR v le-
tech 1993 - 2003
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Zdroj: Asociace cCeskych stavebnich sporitelen, vlastni vypocty.
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Graf 3: Celkova vySe vyplacené statni podpory a priumérna vySe statni podpory
na jednu smlouvu v letech 1993 - 2003
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Zdroj: Asociace ceskych stavebnich sporitelen.

Graf 4: Vyvoj poctu a objemu poskytnutych radnych a preklenovacich tivéra v le-
tech 1995 - 2003
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Zdroj: Asociace cCeskych stavebnich sporitelen.

Graf 5: Pocet platnych radnych a pieklenovacich tvéri ze stavebniho spoieni z cel-
kového poctu uivéra ze stavebniho spoieni
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Zdroj: Asociace cCeskych stavebnich spofitelen.

Graf 6: Vyvoj poctu poskytnutych tivéra a pieklenovacich dvéra a poétu nové uza-
vicenych smluv v letech 1993 — 2003
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Zdroj: Asociace cCeskych stavebnich spofitelen.

166



Stavebni spoieni v CR

Graf 7: Vyvoj vySe zistatku na vkladovych a vvérovych tiétech Graf 8: Ukazatele tivérové aktivity stavebnich sporitelen
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Zdroj: Asociace Ceskych stavebnich sporitelen.

Zdroj: Asociace cCeskych stavebnich spofitelen, vlastni vypocty.

Tabulka 1: Ukazatele uvérové aktivity stavebnich sporitelen

1995 | 1996 | 1997 | 1998 | 1999 | 2000 | 2001 | 2002 | 2003
Pocet nové poskytnutych fadnych a preklenovacich uvért k poctu nove uzavienych smluv (v %) 0,19 3,02 | 11,27 | 15,27 | 11,49 8,35 7,36 8,04 7,45

Pocet platnych tadnych a pteklenovacich Gvérd k poctu platnych smluv (v %) n/a 1,22 | 4,16 7,89 | 10,24 | 10,91 | 11,10 | 11,68 | 10,88
Celkova ¢astka poskytnutych fadnych a pieklenovacich Gvérd v daném roce k vysi zistatkli na vkladovych uétech (v %) 0,91 5,68 | 13,89 | 17,85 | 16,21 | 13,09 | 12,79 | 12,26 | 13,84
Vyse zlstatku na Gvérovych uétech k vysi zistatku na vkladovych uétech (v %) n/a 3,77 | 9,88 | 21,53 | 28,09 | 28,08 | 27,76 | 25,70 | 26,86

Zdroj: vlastni vypocty, Asociace ceskych stavebnich sporitelen.
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Graf 9: Srovnani vySe statni podpory a objemu poskytnutych vvért v letech 1995 — 2003 Graf 11: Stavebni sporeni a hypote¢ni tivéry v letech 2002 a 2003
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Zdroj: Asociace cCeskych stavebnich spofitelen.
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Graf 12: Trh se stavebnim sporenim v roce 2003 — pozice stavebnich sporitelen po-
dle poctu platnych smluv k 31.12.2003
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Zdroj: Asociace cCeskych stavebnich spofitelen.

Graf 13: Trh se stavebnim sporenim v roce 2003 — pozice stavebnich sporitelen po-
dle objemu vkladu Kklientt

B Ceskomoravska s.s.
O S. s. Ceské spofitelny
B Wistenrot - s.s.

E1 VSeobecna s.s. Komerc¢ni banky
B Raiffeisen s.s.
Hypo s.s.

Zdroj: Asociace cCeskych stavebnich sporitelen.

Graf 14: Trh se stavebnim sporenim v roce 2003 — pozice stavebnich sporitelen po-
dle poctu platnych dvéri (Fadné vdvéry véetné preklenovacich)

8% 5 2%

11%

; 45%
14%

m Ceskomoravska s.s.
O S. s. Ceské spotitelny
B Wistenrot - s.s.

@ VSeobecna s.s. Komerc¢ni banky
B Raiffeisen s.s.
Hypo s.s.

Zdroj: Asociace Ceskych stavebnich spofitelen.

Graf 15: Trh se stavebnim sporenim v roce 2003 — pozice stavebnich sporitelen
podle objemu platnych tvéra (fadné vivéry véetné pieklenovacich)
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Zdroj: Asociace Ceskych stavebnich sporitelen.
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