
StavebnÌ spo¯enÌ v »R

Rok 2003 byl v oblasti stavebnÌho spo¯enÌ rokem v˝znamn˝ch legislativnÌch zmÏn. Po

dlouh˝ch debat·ch byla na podzim parlamentem schv·lena novela stavebnÌho spo¯enÌ,

jejÌmû cÌlem bylo p¯iblÌûit Ëesk˝ systÈm evropsk˝m standard˘m a snÌûit do budoucna

n·roky systÈmu stavebnÌho spo¯enÌ na st·tnÌ rozpoËet. V souvislosti s oËek·vanou

novelou byl rok 2003 souËasnÏ zcela v˝jimeËn˝m rokem pro ËeskÈ stavebnÌ spo¯itel-

ny, kter˝m se poda¯ilo uzav¯Ìt tÈmÏ¯ 2,1 milionu nov˝ch smluv o stavebnÌm spo¯enÌ.

ZmÌnÏn· novela p¯inesla s ˙ËinnostÌ od 1.1.2004 po deseti letech fungov·nÌ systÈmu

stavebnÌho spo¯enÌ n·sledujÌcÌ nejd˘leûitÏjöÌ zmÏny t˝kajÌcÌ se novÏ uzav¯en˝ch

smluv: snÌûenÌ st·tnÌ podpory, prodlouûenÌ minim·lnÌ doby spo¯enÌ pro n·rok na

v˝platu st·tnÌ podpory, moûnost zÌskat st·tnÌ podporu na vÌce smluv o stavebnÌm spo-

¯enÌ uzav¯en˝ch jednou fyzickou osobou, moûnost financov·nÌ bytov˝ch pot¯eb osob

blÌzk˝ch. V˝öe st·tnÌ podpory je vypoËÌt·v·na z roËnÌ naspo¯enÈ Ë·stky, maxim·lnÏ

vöak z 20 000 KË, st·tnÌ podpora ËinÌ 15 % z tÈto Ë·stky. Minim·lnÌ doba, po kterou

˙ËastnÌci stavebnÌho spo¯enÌ nesmÌ nakl·dat se sv˝mi vklady (pokud nevyuûijÌ ˙vÏr

ze stavebnÌho spo¯enÌ), aby jim byla vyplacena st·tnÌ podpora, byla prodlouûena

z pÏti na öest let. St·tnÌ podpora m˘ûe b˝t poskytnuta na vÌce smluv uzav¯en˝ch jed-

nou fyzickou osobou, jejÌ celkov· v˝öe vöak nesmÌ p¯es·hnout 3 000 KË. Jak˝m zp˘-

sobem se tyto zmÏny odrazily ve fungov·nÌ systÈmu stavebnÌho spo¯enÌ v »R bude

moûno d˘kladnÏji zhodnotit teprve v p¯ÌötÌm roce. V letoönÌ publikaci Standardy byd-

lenÌ se zamÏ¯Ìme na zhodnocenÌ v˝voje na trhu stavebnÌho spo¯enÌ v pr˘bÏhu roku

2003 p¯ev·ûnÏ na z·kladÏ dat poskytnut˝ch AsociacÌ Ëesk˝ch stavebnÌch spo¯itelen.

Grafy 1 a 2 poskytujÌ informaci o poËtu novÏ uzav¯en˝ch a aktu·lnÏ platn˝ch smluv

o stavebnÌm spo¯enÌ vËetnÏ pr˘mÏrnÈ v˝öe cÌlovÈ Ë·stky p¯ipadajÌcÌ na jednu smlou-

vu v letech 1993 ñ 2003. Z graf˘ je z¯ejm˝ zejmÈna extrÈmnÌ n·r˘st v poËtu novÏ uza-

v¯en˝ch smluv v roce 2003 v porovn·nÌ s p¯edchozÌmi roky vyvolan˝ oËek·van˝mi

zmÏnami v systÈmu stavebnÌho spo¯enÌ. V porovn·nÌ s p¯edchozÌm rokem se poËet

novÏ uzav¯en˝ch smluv (bez zohlednÏnÌ nav˝öenÌ cÌlov˝ch Ë·stek u st·vajÌcÌch

smluv) zv˝öil o 29 %. KromÏ n·r˘stu v poËtu novÏ uzav¯en˝ch smluv se v˝znamnÏ

zv˝öila rovnÏû pr˘mÏrn· cÌlov· Ë·stka na jednu novÏ uzav¯enou smlouvu, v porovn·-

nÌ s rokem 2002 o 45 %.

Graf 3 informuje o celkovÈm objemu prost¯edk˘ vyplacen˝ch v r·mci st·tnÌ podpory

stavebnÌho spo¯enÌ v letech 1994 ñ 2003 a o pr˘mÏrnÈ v˝öi st·tnÌ podpory na jednu

smlouvu. V roce 2003 bylo ve formÏ st·tnÌ podpory do systÈmu stavebnÌho spo¯enÌ

ze st·tnÌho rozpoËtu vloûeno 13,3 mld. KË, coû je zhruba o pÏtinu vÌce neû v roce

2002. Na rozdÌl od p¯edchozÌch let se zv˝öila i pr˘mÏrn· st·tnÌ podpora p¯ipadajÌcÌ

na jednu smlouvu.

Grafy 4 aû 6 zachycujÌ poËet a objem poskytnut˝ch ¯·dn˝ch a p¯eklenovacÌch ˙vÏr˘

ze stavebnÌho spo¯enÌ. PoËet novÏ poskytnut˝ch p¯eklenovacÌch a ¯·dn˝ch ˙vÏr˘ se

v roce 2003 zv˝öil v porovn·nÌ s rokem 2002 o 20 % na vÌce neû 156 tisÌc ˙vÏr˘.

Struktura platn˝ch ˙vÏr˘ stavebnÌch spo¯itelen se v porovn·nÌ s p¯edchozÌm rokem

zmÏnila vÌce ve prospÏch p¯eklenovacÌch ˙vÏr˘, kterÈ budou v n·sledujÌcÌch letech

z¯ejmÏ postupnÏ transformov·ny na ¯·dnÈ ˙vÏry ze stavebnÌho spo¯enÌ. Z porovn·nÌ

v˝öe z˘statk˘ na vkladov˝ch a ˙vÏrov˝ch ˙Ëtech stavebnÌch spo¯itelen je i p¯es n·r˘st

v poËtu novÏ poskytnut˝ch ˙vÏr˘ z¯ejmÈ, ûe i v roce 2003 se v absolutnÌ Ë·stce zv˝-

öil kladn˝ rozdÌl mezi objemem vklad˘ a poskytnut˝ch ˙vÏr˘ na ˙Ëtech stavebnÌch

spo¯itelen. Z˘statek na vkladov˝ch ˙Ëtech byl v roce 2003 jiû o vÌce neû 173 mld. KË

vyööÌ neû z˘statek na ˙vÏrov˝ch ˙Ëtech stavebnÌch spo¯itelen.

Graf 8 a tabulka 1 uv·dÏjÌ hodnoty nÏkter˝ch ukazatel˘ "˙vÏrovÈ aktivity" stavebnÌch

spo¯itelen, kterÈ pomÏ¯ujÌ poËet a objem poskytnut˝ch ˙vÏr˘ ze stavebnÌho spo¯enÌ

k poËtu smluv, resp. k v˝öi z˘statk˘ na vkladov˝ch ˙Ëtech stavebnÌch spo¯itelen.

Z v˝voje hodnot objemov˝ch indik·tor˘ je patrnÈ, ûe ˙vÏrov· aktivita stavebnÌch spo-

¯itelen se v poslednÌm roce ponÏkud zv˝öila. V grafu 9 je porovn·v·n objem st·tnÌ

podpory vyplacenÈ v danÈm roce s objemem ¯·dn˝ch a p¯eklenovacÌch ˙vÏr˘ ze sta-

vebnÌho spo¯enÌ poskytnut˝ch ve stejnÈm roce. Z grafu je z¯ejmÈ, ûe na jednu koru-

nu st·tnÌ podpory v roce 2003 p¯ipadalo 2,50 KË novÏ poskytnut˝ch ˙vÏr˘ na bydle-

nÌ, zatÌmco v roce 2002 to byly pouze 2 KË. 

Z grafu 10 je z¯ejmÈ, ûe v roce 2003 se v porovn·nÌ s p¯edchozÌmi roky ponÏkud snÌ-

ûil podÌl klient˘, kte¯Ì vyuûili ˙vÏr ze stavebnÌho spo¯enÌ ke koupi bydlenÌ, ve pro-

spÏch klient˘, kte¯Ì jej vyuûili na rekonstrukce a modernizace svÈho bydlenÌ. Graf 11

porovn·v· poËet a celkov˝ objem ˙vÏr˘, kterÈ zÌskali obËanÈ prost¯ednictvÌm hypo-

teËnÌho trhu a stavebnÌho spo¯enÌ. V porovn·nÌ s p¯edchozÌm rokem se situace prak-
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ticky nezmÏnila, stavebnÌ spo¯itelny poskytly ˙vÏry vÏtöÌmu poËtu klient˘ neû hypo-

teËnÌ banky, pr˘mÏrn· v˝öe poskytnutÈho ˙vÏru ze stavebnÌho spo¯enÌ vöak byla

v˝znamnÏ niûöÌ neû pr˘mÏrn· v˝öe hypoteËnÌho ˙vÏru. Objem prost¯edk˘, kterÈ kli-

enti zÌskali na hypoteËnÌm trhu, tak p¯ibliûnÏ odpovÌdala objemu prost¯edk˘, kterÈ

zÌskali ˙ËastnÌci stavebnÌho spo¯enÌ ve formÏ ˙vÏr˘ ze stavebnÌho spo¯enÌ.

Grafy 12 aû 15 ukazujÌ rozdÏlenÌ trhu se stavebnÌm spo¯enÌm mezi jednotlivÈ staveb-

nÌ spo¯itelny v roce 2003. VedoucÌ pozici na trhu si z hlediska vöech uveden˝ch uka-

zatel˘ zachovala »eskomoravsk· stavebnÌ spo¯itelna. Nejv˝znamnÏjöÌmi konkurenty

jÌ byly Vöeobecn· stavebnÌ spo¯itelna KomerËnÌ banky a StavebnÌ spo¯itelna »eskÈ

spo¯itelny. ZatÌmco StavebnÌ spo¯itelna »eskÈ spo¯itelny vyk·zala v roce 2003 vÏtöÌ

poËet platn˝ch smluv o stavebnÌm spo¯enÌ neû Vöeobecn· stavebnÌ spo¯itelna KB,

Vöeobecn· stavebnÌ spo¯itelna KB ji p¯edstihla v poËtu i objemu platn˝ch ˙vÏr˘, stej-

nÏ jako v objemu vklad˘ sv˝ch klient˘.
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Zdroj: Asociace Ëesk˝ch stavebnÌch spo¯itelen.

Graf 1: V˝voj poËtu novÏ uzav¯en˝ch smluv a pr˘mÏrnÈ v˝öe cÌlovÈ Ë·stky na
jednu novÏ uzav¯enou smlouvu v letech 1993 ñ 2003
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Zdroj: Asociace Ëesk˝ch stavebnÌch spo¯itelen, vlastnÌ v˝poËty.

Graf 2: V˝voj poËtu novÏ uzav¯en˝ch a platn˝ch smluv na 1 000 obyvatel »R v le-
tech 1993 ñ 2003
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Zdroj: Asociace Ëesk˝ch stavebnÌch spo¯itelen.

Graf 3: Celkov· v˝öe vyplacenÈ st·tnÌ podpory a pr˘mÏrn· v˝öe st·tnÌ podpory
na jednu smlouvu v letech 1993 ñ 2003
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Zdroj: Asociace Ëesk˝ch stavebnÌch spo¯itelen.

Graf 4: V˝voj poËtu a objemu poskytnut˝ch ̄ ·dn˝ch a p¯eklenovacÌch ̇ vÏr˘ v le-
tech 1995 ñ 2003
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Graf 5: PoËet platn˝ch ¯·dn˝ch a p¯eklenovacÌch ˙vÏr˘ ze stavebnÌho spo¯enÌ z cel-
kovÈho poËtu ˙vÏr˘ ze stavebnÌho spo¯enÌ
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Zdroj: Asociace Ëesk˝ch stavebnÌch spo¯itelen.

Graf 6: V˝voj poËtu poskytnut˝ch ˙vÏr˘ a p¯eklenovacÌch ˙vÏr˘ a poËtu novÏ uza-
v¯en˝ch smluv v letech 1993 ñ 2003
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Graf 8: Ukazatele ˙vÏrovÈ aktivity stavebnÌch spo¯itelen
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Zdroj: Asociace Ëesk˝ch stavebnÌch spo¯itelen.

Graf 7: V˝voj v˝öe z˘statk˘ na vkladov˝ch a ˙vÏrov˝ch ˙Ëtech

1995 1996 1997 1998 1999 2000 2001 2002 2003 

Po et nov  poskytnutých ádných a p eklenovacích úv r  k po tu nov  uzav ených smluv (v %) 0,19 3,02 11,27 15,27 11,49 8,35 7,36 8,04 7,45 

Po et platných ádných a p eklenovacích úv r  k po tu platných smluv (v %) n/a 1,22 4,16 7,89 10,24 10,91 11,10 11,68 10,88 

Celková ástka poskytnutých ádných a p eklenovacích úv r  v daném roce k výši z statk  na vkladových ú tech (v %) 0,91 5,68 13,89 17,85 16,21 13,09 12,79 12,26 13,84 

Výše z statku na úv rových ú tech k výši z statku na vkladových ú tech (v %) n/a 3,77 9,88 21,53 28,09 28,08 27,76 25,70 26,86 

Tabulka 1: Ukazatele ˙vÏrovÈ aktivity stavebnÌch spo¯itelen

Zdroj: vlastnÌ v˝poËty, Asociace Ëesk˝ch stavebnÌch spo¯itelen.
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Graf 10: ⁄Ëel pouûitÌ poskytnut˝ch ̇ vÏr˘ ze stavebnÌho spo¯enÌ v letech 2001 ñ 2003
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Graf 11: StavebnÌ spo¯enÌ a hypoteËnÌ ˙vÏry v letech 2002 a 2003
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Graf 9: Srovn·nÌ v˝öe st·tnÌ podpory a objemu poskytnut˝ch ̇ vÏr  ̆v letech 1995 ñ 2003
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Zdroj: Asociace Ëesk˝ch stavebnÌch spo¯itelen.

Graf 12: Trh se stavebnÌm spo¯enÌm v roce 2003 ñ pozice stavebnÌch spo¯itelen po-
dle poËtu platn˝ch smluv k 31.12.2003
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Zdroj: Asociace Ëesk˝ch stavebnÌch spo¯itelen.

Graf 13: Trh se stavebnÌm spo¯enÌm v roce 2003 ñ pozice stavebnÌch spo¯itelen po-
dle objemu vklad˘ klient˘
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Zdroj: Asociace Ëesk˝ch stavebnÌch spo¯itelen.

Graf 14: Trh se stavebnÌm spo¯enÌm v roce 2003 ñ pozice stavebnÌch spo¯itelen po-
dle poËtu platn˝ch ˙vÏr˘ (¯·dnÈ ˙vÏry vËetnÏ p¯eklenovacÌch)
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Zdroj: Asociace Ëesk˝ch stavebnÌch spo¯itelen.

Graf 15: Trh se stavebnÌm spo¯enÌm v roce 2003 ñ pozice stavebnÌch spo¯itelen
podle objemu platn˝ch ˙vÏr˘ (¯·dnÈ ˙vÏry vËetnÏ p¯eklenovacÌch)




