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1. Makroekonomicky vyvoj CR

Vyvoj zékladnich makroekonomickych veli¢in jakymi jsou hruby néarodni produkt,
zaméstnanost, inflace, vySe drokovych sazeb, tvorba celkovych hrubych investic
a dalsi, ve vyspélych zemich vyznamnym zptisobem ovliviluje i situaci trhu s bydle-
nim. Hodnota bytového fondu zemé predstavuje znacnou ¢ast celkového narodniho
bohatstvi, investice do bydleni se vyznamnym zpiisobem podileji na Ghrnu celkovych
hrubych investic. V této kapitole se proto zaméfime na stru¢né zhodnoceni ekonomic-
kého vyvoje v CR v pritbéhu 90. let ve vztahu k sektoru bydleni a stavebni produkci.
Hlavni zdrojem informaci v této Casti byla data Ceského statistického tfadu, tdaje
Ministerstva financi, Ceské narodni banky, Ministerstva prace a socidlnich véci
a Ministerstva pro mistni rozvoj. S ohledem na kvalitu dostupnych informaci je nutno
podotknout, Ze v n€kterych pripadech bylo nutno pfizptsobit délku uvadénych caso-
vych fad skuteCnosti, Ze udaje nebyly v dfivéjSich obdobich sledovany viibec nebo
jsou vzajemné nesrovnatelné z divodu zmény metodiky. V porovnéni se zahrani¢nimi
publikacemi obsahujicimi statistické prehledy z oblasti bydleni (napf. ivodem zminé-
nd publikace Housing Finance vychazejici ve Velké Britnii) je rovnéZ smutnym fak-
tem, Ze Ceské statistiky dosud zdaleka nedosahuji takové §ite a hloubky informaci, se
kterou se b€Zné setkdvame ve vyspélych zemich. Vyznam trhu s nemovitostmi je
v tomto ohledu v CR stdle ponékud opomijen, ackoliv jisté pozitivni zmény bylo
v uplynulych letech moZno zaznamenat.

Vyvoj vySe hrubého domaciho produktu byva nejcastéjsim ukazatelem ekonomické
prosperity zemé v delSim Casovém obdobi a pouZivd se i pro ucely mezinarodniho
srovnani. V tabulce 1 je uvedena vySe HDP v béZnych i stalych cendch v letech 1993
— 2002, sledovana je rovnéz vyse spotfebnich vydajii domacnosti a vlady véetné tvor-
by hrubého kapitalu. Z tabulky je zfejmé, Ze ackoliv vySe HDP v béZnych cenach ve
sledovaném obdobi rostla, HDP ve stalych cenach roku 1995 v obdobi 1997 — 1998
klesal. Na hospodéisky utlum v uvedeném obdobi reagovala vlada zavadénim nepo-
pularnich dspornych balic¢kd, které se dotkly zejména vydajové strany statniho rozpo-
¢tu. Pocinaje rokem 1999 byl opét obnoven redlny rist ekonomiky. Sledujeme-li podil
spotiebnich vydajii domécnosti a spotfebnich vydajt vlady na HDP v béZnych cenach,
pak z dlouhodobého hlediska je ziejmy pozvolny rast podilu spotiebnich vydaja
domadcnosti a naopak pozvolny pokles podilu spotfebnich vydaji vlady. Podil tvorby

hrubého fixniho kapitalu na HDP v podstaté kopiroval prabéh ekonomického cyklu —
rast tvorby hrubého fixniho kapitdlu na HDP v letech 1993 aZ 1995 byl v roce 1996
vystiidan poklesem, ktery se zastavil azZ v roce 1999.

V zasadé neexistuje Zadna jednotné piijimanad ekonomicka teorie, kterd by vysvétlo-
vala vztah mezi cyklickym chovanim narodni ekonomiky a pribéhem cyklu na trhu
nemovitosti. Jest€ v 50. a 60. letech byl rozSifen nazor o anticyklickém chovani byto-
vé vystavby. Anticyklickym chovanim rozumime skutecnost, Ze zatimco ekonomika
roste (nachazi se ve fazi expanze), pocet zahdjenych byta klesa, jestlize se ekonomika
nachazi ve fazi recese, pocet zahdjenych byt naopak roste. Tabulka 2 proto dava do
souvislosti vyvoj vySe HDP, celkového objemu stavebni vyroby a poctu zahijenych
byti. Z tabulky je ziejmé, Ze jak stavebni vyroba v béZnych cenich, tak HDP v béz-
nych cenéch ve sledovaném obdobi rostly, nicméné podil stavebni vyroby na HDP se
ménil. Do roku 1996 podil stavebni vyroby na HDP rostl, mezi roky 1996 a 1997
v podstaté stagnoval, nacez nasledoval prudky propad, ktery byl vystfidan rGstem
v roce 2000. Graf 1 porovnava meziro¢ni tempo ristu HDP, tempo ristu stavebni vyro-
by a poctu zahdjenych bytl. Z grafu je velmi dobfe patrné, Ze stavebni vyroba (tedy
nikoliv jen produkce bytl) v postaté kopirovala vyvoj HDP. Pocet zahdjenych byti se
rok od roku zna¢n€ ménil, mezirocni zmény vykazuji zna¢né vykyvy, nicméné se zda,
Ze do roku 2000 vyvoj poctu zahdjenych byt do jisté miry kopiroval vyvoj stavebni
vyroby a HDP, nicméné v letech 2001 a 2002 se choval vyloZené proticyklicky. Acko-
liv k vysloveni relevantnéjS$iho zavéru o vztahu stavebni vyroby a bytové vystavby
k priibéhu ekonomického cyklu v CR by bylo tieba sledovat daleko deli asovou fadu,
z uvedeného se zd4, Ze stavebni vyroba se v uplynulych letech chovala spiSe procyk-
licky (tj. ptispivala spiSe k prohloubeni recese nebo naopak ,,podporovala" expanzi eko-
nomiky). V pripadé bytové produkce nelze jednoznacny zavér vyslovit.

Tabulka 4 informuje o vyvoji vyse HDP na obyvatele ve vybranych zemich stfedni
a vychodni Evropy (SVE) a EU. Z tabulky je zfejmé, Ze mezi zemémi SVE zaostava
CR v hodnoté& tohoto ukazatele pouze za Slovinskem, porovnini se zemémi EU viak
jiZ vyzniva podstatné pesimistictéji. Vezmeme-li v tvahu vysi HDP na obyvatele
v Recku a Portugalsku, tedy ve dvou pravdépodobné ekonomicky nejslabsich zemich
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EU, pak HDP na obyvatele v téchto zemich dosahuje pfiblizné dvojnasobku odpovi-
dajici hodnoty v CR. Porovndme-li mezi jednotlivymi v piehledu uvedenymi zemé&mi
tempo ristu HDP mezi roky 1995 a 2001, pak srovnani s ostatnimi zemémi SVE pro
CR uZ nevyzniva tak piiznivé (Polsko a Madarsko vykazuji podstatné vy3si nriist
HDP na obyvatele nez CR), naopak pot&sujici je porovnani s vybranymi zemémi EU,
kde HDP na obyvatele rostl pomaleji (pfipadné klesal).

Grafy 2 a 3 a tabulky 5 az 7 poskytuji informace o vysledcich hospodateni statniho
rozpoctu a podilu vydaji na bydleni na celkovych vydajich statniho rozpoctu, resp.
vladniho sektoru. Z grafu 2 je zfejmy rostouci schodek statniho rozpoétu, ktery v sou-
Casnosti nema piimy vliv na sektor bydleni, ale do budoucna predstavuje mozné ohro-
Zeni ekonomického ristu a tudiz i pozitivniho vyvoje na trhu s nemovitostmi
(v duasledku poklesu kupni sily obyvatelstva, mozného rtstu trokovych sazeb v eko-
nomice apod.). Schodek hospodareni celé soustavy vetejnych rozpocti dosahuje jiz
nékolik let nebezpecné vysokych hodnot zejména v disledku rostouciho zadluZeni
okresnich tfadd a obci, coZ jednak nebezpecné piiblizuje CR hranici maastrichtskych
kritérii, které musi byt splnény pro pfistoupeni k EU, jednak vytvaii negativni pod-
minky pro uspéSny rozvoj obecni bytové politiky. Z tabulky 5 je patrny klesajici podil
vydajii na bydleni, komunalni sluzby a izemni rozvoj v poméru k celkovym vydajim
statniho rozpoctu v letech 1997 az 2001. V uvedeném obdobi doslo k poklesu podilu
téchto vydajui o 1,25 procentniho bodu (resp. o 14 %). Tabulka 7 uvadi vysledky hos-
podaieni Statniho fondu rozvoje bydleni v prvnich dvou letech jeho existence. Jak je
ziejmé z tabulky, fond v uvedeném obdobi zejména akumuloval finan¢ni prostfedky v
podobé dotaci (pfevazné jednordzové privatizacni piijmy), které pravdépodobné
budou v nésledujicich letech rozdélovany v souladu s existujicimi programy podpory
bydleni.

Zakladni piehled o vyvoji cen a mezd v priubéhu 90. let poskytuji grafy 4 az 9 a tabul-
ka 8. V grafu 4 je porovnavan vyvoj tfi cenovych indexti — indexu spotiebitelskych
cen, indexu cen stavebnich praci a indexu cen primyslovych vyrobci. Z uvedeného je
ziejmé, Ze ceny stavebnich praci rostly v obdobi 1994 — 2002 nejrazantnéji. S ohle-
dem na skute¢nost, Ze index cen stavebnich praci zachycuje nejen vyvoj cen v oblasti
staveb pro bydleni, ale vyvoj veskerych cen stavebnich praci, tabulka 8 informuje
0 vyvoji vybranych sloZek indexu, které se vztahuji k cendm staveb uréenych pro byd-

leni. Z tabulky 8 je naptiklad patrné, Ze ceny bytovych budov rostly (vzhledem k bazi
roku 1994) v pribehu sledovaného obdobi rychleji nez thrnni hodnota indexu cen sta-
vebnich praci s vyjimkou roku 2001. Déle je zajimavou informaci skute¢nost, Ze rist
cen vicebytovych domu byl az do roku 1997 rychlejsi neZ rast cen jedno- a dvouby-
tovych domil, tento pomér se vSak pocinaje rokem 1998 obritil. V grafu 5 je znazor-
nén vyvoj vybranych sloZek indexu spotfebitelskych cen mezi roky 1994 a 2002. Graf
velmi signifikantné demonstruje skutecnost, Ze pocinaje rokem 1997 zacaly ceny byd-
leni a energii rlst vyrazné rychleji neZ ceny ostatnich sloZek spotfebnich vydaji
domécnosti, pfic¢emz tento trend stale pretrvava. Graf 6 informuje o vyvoji primérné
hodnoty bytu dokonceného v bytovém a rodinném domé v letech 1995 — 2002. Pri-
mérnd hodnota bytu dokonceného v daném roce v bytovém domé rostla aZz do roku
1998, primérna hodnota bytu dokonc¢eného v rodinném domé rostla az do roku 1999.
V nasledujicim obdobi doslo, podle udaji CSU, dokonce ke sniZzeni primérné hodno-
ty bytu dokon¢eného v daném roce. Primérnd hodnota dokonc¢eného bytu pochopitel-
né do znacné miry zavisi na jeho velikosti, v grafu 7 jsou proto uvedeny primérné
hodnoty jednoho metru Cctvere¢niho obytné plochy bytu dokonceného
v bytovém/rodinném domé v daném roce. Z grafu je pfedev§im velmi dobfe patrna
skutecnost, Ze pocinaje rokem 1998 doslo k vyznamnému zvySeni rozpéti v pramér-
nych hodnotich metru ¢tvere¢niho obytné plochy byti dokoncenych v rodinnych
a bytovych domech. Od roku 1998 zacina primérna hodnota metru ¢tvere¢niho obyt-
né plochy bytu dokonceného v bytovém domé vyrazné prevySovat primérnou hodno-
tu metru ¢tvereéniho obytné plochy bytu dokonceného v rodinném domé. Vztah mezi
vysi primérné hrubé mzdy zaméstnancl a primérnou hodnotou metru ¢tverecniho
obytné plochy bytu dokonceného v daném roce znazornuji kiivky v grafu 8. Do roku
1997 se vySe podilu hrubé mzdy a hodnoty metru ¢tvere¢niho obytné plochy bytu
dokonceného v daném roce v rodinném domé neustdle sniZovala, tj. dochdzelo
k nestdlému rozevirani nizek mezi relativni cenou bytd dokoncenych v rodinnych
domech a pfijmovou (nebo 1épe fe¢eno mzdovou) situaci domécnosti. Od roku 1998
je patrny naopak trend sbliZzovani ceny metru ¢tverecniho bytu dokonceného v rodin-
ném domé a prumérné hrubé mzdy, v roce 2002 ¢inila vySe primérné hrubé mzdy vice
nez 60 % ceny metru Ctverecniho obytné plochy bytu rodinného domu dokonceného
v tomtéz roce. V ptipad€ byt v bytovych domech se cena metru ¢tvere¢niho obytné
plochy a vySe hrubé mzdy priimérného zaméstnance ,,vzdalovaly" az do roku 1998, od
roku 1999 je patrny opacny trend. V grafu 9 je znazornén vyvoj vyse regulovaného
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nijemného (v K&¢/m*/mésic) v bytech 1. kategorie pro jednotlivé velikostni kategorie
obci v letech 1990 — 2002. Pocinaje rokem 1997 se zacala projevovat znatelna dife-
renciace v cendch ndjemného mezi obcemi riznych velikostnich kategorii, dobfe patr-
na je rovnéZz souvislost mezi postupnym uvoliiovanim ndjemného a cen energii a vyvo-
jem cen jednotlivych sloZek spotfebniho koSe (viz srovnani grafii 5 a 9). Vyvoj miry
inflace a ristu primérné nominalni a redlné hrubé mzdy je naplni grafu 10. Mira infla-
ce dosahovala v CR v letech 1994 — 1998 pomé&rné& vysokych hodnot (8,5 % a7 témét
11 %), v roce 1999 nastal strmy pad, kdy se ro¢ni mira inflace sniZila o vice neZ 8 pro-
centnich bodl. Vysokd mira inflace paradoxné miZe zvySovat poptavku po nemovi-
tostech, protoZe investice do nemovitosti pfedstavuje jednu z nejlepSich cest, jak
zabranit poklesu redlné hodnoty penéz v prostfedi inflacni ekonomiky. Na druhou stra-
nu vysoka neanticipovana mira inflace odrazuje stfadatele, aby ukladali své penize do
bank, véfitelé zvysuji cenu zapjcovanych prostiedki (tj. drokové sazby) a sniZuje se
dostupnost avérl, které by mohly byt pouzity na ndkup bydleni.

Vyvoj urokovych sazeb z vkladil a nové erpanych avért v letech 1993 — 2002 zachy-
cuje graf 11. Primérné trokové sazby z vkladl se v letech 1993 — 1996 pohybovaly
na pomérné stabilni drovni, v letech 1997 a 1998 bylo mozZno zaznamenat jejich rst,
ktery pravdépodobné do jisté miry souvisel s rostouci mirou inflace. V roce 1999
doslo k vyraznému propadu urokovych sazeb z vkladd, prekvapujici je proto v této
souvislosti, a¢ pomalej$im tempem, tak neustale rostouci objem vkladt klient u ban-
kovnich instituci (graf 12). Praimérné drokové sazby z nové Cerpanych uvérd podle
udajt v grafu 11 pozvolna klesaji jiZ od roku 1996. Opét do jisté miry piekvapujicim
faktem je skutecnost, Ze banky evidovaly nejvyssi objem poskytnutych avéra v letech
1997 a 1998 (viz graf 12). Vysvétleni je vSak nasnadé — objem poskytnutych tvéra
nezavisi pouze na vysi irokovych sazeb, ale rovnéZ na ,,pfisnosti" bank pfi posuzova-
ni uvérové bonity klientl. V uvedeném obdobi byly banky pomérné znacné benevo-
lentni pfi rozhodovéani o poskytnuti tvéru, které bylo v mnoha piipadech spiSe otaz-
kou dobrych zndmosti nez kvalitntho zdzemi klienta. Ackoliv se nejednd pouze
o uvéry poskytované na feSeni bytovych potieb, pokles trokovych sazeb v ekonomi-
ce zvysuje, za jinak neménnych okolnosti, dostupnost hypote¢nich Gvéra, pfipadné
uvérh ze stavebniho spofeni (bliZe k témto nastrojim v kapitolach 7 a 8 této casti pub-
likace) a zvySuje poptavku po vlastnickém bydleni a investice do bydleni obecné.
Vyvoj vySe urokovych sazeb v ekonomice hraje rovnéZ vyznamnou roli pti vysvétlo-

vani procyklického nebo naopak anticyklického chovani trhu s nemovitostmi, které
bylo popsano vySe. Obecné se ma za to, Ze sektor bydleni a zejména bytové vystavby
je citlivéjsi na pohyb trokovych sazeb nez ostatni odvétvi ekonomiky. Divodem je
skuteCnost, Ze subjekty na trhu bydleni jsou Castéji a ve vétsi mife odkazény na cizi
finan¢ni zdroje, neZ je tomu v jinych oblastech ekonomiky. RovnéZ navratnost inves-
tic do bydleni je citlivd na zmény urokovych sazeb s ohledem na fakt, Ze ocekavané
piijmy z investice jsou rozloZeny do velmi dlouhého obdobi a malé zmény ve vySsi tro-
kovych sazeb maji tudiZ podstatny vliv na soucasnou hodnotu téchto budoucich pfij-
mu. Stoupenci anticyklického chovani trhu s nemovitostmi argumentuji nasledovné.
V obdobi ekonomické expanze se obecné poptivka po uvérech zvysuje, coZ vytvari
tlak na rlist drokovych sazeb. S riistem trokovych sazeb ovSem klesa dostupnost uvera
na bydleni i soucasnd hodnota budoucich pfijmi z investic do bydleni, coZ vede
k poklesu poctu zahajenych bytl (blize viz Sunega 2002: Makroekonomie bydleni.
Praha: VSE).

Grafy 13 a 14 informuji o vyvoji miry nezaméstnanosti v CR v letech 1990 — 2002.
Vysokd mira nezaméstnanosti provazena (v delSim obdobi) poklesem mezd (nebo
alesponi zpomalenim jejich rGstu vzhledem ke znacné nepruZnosti mezd smérem
,»doli") vede k poklesu kupni sily obyvatelstva a tudiz (za jinak neménnych okolnos-
ti) i k poklesu poptavky po bydleni. V CR je mira nezaméstnanosti silné regionalné
diferencovana (viz nasledujici kapitola) a projevuje se pfedev§im poklesem cen nemo-
vitosti a nizkou hladinou ,,trZzniho" ndjemného v oblastech s vysokym podilem obyva-
telstva bez zaméstnani. V grafu jsou uvedeny hodnoty miry nezaméstnanosti publiko-
vané Ceskym statistickym tfadem a dale tidaje Ministerstva prace a socidlnich véci.
Udaje obou instituci se 1isi z divodu rozdilné definice nezaméstnanosti — CSU pouZi-
va v ramci Vybérového Setfeni pracovnich sil definici Mezinarodni organizace prace
(ILO), podle nizZ jsou za nezaméstnané povazovany osoby, které v referenénim obdo-
bi nemély Zadné zaméstnani, neodpracovaly ani jednu hodinu za mzdu nebo odménu
a aktivné hledaly préci, do které by byly schopny nastoupit do dvou tydni. Za neza-
méstnané jsou podle ILO povazovany i osoby, které patii mezi registrované uchazece
o zaméstndni, ale nehledaji si aktivné praci. MPSV vychazi z poctu nezaméstnanych
registrovanych na dradech prace. Z obou zdroji je vSak jasn€ patrny vyrazny vzestup
miry nezaméstnanosti v letech 1996 az 1999, od roku 1999 se mira nezaméstnanosti
stabilizovala na urovni kolem 9 %.
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Udaje o po¢tu zahdjenych, rozestavénych a dokon¢enych byt a po¢tu vydanych sta-
vebnich povoleni na vystavbu bytovych budov uvadi grafy 15 a 16 a tabulky 9 a 10.
Pocet zahajenych byti rostl v letech 1994 — 1998, vétSinu zahajenych byt v tomto
obdobi predstavovaly byty v rodinnych domech (viz tabulka 9). Podil poctu byt zaha-
jenych v bytovych domech v roce 2001 se v porovnani s rokem 1995 snizil, a to
zejména z divodu poklesu komunélni bytové vystavby.

Tabulky 12 a 13 obsahuji zakladni tdaje o bytovém fondu zjisténé na zdkladé Sc¢itani
lidu, domt a byt z let 1991 a 2001. V porovnani s rokem 1991 se v roce 2001
vyznamné zvysil pocet neobydlenych bytd, zejména z divodu ristu poétu prechodné

obydlenych byt (pfevazné byty v méstskych sidlech, kde neni pfihlaSena Zadna osoba
k trvalému pobytu, av§ak nejednd se o byty neobyvané). Z tabulky 12 je rovnéz patr-

né, Ze v porovnani s rokem 1991 se vyznamné zvysil podil byt v osobnim vlastnic-
tvi na dkor podilu ndjemnich a druZstevnich bytd na celkovém bytovém fondu trvale
obydlenych bytil, nezanedbatelnou zasluhu na tomto stavu méla bezpochyby probiha-
jici privatizace. Mezi roky 1991 a 2001 se v ramci fondu trvale obydlenych byti pie-
kvapivé sniZilo zastoupeni byt s jednou nebo dvéma obytnymi mistnostmi na ukor
bytl se tfemi a vice obytnymi mistnostmi.

Na zavér této tivodni kapitoly modulové ¢asti studie uvadime struény prehled hlavnich
programti podpory bydleni vyhlasovanych v gesci Ministerstva pro mistni rozvoj pro
rok 2003. Zdlraznény jsou zmény v podminkach jednotlivych programii mezi roky
2002 a 2003.

Tabulka 1: Vyvoj vyse hrubého domaciho produktu a jeho slozek v letech 1993 - 2002

Rok 1993 1994 1995 1996 1997 1998 1999 2000 2001 2002 2003 2004
HDP ve stédlych cenach roku 1995 (mld. K¢) €)) 12753 1303,6 | 1381,1 | 1440,4 | 14293 14144 1421,0] 14673 | 1512,6 | 15422 1579,0 | 1622,0
HDP v béZnych cenach (mld. K¢) 2) 10203 | 11828 | 1381,1 | 1567,0 [1679,9] 1839,1 ] 19023 19848 21752| 2275,6| 2374,0| 2506,0
HDP na obyvatele v béZnych cenach (K¢) 3) 98 763 | 114432 | 133 683 | 151 906 | 163 042 | 178 640 | 184 998 | 193 218 | 212 754 | 223 082

Spotiebni vydaje domécnosti v béZnych cenédch

(mld. K¢) “) 509,5 599,5 692,1 807,3 888.,0 950,7 | 10059 | 1059,6 | 1141,2

Spotiebni vydaje vlady v béznych cenach (mld. K¢) 5) 131,5 158,5 169,0 196,1 205,2 210,8 2214 219,2 233,9

Tvorba hrubého fixniho kapitdlu v béZnych cenach

(mld. K¢&) (6) 289,6 339,8 4425 500,6 514,5 5355 528,3 561,5 610,9

Vydaje na kone¢nou spotfebu v béZnych cendch

(mld. K¢) 7 732,9 862,6 976,7 | 1130,7 [ 1232,5] 1308,6 | 13925 14624 | 1570,7

Tvorba hrubého kapitalu v béznych ceniach

(mld. K¢) ®) 279,3 351,9 470,0 536,7 5474 552,6 534,1 588,7 646,4

Podil spotfebnich vydaji domacnosti na HDP (%) @2 49,9 50,7 50,1 51,5 52,9 51,7 52,9 534 52,5

Podil spotfebnich vydaji vlady na HDP (%) 5)(2) 12,9 13,4 12,2 12,5 12,2 11,5 11,6 11,0 10,8

Podil tvorby hrubého fixniho kapitidlu na HDP (%) (6)/(2) 28,4 28,7 32,0 31,9 30,6 29,1 27,8 28,3 28,1

Podil vydaji na konec¢nou spotfebu na HDP (%) (MDI(2) 71,8 72,9 70,7 72,2 73,4 71,2 73,2 73,7 72,2

Podil tvorby hrubého kapitdlu na HDP (%) 8)/(2) 274 29,8 34,0 34,3 32,6 30,0 28,1 29,7 29,7

Poznamka: udaj za rok 2002 — odhad Ministerstva financi, Gdaje za roky 2003 a 2004 - predikce Ministerstva financi.

Zdroj: CSU, Ministerstvo financi (makroekonomickd predikce)
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Tabulka 2: Vyvoj vyse HDP, stavebni vyroby a poctu zahajenych byta v letech 1993 - 2002

Rok 1993 1994 1995 1996 1997 1998 1999 2000 2001 2002
HDP v béZnych cendch (mld. K¢) @)) 1020,3 11828 1381,1 15670 | 16799 | 1839,1 1902,3 1984,8 21752 2275,6
Stavebni vyroba v béznych cendch (mld. K¢&) 2) 118,9 142,7 171,7 200,8 2145 2174 212,2 231,9 264,0 2778
Pocet zahajenych bytt 3) 7 454 10 964 16 548 22 680 33152 35027 32900 32377 28 983 33 606
Podil stavebni vyroby na HDP (%) 2)/(1) 11,7 12,1 12,4 12,8 12,8 11,8 11,2 11,7 12,1 12,2
Meziro¢ni tempo rastu stavebni vyroby v béznych cenach - 20,0 20,3 16,9 6,8 1.4 -2,4 9,3 13,8 5,2
Meziroéni tempo rastu HDP v béznych cenach - 15,9 16,8 13,5 7,2 9,5 34 4,3 9,6 4,6
Meziro¢ni tempo rustu HDP ve stalych cendch roku 1995 - 2,2 59 4,3 -0,8 -1,0 0,5 33 3,1 2,0
Meziro¢ni tempo rastu poc¢tu zahdjenych bytl - 47,1 50,9 37,1 46,2 5,7 -6,1 -1,6 -10,5 16,0

Zdroj: Cesky statisticky iifad

Graf 1: Porovnani ristu HDP, objemu stavebni vyroby a poctu zahajenych byta v letech

1993 - 2002
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Zdroj: Cesky statisticky ifad, viastni vypocty.
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Tabulka 3: Ctvrtletni zmény HDP a stavebni vyroby v letech 2000 - 2002

Rok 2000 2001 2002

Obdobi 1. Q. 2.Q. 3.Q. | 4.Q. 1. Q. 2.Q. 3.Q. | 4.Q. 1. Q. 2.Q. 3.Q. | 4.Q.
HDP v béZznych cendch (mld. K¢) (1 457,6 | 506,4 | 501,9 | 519,0 | 4984 | 552,8 | 550,9 | 573,2 | 534,0 | 582,3 | 569,9 | 5894
HDP ve stélych cenach roku 1995 (mld. K¢) 2) 348,1 | 377,6 | 370,5 | 371,1 | 360,3 | 3904 | 381,7 | 380,2 | 369,6 | 3984 | 388,2 | 386,1
Stavebni vyroba v béznych cenach (mld. K¢&) 3) 37,6 59,5 64,9 69,9 45,3 70,9 74,7 73,1 48,4 74,8 76,9 774
Podil stavebni vyroby na HDP (%) 3)/(1) 8,2 11,7 12,9 13,5 9.1 12,8 13,6 12,8 9.1 12,8 13,5 13,1
Nominalni rast HDP vzhledem ke stejnému ) ) ) )

obdobi predchoziho roku 8,9 9,2 9,8 10,4 7,1 5,3 3,4 2,8
Rast stavebni vyroby vzhledem ke stejnému i i i )

obdobi piedchoziho roku 20,5 19,2 15,1 4,6 6,8 55 2,9 5,9

Zdroj: Cesky statisticky iirad

Tabulka 4: Mezinarodni srovnani vyvoje HDP na jednoho obyvatele ve vybranych zemich SVE a EU

Zemé/rok 1995 1997 1998 1999 2000 2001 2001/1995
Ceska republika 5036 5141 5535 5347 5007 5514 109,5
Madarsko 4366 4 505 4648 4766 4650 5089 116,6
Némecko 30 104 25 766 26 146 25623 22751 22442 74,5
Polsko 3292 3727 4119 4012 4077 4568 138,8
Portugalsko 10 816 10 704 11313 11 658 10 609 10 742 99,3
Rakousko 29 213 25521 26 126 25 896 23 267 23214 79,5
Recko 11250 11 524 11 596 11 860 11318 11 668 103,7
Slovensko 3428 3794 3951 3 648 3574 3 685 107,5
Slovinsko 9419 9 149 9 899 10 101 9 146 9 447 100,3

Poznamka: Hodnoty HDP na obyvatele v béZnych cenach v USD, piepocteno béznymi sménnymi kurzy.
Zdroj: Statistickd rocenka CR 2002
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Graf 2: Pfijmy a vydaje statniho rozpoctu v letech 1994 — 2002

1200

1000 -

800 H

600

400 +

200

1994

1995 1996

1997

1998

1999

2000

2001

‘ prijmy statniho rozpoctu

M vydaje statniho rozpoctu

Zdroj: Ministerstvo financi CR
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Tabulka 5: Vydaje statniho rozpoctu podle funkéniho ¢lenéni v letech 1997 a 2001

1997 1998 1999 2000 2001 1997 1998 1999 2000 2001 2001/1997
(mil. K¢) | (mil. K&) | (mil. K&) | (mil. K&) | (mil. K<) (v %) (v %) (v %) (v %) (v %) (index)
Vydaje celkem 524 668 | 566 741 | 596 909 | 632 268 | 693 920 100,00 100,00 100,00 100,00 100,00
Z toho:
- davky a podpory v soc.zabez. 205 133 | 222242 | 237048 | 255581 | 272776 39,10 39,21 39,71 40,42 39,31 1,33
- vzdélavani 67 167 65 970 71 314 71 660 80 267 12,80 11,64 11,95 11,33 11,57 1,20
- zdravotnictvi 27 359 32 805 37 063 36 846 41 988 5,21 5,79 6,21 5,83 6,05 1,53
- obrana 24 539 29 867 33 822 36 639 37795 4,68 5,27 5,67 5,79 5,45 1,54
- bezpecnost a vetejny poradek 23132 23 361 24 341 26 246 27 207 4,41 4,12 4,08 4,15 3,92 1,18
- statni moc, statni spréva,
uzemni samosprava
a politické strany 17 688 18 197 18 380 31348 30470 3,37 3,21 3,08 4,96 4,39 1,72
- doprava 32218 28 448 34 038 28 531 9732 6,14 5,02 5,70 4,51 1,40 0,30
- zemédélstvi a lesni hosp. 11192 14 254 16 834 17 972 20 287 2,13 2,52 2,82 2,84 2,92 1,81
- bydleni, komunalni sluzby
a tzemni rozvoj 18 997 14 954 15 349 16 052 16 430 3,62 2,64 2,57 2,54 2,37 0,86
- pravni ochrana 9187 9 946 11279 12 553 13123 1,75 1,75 1,89 1,99 1,89 1,43
- finan¢ni operace 21 503 24 584 20 332 18 509 52234 4,10 4,34 3,41 2,93 7,53 2,43
- ostatni ¢innosti 18 327 17914 21252 30 801 19 604 3,49 3,16 3,56 4,87 2,83 1,07

Zdroj: Statistické rocenky CR 1999 - 2002
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Tabulka 6: Vydaje vladniho sektoru ve funkénim ¢lenéni v roce 2001

mil. K¢ v %
Vydaje celkem 963 874 100,00
Z toho:
- socialni véci 309 107 32,07
- zdravi 145 443 15,09
- vzdélavani 92 284 9,57
- doprava, posty a telekomunikace 72 577 7,53
- bydleni a spolecenska infrastruktura 59 530 6,18
- v§eobecné vetejné sluzby 54 243 5,63
- vefejny poradek a bezpecnost 43 425 4,51

Zdroj: Statistickd rocenka CR 2002

Tabulka 7: Zavérecny ucet Statniho fondu rozvoje bydleni v letech 2000 a 2001

Rok 2000 2001
Piijmy (mil. K¢) 1001 8769
- datiové 0 0
- nedanové 1 124
- kapitalové 0 0
- prijaté dotace 1 000 8 645
Vydaje (mil. K¢) 1 1584
- béZné 1 108
- kapitdlové 0 1476
- ostatni 0 0
Saldo prijmu a vydaja (mil. K¢) 1000 7 185
Zustatek finan¢énich prostiedka k 31.12. 1000 8185

Zdroj: Statistickd rocenka CR 2001, Statistickd rocenka CR 2002

Graf 3: Struktura dluhu vladniho sektoru v roce 2001 (mil. K¢)
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Zdroj: Statistickd rocenka CR 2002

Graf 4: Cenové indexy v letech 1994 — 2002
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Zdroj: Cesky statisticky tifad
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Tabulka 8: Vyvoj vybranych sloZek indexu cen stavebnich praci v letech 1994 — 2001 (stavebni dila podle sméru vystavby)

1994 1995 1996 1997 1998 1999 2000 2001
budovy bytové 100,0 110,9 1234 137,8 151,2 158,3 163,9 169,6
budovy nebytové vyrobni 100,0 110,6 123,1 137,0 149.8 157,1 163,6 169,8
budovy nebytové nevyrobni 100,0 110,8 122,3 135,4 148,2 154,5 159,7 165,3
inZenyrské stavby 100,0 110,3 123,2 137,2 149,5 156,8 163,9 171,6
vodohospodaiské stavby 100,0 111,7 123,2 137,6 149,5 157,7 164,1 172,3
domy jednobytové a dvoubytové 100,0 110,7 123,1 137,7 151,3 158.,5 164,2 170,1
domy vicebytové 100,0 1114 1244 138,4 150,9 157,6 163,0 168,4

Zdroj: Statistické rocenky CR 1999 — 2002

Graf 5: Vyvoj vybranych slozek indexu spotiebitelskych cen v letech 1994 — 2002
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Graf 6: Primérna hodnota 1 bytu dokonéeného v bytovém a rodinném domé v letech
1995 - 2002
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Zdroj: Cesky statisticky ifad
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Graf 7: Primérna hodnota 1 m’ obytné plochy bytu dokoncéeného v rodinném/bytovém Graf 9: Vyvoj vySe regulovaného najemného v bytech I. kategorie podle velikosti obce
domé v letech 1995 — 2002 v letech 1990 — 2002 (K¢/m’ plochy bytu/mésic)
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Graf 8: Vyvoj poméru primérné hrubé mzdy zaméstnanci k hodnoté 1 m? obytné plochy Graf 10: Vyvoj primérné nominalni a realné hrubé mzdy a miry inflace v letech
bytu dokonéeného v bytovém/rodinném domé v daném roce 1994 - 2002
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Graf 11: Pramérné drokové sazby z vkladu a tvéra v letech 1993 — 2002

Graf 13: Mira nezaméstnanosti v letech 1993 — 2002
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Zdroj: Ceskd ndrodni banka (CNB) Zdroj: Cesky statisticky iifad a Ministerstvo prdce a socidlnich véci (MPSV)
Graf 12: VySe vkladu a avéra klientd u bankovnich instituci v letech 1993 — 2001 , . L. . ;

¥ Graf 14: Mira nezaméstnanosti za jednotliva ctvrtleti 2000 — 2003
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Graf 15: Pocet zahajenych, rozestavénych a dokoncenych bytu v letech 1990 — 2002 Graf 16: Pocet vydanych stavebnich povoleni a orientac¢ni hodnota staveb, na které bylo
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Tabulka 9: Zah4jené byty podle typu stavby a investora v letech 1995 - 2001

1995 1998 1999 2000 2001 1995 1998 1999 2000 2001
absolutné v %

Zahajené byty celkem 16 548 35027 32900 32377 28 983

v tom:

Zahajené byty ve stavbach pro bydleni 16 548 32014 28 695 27204 24 858 100,0 100,0 100,0 100,0 100,0
- v rodinnych domech 7205 14 933 12 489 12 177 12 895 43,5 46,6 43,5 44.8 51,9
- v bytovych domech 5007 7961 7192 7097 6276 30,3 24,9 25,1 26,1 25,2

v tom:
- druzstevni 57 356 393 712 754 1,1 4,5 5,5 10,0 12,0
- komunélni 3015 3407 3246 3679 2 585 60,2 42,8 45,1 51,8 41,2
- ostatni 1935 4198 3553 2 706 2937 38,6 52,7 49.4 38,1 46,8
- v ndstavbach, vestavbach nebo pfistavbich 4336 9120 9014 7930 5687 26,2 28,5 31,4 29,2 22,9

V domech s pecovatelskou sluzbou - 648 1371 845 1357

V nebytovych objektech - 593 1247 1453 1384

V adaptovanych nebytovych prostorach - 1772 1587 2 875 1384

Zdroj: Statistickd rocenka CR 2002
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Tabulka 10: Dokoncené byty podle typu stavby a investora v letech 1995 — 2001

1995 1998 1999 2000 2001 1995 1998 1999 2000 2001
absolutné v %
Dokoncené byty celkem 12 998 22 183 23734 25207 24758
v tom:
Stavby pro bydleni 10 996 20 027 20 881 21 642 21427 100,0 100,0 100,0 100,0 100,0
v tom:
- v rodinnych domech 5430 8336 9 238 10 446 10 693 494 41,6 44,2 48,3 49,9
- v bytovych domech 3583 6 827 6 598 5926 5912 32,6 34,1 31,6 274 27,6
v tom:
- druZstevni 1176 138 97 536 890 32,8 2,0 1,5 9,0 15,1
- komunalni 1 689 3216 2925 2 897 2 686 47,1 47,1 443 48,9 454
- ostatni 718 3473 3576 2 493 2 336 20,0 50,9 54,2 42,1 39,5
- v nastavbach, vestavbach nebo piistavbach 1983 4 864 5045 5250 4822 18,0 243 24,2 243 22,5
V domech s pecovatelskou sluzbou 1 609 811 651 687 708
V nebytovych objektech 57 407 767 745 824
V adaptovanych nebytovych prostorich 336 938 1 435 2133 1799
Zdroj: Statistickd rocenka CR 2002
Tabulka 11: Trvale obydlené a neobydlené byty podle SLDB 1991 a 2001
1991 2001 1991 2001
absolutné v %
Byty celkem 4077193 | 4366293 | 1000 100,0
v tom:
- trvale obydlené 3705681 | 3827678 90,9 87,7
- neobydlené 371512 538 615 9,1 12,3
- z toho davod neobydlenosti:
- obydlen pfechodné - 117 247 - 21,8
- slouzi k rekreaci 129 199 175 225 34,8 32,5
- nezpusobily k bydleni 37455 53 196 10,1 9,9

Zdroj: Statistickd rocenka 2002
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Tabulka 12: Byty podle pravniho diivodu uZivani, velikosti a poctu osob

1991 2001
Domy Rodinné Bytové Domy Rodinné Bytové Domy Rodinné Bytové Domy Rodinné Bytové
celkem domy domy celkem domy domy celkem domy domy celkem domy domy
absolutné v % absolutné v %
Trvale obydlené byty 3705 681 1525389 | 2149963 100,0 100,0 100,0 3827678 | 1632131 | 2160 730 100,0 100,0 100,0
Z toho podle pravniho divodu
uZivani bytu:
ve vlastnim domé 1367 027 1 344 999 21401 36,9 88,2 1,0 1371684 | 1351508 16 595 35,8 82,8 0,8
v osobnim vlastnictvi 31 164 - 31 164 0,8 - 1,4 421 654 107 421 547 11,0 0,0 19,5
ndjemni*) 1465 231 78 524 | 1370952 39,5 5,1 63,8 1 092 950 60103 | 1013031 28,6 3,7 46,9
¢lena bytového druzstva**) 697 829 4535 693 294 18,8 0,3 32,2 548 812 2 895 545917 14,3 0,2 25,3
¢lena druZstva najemci***) - - - - - - 103 216 - 103 216 2,7 - 4,8
Z toho s poc¢tem obytnych mistn.:
1 574 381 122 022 - 15,5 8,0 - 522 101 97 734 417 577 13,6 6,0 19,3
2 1 170 995 381 694 - 31,6 25,0 - 1171 440 379 676 779 397 30,6 23,3 36,1
3 1271 049 461 081 - 34,3 30,2 - 1 358 867 519 026 829 310 35,5 31,8 38,4
4 426 153 312 158 - 11,5 20,5 - 456 935 343 019 111 473 11,9 21,0 5,2
S5+ 263 103 248 434 - 7,1 16,3 - 282 879 272 589 9 253 7.4 16,7 0.4
Priim. pocet obytnych mistn. na byt 2,66 3,18 2,29 2,72 3,27 2,31
Priimérny pocet osob na byt 2,76 - - 2,64 2,86 2,47
Priamérny pocet m*
celkové plochy na byt 70,5 - - 76,3 96,7 61,1
obytné plochy na byt 45,9 56,8 38,2 49,5 63,0 39,4
obytné plochy na osobu 16,6 19,46 14,37 18,6 21,8 15,8

Pozndmka: *) Ve vysledcich SLDB 1991 ndjemni byty véetné LBD.
*#*) Ve vysledcich SLBD 1991 pouze ¢lent SBD.

##%) Clen pravnické osoby zaloZené ndjemniky za i¢elem privatizace domu.

Zdroj: Statistickd rocenka CR 1993, SLDB 2001 : Zdkladni informace o okresech a krajich, Ministerstvo pro mistni rozvoj
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Piehled statnich programi na podporu bydleni v letech 2002 a 2003

Programy platné v letech 2002 a 2003

Nazev programu Podpora stavebniho sporeni Program podpory vystavby najemnich byta a technické infrastruktury
Cil opatfeni Zajisteni systému financovdni stavebniho sporent 1) Podpora vystavby ndjemnich bytii ve vlastnictvi obci
2) Rozsirit nabidku zainvestovanych pozemkii pro ndslednou vystavbu
Forma podpory Nevratny prispévek ke stavebnimu spofeni. 2002 2003
Nevratnd investi¢ni dotace Nevratna investi¢ni dotace
Ad 1) 320 tis. K&/byt pro nové byty Ad 1) 550 tis. K&/byt
200 tis. K¢/byt pro dlouhodobé 630 tis. K¢/byt pokud je potieba
prazdné byty vystavét komunikace a tech. sité
370 tis. K&/byt pro byty Ad 2) 80 tis. K&/budouci byt
z byvalych vojenskych objekti
Ad 2) 80 tis. K&/budouci byt

Uchazec Utastnik stavebniho spofeni, ktery ma uzavienu Obec
smlouvu o stavebnim spofeni u jedné

z opravnénych stavebnich spofitelen.

Podminky Prispévek ve vysi 25% z rocné nasporené Castky, Ad 1) Obec nesmi fin. prostfedky urcené k vystavbé sdruZzit s Zddnou FO, nebo PO; pozemek
maximalné 4 500 Ké/rok . musi byt ve vlastnictvi obce; pokud se jednd o upravu stojici budovy musi ta byt ve vlastnictvi
obce; plocha 80% byt v domé max. 60 m’, ostatni max. 80 m’.

Ad 2) Pomoc obci se zainvestovanim obecnich pozemkil uréenych k bytové vystavbé do 5 let
od dokonceni investice.

Statni rozpocet V roce 2002 bylo na tento program uvolnéno V roce 2002 bylo na tento program uvolnéno 547,4 mil. K¢.
11 mld. K¢. V roce 2002 bylo mozné obecni fin. prostfedky sdruzit s FO nebo PO pfii zachovani
vétsinového (nejméné 51%) vlastnického podilu obce.
Poznamky Prijaté uroky jsou osvobozeny od dané z prijmi.
Nazev programu Podpora regenerace panelovych sidlist Podpora komplexnich rekonstrukei bytovych domu postavenych panelovou technologii
(Program Panel)
Cil opatfeni Komplexni zlepSeni obytného prostredi Pomoc s financovdnim komplexnich oprav panelovych domii, véetné zlepSeni tepelné
technickych vlastnosti
Forma podpory Nevratna ucelova dotace do vyse 70% - Stétni drokova dotace
rozpoctovych nakladil na zpracovani regula¢nich - Bankovni zaruka
plani panelovych sidliSt a vystavbu dopravni - Odborné technickd pomoc
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Nazev programu

Podpora regenerace panelovych sidlist

Podpora komplexnich rekonstrukei bytovych domu postavenych panelovou technologii

(Program Panel)

regenerace panelového sidlisté; nejméné 30%
nakladt financuje obec.

- Na projekt nebyla poskytnuta podpora z jinych
podptrnych programi. Dotaci lze poskytnout i na

jiZz zahdjené upravy.

poradenského informacniho stfediska.

Forma podpory a tech. infrastruktury. Na vystavbu vefejnych Podpora se poskytuje ve formé 3%, v hosp. a strukt. postiZzenych oblastech 4-5% sniZeni
prostranstvi, cyklistickych stezek, ploch vefejné urokového zatiZeni tvéru. Podpora se poskytuje nejvyse po dobu 15 let. Bankovni zaruku
zelené a na sanaci a zfizovani hfist . 1ze poskytnout max. do vySe 70% nesplacené jistiny dvéru.

Uchaze¢ Obec, s panelovym sidlistém o celkovém Vlastnik, ¢i spoluvlastnik panelového domu.
poctu nejméné 150 byta.

Podminky - Obec musi mit schvédleny dzemni pldn a projekt Dané nafizenim vlady 299/2001 Sb. Zadost musi byt doloZena kladnym stanoviskem

Statni rozpocet

V roce 2002 bylo vyclenéno z rozpoctu 70 mil. K¢.

V roce 2002 bylo vyc¢lenéno z rozpoctu 252 mil. K¢.

Poznamky

Poskytovano ze zdroji Statniho fondu rozvoje bydleni.

Nazev programu

Podpora modernizace bytového fondu

Podpora hypotecniho tivérovani
(s vyhradou viz. Poznamka)

Podpora oprav bytového fondu

Cil opatieni

Podpora odstrariovdni zanedbanosti bytového
fondu.

ZvySeni dostupnosti dlouhodobych komercnich

uveri pro soukromé stavebniky.

Opravy bytovych domii postavenych
panelovou technologii. Cilem podpory je
pomoc pri odstranéni zdvaZnych technic

kych zdvad (statického a bezpecnostniho

na péci o stavajici bytovy fond. Stitni fond rozvoje
bydleni poskytuje obcim tGvéry s tirokovou sazbou

3% p.a. se splatnosti 10 let. Obec musi mit

rodinného domu i bytu, koupi pozemku,

na splaceni uvéru sjednaného po 1.1. 1995

charakteru).
Forma podpory Nizkotroceny uvér obcim Uhrada &asti Groku z Gvéru jehoZ souhrnna 2002 2003
vySe neprekroci: Nebyla omezena Nevratnd ucelova
- 2 mil. K¢ — rodinny diim se dvéma byty max. ¢astka na byt. dotace do vyse 40%
- 1,5 mil. K¢ — rodinny diim s jednim bytem rozpoctovanych
- 12 tis. K¢&/m? plochy bytu, max. 800 tis. K¢/byt ndkladd, max.
45 tis. K¢/byt.
Uchaze¢ Obec (soukromy vlastnik prostt. obce) Stavebnik — FO, obec, bytové druzstvo Vlastnici bytovych domi a byt
postavenych panelovou technologii
Podminky Podpora je uréena obcim a vlastnikiim domi Prispévek se vztahuje na vystavbu ¢i dostavbu Zadatelé musi mit naiizeni stavebniho

uradu tykajici se nutnosti opravy, na niz

tento program umoziuje ziskat dotaci.
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Nazev programu

Podpora modernizace bytového fondu

Podpora hypotecniho tvérovani
(s vyhradou viz. Poznamka)

Podpora oprav bytového fondu

Podminky

schvéleny izemni plan a zfizeny fond urceny

k provadéni oprav a modernizaci.

Statni rozpocet

350 mil. K¢

V roce 2002 byla vyhrazena castka ve vysi
530 mil. K¢.

V roce 2002 bylo vyclenéno 280 mil. K¢.

Poznamky

Poskytovano ze zdrojii Statniho fondu

V roce 2002 cinila vySe dotace 1 procentni bod,

V roce 2002 se tento program jmenoval

rozvoje bydleni.

od 1.2. 2003 je vzhledem k nizkym trokovym
sazbam nulova. Narok na tuto podporu trval po
celou dobu spldceni hypote¢niho Gvéru,

max. 20 let.

Podpora oprav bytové panelové vystavby.

Nazev programu

Podpora vystavby byt a rodinnych domii pro osoby
mladsi 36 let

Podpora vystavby najemnich byt a domi s pecovatelskou sluzbou

Cil opatreni

Podpora vystavby bytii a rodinnych domii ve vlastnictvi FO

Podpora vystavby ndjemnich bytit a domit s pecovatelskou sluzbou (DPS)

Forma podpory

Uvér do vyse 200 tis. K&; trok 3 % p.a.; splatnost 10 let.

Nevratnd ucelova dotace na vybrané akce maximalnég:
- 320 tis. K¢/byt pro vystavbu ndjemnich byt
- 400 tis. K¢/byt, jedné-li se o vystavbu bytu
na nezainvestovaném uzemi bez technické infrastruktury,
- 370 tis. K¢/byt v piipadé rekonstrukce byvalych vojenskych objekti,
- 500 tis. K¢/byt v piipadé bytu zvlastniho urcent,
- 700 tis. K¢/byt v DPS
Maximalné 50% investi¢nich nakladi.

Uchazeé

FO do 36 let véku.

Obec

Podminky

Stavebni povoleni vydané nejdfive 1.1. 2000; Zadatel ani
manzelka nesmi v roce podani Zadosti prekrocit veék 36 let
a nesmi byt vlastniky ani spoluvlastniky jiné nemovitosti

uréené k bydleni.

Pozemek, na kterém bude stavba provadéna, musi byt ve vlastnictvi nebo

spoluvlastnictvi obce. Pokud je tato stavba provadéna tpravou budovy musi byt

ve vlastnictvi ¢i spoluvlastnictvi obce.

Po dobu 20 let nesmi byt ndjemné vyssi neZ vécné usmériiované, vlastnictvi byta

nesmi byt pfevedeno na jinou osobu. 5% byt musi spliiovat poZadavky pro

uzivani staveb osobami s omezenou schopnosti pohybu.

Statni rozpocet

V roce 2002 bylo vy¢lenéno z rozpo¢tu 350 mil. K¢.

V roce 2002 bylo vy¢lenéno z rozpo¢tu 6 mld. K¢.

Poznamky

V roce 2002 program pod niazvem ,,Podpora mladych''.

Poskytovano ze zdroju Statniho fondu rozvoje bydleni.
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Programy platné v roce 2003

Nézev programu

Program vystavby podporovanych bytu

Podpora hypotecniho ivérovani osobam do 36 let

Cil opatfeni

Vytvorit podminky pro vystavbu obecnich ndjemnich bytii
k reSeni naléhavé bytové situace zranitelnych ¢i znevyhodnénych

skupin obyvatel.

ZvySeni dostupnosti starsiho viastnického bydleni pro mladé lidi.

Forma podpory Nevratna ucelova dotace na konkrétni akci ve vysi: Uhrada &asti tiroku z Gvéru jehoZ souhrnna vyse nepiekrodi:
- Chranény byt' max. 600 — 800 tis. K& / byt - 1,5 mil. K¢ — rodinny dim s jednim bytem
- Byt na pili cesty® max. 600 tis. K&. / byt - 12 tis. K¢/m? plochy bytu, max. 800 tis. K& / byt
- Vstupni byt® 250 tis. K¢ / byt Pokud dvér tyto limity prekroci, pak tato ¢ast neni dotovana. Podpora se posky-
tuje ve vysi 1 - 4 procentni body v zavislosti na primérné vysi urokovych sazeb.
Uchaze¢ Obec, nebo sdruzeni, kde je obec min. 51% podilnikem. Mladi lidé do dovrSeni véku 36 let.
Podminky Dané ,,Programem vystavby podporovanych byta". Urokova dotace je poskytovana po celou dobu splaceni Gvéru, max. 10 let.
Zadatel nesmi vlastnit ani spoluvlastnit byt, bytovy nebo rodinny dim. Pofizovany
dim / byt byl zkolaudovan pfed nejméné 2 roky.
Poznamky Dotace je poskytovana ve vysi 2 procentnich bodu.

Nazev programu

Hypote¢ni dvér s narastajici vysi splatek

Podpora vystavby domu s pecovatelskou sluzbou

Cil opatfeni

OZiveni nové bytové vystavby, zpristupnéni hypotécnich iivérii

obyvateliim s prijmy do 4 ndsobku Zivotniho minima.

Podpora vystavby domii s pecovatelskou sluzbou

Forma podpory Navratny statni prispévek Nevratnd statni ucelovd dotace
Uchaze¢ Klient hypote¢ni banky s pfijmy pod danou hranici Obec
Podminky Navratny statni pfispévek poskytovany v soub&hu s poskytnutim Vztahuje se na domy zvlastniho urceni — pro osoby se sniZenou sobéstacnosti

hypoteéniho tivéru. Zadatel musi spliiovat:

- Finan¢ni prostfedky (hypotéka+vlast. kapital+event. stat. pujcka),
- Pfijem Zadatele nepfesdhne Ctyfndsobek Ziv. minima,

- Stavebni povoleni vydané po 1.7. 1997,

- Max. vySe dvéru 700 tis. K¢,

- Zadatel je prvonabyvatel nebo stavebnik jiZ postaveného bytu aj.

— s max. plochou 50 m* ve vysi:

- 700 tis. K&/byt v obci do 10 tisic obyvatel;

- 600 tis. K¢/byt v obci od 10 do 100 tis. obyvatel;

- 500 tis. K&/byt ve méstech nad 100 tis. obyvatel.

V piipadé sdruzeného financovani musi byt obec vlastnikem nejméné 51%
podilu na postaveném domé.

Statni rozpocet

Prostfedky jsou zahrnuty v programu ,,Podpora hyp. ivérovani''.

V roce 2002 bylo vy¢lenéno z rozpo¢tu 588,6 mil. K¢.

Poznamky

Zaplacené uroky je mozné odecist ze zakladu dané z piijmu.

' Chranény byt — zde se rozumi byt v domé zvlastniho urceni, uzivany pravem najmu, ureny k uspokojovani bytovych potieb osob, které maji zvlastni potfeby z davodi zdravotnich, ¢i z divodu pokroc¢ilého veku.

? Byt na puli cesty — je byt v domé zvlastniho urceni slouZzici k uspokojeni bytovych potieb osob se zvlastnimi potfebami v této oblasti. Cilem je poskytnuti pomoci pfi prekondvani nepfiznivé socidlni situace, moznost soci-
alizace a prevence socialniho vylouceni.
* Vstupni byt — je ndjemni byt ureny k uspokojeni bytovych potfeb osob znevyhodnénych v pfistupu k bydleni tzn. osob, které v disledku svého postaveni nemaji moznost ziskat byt i pfi vyuziti stavajicich systémt podpor

socidlni a bytové politiky.
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