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Hypotekdrni trh

Obecné lze fici, ze rok 2003 a prvni polovina roku 2004 se nesly ve svétle rostouciho
zdjmu o uvérové produkty hypotecnich bank, a to i pfes nulovou stdtni drokovou dota-
ci k hypote¢nim dvérim na novou bytovou vystavbu (od pocatku roku 2003 byla
poskytovdna pouze urokovd dotace na porizeni starStho vlastniho bydleni mladym
lidem do 36 let véku ve vySsi 2 procentnich bodt). Lze predpoklddat, ze hlavnim moto-
rem pokracujiciho rlistu objemu hypotecnich uvérd poskytnutych v lofiském roce byl
stdly pokles urokovych sazeb, rist pifijmi domdcnosti, nejistota ohledné budouciho
vyvoje na trhu s ndjemnimi byty (nejistota ohledné deregulace ndjemného) a snaha
poptdvajicich realizovat koupi nemovitosti pred o¢ekdvanym zvySenim sazby dané

bylo rozsiteni konkurence o dalsiho hrace na trhu: Wiistenrot — hypote¢ni banku.

Z grafu 1 je patrny pokracujici rist primérné vyse hypote¢nich tvért se stitni podpo-
rou poskytnutych fyzickym osobdm v pribéhu prvnich tfi ctvrtleti roku 2003.
V poslednim c¢tvrtleti roku 2003 bylo mozno zaznamenat zlom v podobé poklesu pri-
mérné vyse poskytnutych hypote¢nich dvért, ktery byl vSak doprovdzen prudkym ris-
tem objemu poskytnutych uvért se statni podporou (viz grafy 2 a 3). Je tedy ziejmé,
Ze pokles primérné vyse poskytnutych hypoteénich uvér fyzickym osobam nastal
v disledku vétstho poctu zadateld, ktefi si ve vétsi mife na hypote¢nim trhu ptijcovali
mensi ¢astky. Rist objemu uvér poskytnutych fyzickym osobam pokracoval i v lednu
roku 2004, zfejmé z dlivodu o¢ekdvaného snizeni urokové dotace poskytované k hypo-
te¢nim dvérim lidem do 36 let véku na pofizeni starSiho bydleni, od 2. ¢tvrtleti 2004
je patrny jisty dtlum. Podil hypotecnich dvéri se stdtni podporou poskytnutych v roce
2003 ¢inil v priméru 20,6 % z celkového poctu poskytnutych hypotecnich dveérd,
v roce 2002 ¢inila odpovidajici hodnota vice nez 21 %. Primérnd vySe smluvni jisti-
ny hypotecnich dvért poskytnutych obcaniim v roce 2003 dosdhla 1,150 mil. K¢.

Grafy 4 — 10 uvadi srovnani bankovnich tstavii poskytujicich hypoteéni tvéry v Ceské
republice: Komer¢ni banky (KB), Ceské spoiitelny (CS), HVB Bank (HVB),
Ceskomoravské hypoteéni banky (CMHB), Ceskoslovenské obchodni banky (CSOB),
Zivnostenské banky (ZIBA), GE Capital Bank (GE), Raiffeisenbank (RFB) a Wiistenrot
— hypote¢ni banky (Wiistenrot). Na rozdil od loiiské publikace Standardy bydleni nebyly

k dispozici kumulované tidaje o poctu a objemu poskytnutych uvérd za jednotlivé banky
ke konci roku 2003 (za celé predchézejici obdobi od vzniku hypote¢niho trhu v CR), pre-
zentované grafy proto zachycuji pouze situaci za rok 2003 (od 1.1. do 31.12. 2003).

Z grafli je mimo jiné zfejmé, Ze z hlediska vySe smluvni jistiny vSech poskytnutych hypo-
te¢nich tvért v priibéhu roku 2003 zistala i nadédle témét dominantnim hra¢em na trhu Cs,
zejména v oblasti tivért poskytovanych obcim a podnikateltim. Nejvétsimi konkurenty CS
z hlediska poctu i objemu dvért poskytnutych obcanim byly ve sledovaném obdobi KB
a CMHB. KB piedstihla CMHB v celkovém objemu tivér poskytnutych v minulém roce,
CMHB naopak realizovala vice tvérovych piipadii nez KB. Zcela jiny obrazek poskytuje
informace o primérné vysi smluvni jistiny poskytnutého hypotec¢niho tvéru v roce 2003
(viz graf 6), z néhoz je ziejmé, Ze v priméru nejvyssi uvéry poskytly ve sledovaném obdo-
bi CSOB a HVB, jejichz pozice na trhu celkové neni tak vyznamnd, obé banky se soustie-
di zejména na poskytovani Gvérd podnikatelskym subjekttim.

Z porovnani graft 8 — 10 vyplyvd, Ze nejvetsi konkurence na trhu je v oblasti hypotec-
nich tvérd poskytovanych obcantim (podily jednotlivych bank jsou vyrazné vyrovna-
néjsi nez v piipade dveért poskytovanych obcim a podnikateldm). Z hlediska bank byl
pritom tento segment trhu s ohledem na pocet i objem poskytnutych dvéri i v roce
2003 jednozna¢né nejzajimavéejsi.

Graf 11 ukazuje, Ze vice nez 80 % vSech poskytnutych tivérti v roce 2003 bylo uréeno na
bydlent, coz je o pfiblizné pét procentnich bodt vice nez v predchdzejicim roce. V porov-
nani s rokem 2002 je rovnéz ziejmé, Ze se zvysil objem dvérd poskytnutych na koupi vlast-
ntho domu/bytu a snizil se objem tveérG poskytnutych na vystavbu. Tabulkova piiloha
poskytuje zdkladni informace o vyvoji trokové sazby hypotecnich bank pro uvéry se stat-
ni podporou poskytnuté fyzickym osobam (kumulované od srpna 1996), iidaje o primér-
né mésicni sazbé uveéri u nove uzavienych smluv za rok 2003 bohuzel nebyly k dispozici.

Tabulka 2 uvéadi regiondlni ¢lenéni poskytnutych hypote¢nich tvérG pro obcany.
Z tabulky 2 vyplyvd, ze v porovndni s rokem 2002 doslo k nejvétsimu ndrtistu v poctu
i objemu poskytnutych tvérd obcantim v Karlovarském kraji, teprve na dalsich mis-
tech se umistily Stiedocesky kraj, Praha a Plzefisky kraj. Primérnd vysSe hypotéky
mezi roky 2002 a 2003 vzrostla nejvice v Plzeniském kraji.
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Graf 1: Priumérna vySe hypotecniho tvéru se statni podporou u fyzickych osob

(v tis. K¢) za obdobi leden 2000 — ¢erven 2004
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Zdroj: Ceskd bankovni asociace.

Graf 2: Priumérna vySe hypotec¢niho tvéru se statni podporou u fyzickych osob

(v tis. K¢) a celkovy objem poskytnutych hypote¢nich dvéra se statni

podporou (v mil. K¢)
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Zdroj: Ceskd bankovni asociace, MMR.
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Graf 3: Prumérna vySe hypote¢niho tvéru se stiatni podporou u fyzickych osob Graf 5: Pocet poskytnutych tvéra za rok 2003 dle bank
(v tis. K¢) a celkovy objem poskytnutych hypoteénich vivéra se statni pod- 12000
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Zdroj: Ceskd bankovni asociace, MMR. Zdroj: Ceskd bankovni asociace.

Graf 4: Smluvni jistina vSech poskytnutych hypote¢nich dvéra za rok 2003 dle

bank (v tis. K¢) Graf 6: Primérna vyse smluvni jistiny poskytnutého hypotec¢niho tivéru za rok 2003
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Zdroj: Ceskd bankovni asociace. Zdroj: Ceskd bankovni asociace.
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Graf 7: Podil na trhu dle vySe smluvni jistiny v§ech poskytnutych hypotecnich

tvéra v prubéhu roku 2003
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Zdroj: Ceskd bankovni asociace.
Graf 8: Podil na trhu dle vySe smluvni jistiny poskytnutych hypotec¢nich vvéri

obcim v pribéhu roku 2003
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Zdroj: Ceskd bankovni asociace.

Graf 9: Podil na trhu dle vySe smluvni jistiny poskytnutych hypote¢nich tvéra

podnikatelim v pribéhu roku 2003
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Zdroj: Ceskd bankovni asociace, védecké grémium.
Graf 10: Podil na trhu dle vySe smluvni jistiny poskytnutych hypote¢nich uvéra

ob¢anim v prabéhu roku 2003
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Zdroj: Ceskd bankovni asociace.
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Graf 11: Podil celkové vyse smluvni jistiny poskytnutych hypotecnich tvéra dle Graf 13: Urokov sazba hypote¢nich bank u dvéra se stitni podporou poskyto-
objektu uvéru v letech 2002 a 2003 vanych fyzickym osobam (kumulované od srpna 1996)
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Graf 12: Podil celkové vySe smluvni jistiny poskytnutych hypoteénich uvéra dle 2000 2001 2002 2003 2004

ucelu dvéru v letech 2002 a 2003

Zdroj: Ceskd bankovni asociace.
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Tabulka 1: Urokova sazba hypoteénich bank u dvéri se stitni podporou poskytovanych fyzickym osobam (kumulované
od srpna 1996)

Rok | Leden Unor Biezen | Duben | Kvéten | Cerven |Cervenec Srpen Zavi ﬁﬁen Listopad | Prosinec
2000 8,58 8,56 8,54 8,52 8,50 8,48 8,45 8,43 8,40 8,36 8,33 8,30
2001 8,26 8,23 8,20 8,16 8,12 8,08 8,03 7,98 7,93 7,89 7,84 7,79
2002 7,74 7,69 7,64 7,59 7,54 7,49 7,45 7,40 7,36 7,32 7,27 7,23
2003 7,19 7,15 7,10 7,06 7,02 6,98 6,94 6,89 6,85 6,80 6,76 6,71
2004 6,66 6,61 6,57 6,52 6,48 6,43 n/a n/a n/a n/a n/a n/a

Pozndmka: 5,52 % byla priimérnd irokovd sazba z objemu tivérii hypotecnich bank za obdobi od 1.1.2003 do 31.12.2003, poskytnutych fyzickym osobdm na novou
bytovou vystavbu. Vyse stdtni podpory na novou bytovou vystavbu na obdobi od 1. vinora 2004 do 31. ledna 2005 tedy cini 0 procentniho bodu.

5,41 % byla priimérnd iirokovd sazba z objemu iveérii hypotecnich bank za obdobi od 1.1.2003 do 31.12.2003, poskytnutych fyzickym osobdm mladsim 36 let na

porizent starsiho vlastnického bydlent. Vyse stdtni podpory na obdobi od 1. iinora 2004 do 31. ledna 2005 tedy cini 1 procentni bod.

Zdroj: Ministerstvo pro mistni rozvoj.

175



Hypotekarni trh

Tabulka 2: Poskytnuté hypotec¢ni tivéry pro ob¢any podle kraji v letech 2002 a 2003

Kraj Pocet hypotecnich uvéri Smluvni jistina celkem Priamérnd vySe hypotéky
celkem (ks) (tis. K¢) (tis. K¢)

2002 2003 Index 2002 2003 Index | 2002 2003 | Index
Praha 4761 7 827 1,64 6918498 | 11874972 1,72 | 1453 1517 1,04
Stredocesky 1739 2722 1,57 1906 741 3368 150 1,77 | 1096 1237 1,13
JihoCesky 1366 2114 1,55 1328 048 2233414 1,68 972 1056 1,09
Plzensky 1223 1820 1,49 1070 586 1 847 467 1,73 875 1015 1,16
Karlovarsky 496 892 1,80 491 868 891 573 1,81 992 1 000 1,01
Ustecky 1051 1493 1,42 1024 794 1424 255 1,39 975 954 0,98
Liberecky 1147 1168 1,02 1 137 486 1224 168 1,08 992 1048 1,06
Kralovéhradecky 1615 2354 1,46 1371927 2241015 1,63 849 952 1,12
Pardubicky 1 166 1 689 1,45 992 673 1571797 1,58 851 931 1,09
Vysocina 708 1162 1,64 611791 979 615 1,60 864 843 0,98
Jihomoravsky 1979 2 837 1,43 2111872 3121 606 1,48 1067 1100 1,03
Olomoucky 1151 1474 1,28 1 081 796 1478 284 1,37 940 1003 1,07
Zlinsky 1103 1559 1,41 961 465 1464017 1,52 872 939 1,08
Moravskoslezsky 1497 2367 1,58 1522 765 2492 061 1,64 1017 1053 1,04

Zdroj: Ceskd bankovni asociace.
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