
Vedle Fondu byl v roce 1999 zaveden tÈû st·tem podporovan˝ systÈm stavebnÌho

spo¯enÌ ñ jak jsme uvedli jiû v˝öe, jedn· se spÌöe o Ñotev¯en˝ì systÈm podobn˝ fran-

couzskÈmu modelu, jelikoû je provozov·n existujÌcÌmi komerËnÌmi bankami.

U pÏtilet˝ch spo¯ÌcÌch cykl˘ st·t p¯ispÌv· prÈmiÌ ve v˝öi 8,33 % roËnÌch ˙spor,

u desetilet˝ch spo¯ÌcÌch cykl˘ prÈmiÌ ve v˝öi 10,42 % roËnÌch ˙spor. Jen v roce 2003

p¯edstavovaly roËnÌ ve¯ejnÈ v˝daje na prÈmii ze stavebnÌho spo¯enÌ 2,5 miliÛn˘ Eur.

DominantnÌ postavenÌ st·tnÌho Fondu na trhu s p˘jËky pro po¯ÌzenÌ bydlenÌ a relativnÌ

obliba st·tem podporovanÈho systÈmu stavebnÌho spo¯enÌ (podobnÏ jako v »R, ale na

rozdÌl, nap¯Ìklad, od MaÔarska) vedly v posledku k relativnÏ slabÈ popt·vce po kla-

sickÈm trûnÌm hypoteËnÌm financov·nÌ bydlenÌ. ZejmÈna z tohoto d˘vodu Slovinsko

pat¯ilo a st·le pat¯Ì mezi zemÏ s nejpomalejöÌm form·lnÌm i faktick˝m rozvojem

hypoteËnÌho pr˘myslu. Klasick˝ hypoteËnÌ ˙vÏr (zajiötÏnÌ ˙vÏru z·stavou) byl legi-

slativnÏ umoûnÏn aû v roce 1997, maxim·lnÌ LTV u hypoteËnÌch ˙vÏr˘ se dosud

pohybuje okolo 60 % a banky p¯i hodnocenÌ bonity pouûÌvajÌ velmi konzervativnÌ

kritÈria ñ spl·tky ˙vÏru smÌ maxim·lnÏ tvo¯it 1/3 ËistÈho p¯Ìjmu dom·cnosti. D˘vo-

dem je tÈû relativnÏ vysokÈ riziko, jelikoû vystÏhov·nÌ a nedobrovoln· draûba

neplatiË˘ je pr·vnÏ sloûitou procedurou, kter· dosud trv· minim·lnÏ dva roky. Slovin-

sko, nejbohatöÌ zemÏ naöeho regionu, tak na rozdÌl od vÏtöiny ostatnÌch tranzitivnÌch

zemÌch v oblasti bytovÈ politiky Ñvsadiloì nikoliv na laissez-faire a ˙Ëelovou dotaËnÌ

podporu rozvoje hypoteËnÌho financov·nÌ bydlenÌ, jako spÌöe na p¯ÌmÈ poskytov·nÌ

st·tnÌch p˘jËek nebo podporu rozvoje st·tem dotovanÈho systÈmu stavebnÌho spo¯enÌ

pro ˙Ëel zajiötÏnÌ nÌzko-˙roËen˝ch ˙vÏr˘.

Z·vÏr

Efektivitu systÈm˘ trûnÌho financov·nÌ bydlenÌ v tranzitivnÌch zemÌch je doposud

nemoûnÈ hodnotit podobn˝m zp˘sobem, jako je tomu u vyspÏl˝ch zemÌ, resp. bylo

by to moûnÈ pouze v p¯ÌpadÏ ˙zkÈ mezin·rodnÌ spolupr·ce celÈho t˝mu expert˘,

jelikoû vÏtöina informacÌ o hypoteËnÌm trhu v tÏchto zemÌch nenÌ bÏûnÏ dostupn·.

Dokonce i z·kladnÌ informace o podÌlu nesplacen˝ch hypoteËnÌch ˙vÏr˘ na HDP

zemÏ je mnohdy buÔ nedostupn· nebo, z d˘vodu nep¯Ìliö transparentnÌ metodologie,

nespolehliv·. V mnoha zemÌch SVE, mimo Estonsko, Lotyösko, MaÔarsko a Chor-

vatsko (Ë·steËnÏ tÈû »eskou republiku, Slovensko a Slovinsko) je v˝znam

hypoteËnÌho pr˘myslu navÌc dosud zanedbateln .̋ V tÈto kapitole jsme se proto

pokusili spÌöe jen o z·kladnÌ shrnutÌ; mnohÈ z·vÏry plynoucÌ z poË·teËnÌho v˝voje

systÈm˘ trûnÌho financov·nÌ bydlenÌ v pr˘bÏhu prvnÌch deseti let transformace byly

rovnÏû uvedeny v˝öe.

Je pravdÏpodobnÈ, ûe k rozvoji popt·vky i nabÌdky trûnÌho financov·nÌ bydlenÌ m˘ûe

velmi ˙ËinnÏ napomoci st·t formou dotacÌ nav·zan˝ch na jednotlivÈ n·stroje ñ d˘kazem

je raketov˝ start hypoteËnÌho pr˘myslu v MaÔarsku po zavedenÌ mnoh˝ch ötÏdr˝ch st·t-

nÌch dotacÌ nebo obliba stavebnÌho spo¯enÌ v zemÌch s vysokou st·tnÌ prÈmiÌ (»esk·

republika, Slovensko). Z·kladnÌm faktorem ˙spÏchu z˘st·v· ovöem makroekonomick·

stabilita, urËit· ˙roveÚ ekonomickÈ vyspÏlosti a odpovÌdajÌcÌ legislativa; vysok˝ podÌl

vlastnickÈho bydlenÌ na celkovÈm bytovÈm fondu je spÌöe neû nutnou podmÌnkou

˙spÏön˝m akceler·torem v˝voje systÈm˘ od urËitÈ ˙rovnÏ ekonomickÈ vyspÏlosti zemÏ.

Je nutnÈ rovnÏû zd˘raznit, ûe jednou vÏcÌ je rozsah odvÏtvÌ (mÏ¯en˝ nap¯Ìklad mÌrou

zadluûenÌ), jinou efektivita a kompetitivita trhu. Jakkoliv »esk· republika nepat¯Ì mezi
zemÏ s nejrychlejöÌm rozvojem hypoteËnÌho pr˘myslu v regionu, pokud jde o mÌru
zadluûenÌ Ëesk˝ch dom·cnostÌ hypoteËnÌmi ˙vÏry, porovn·nÌm marûÌ u poskytovatel˘
˙vÏr˘, mÌry konkurence na trhu, ök·l nabÌdky produkt˘, moûnostÌ vyuûÌt ˙vÏr˘
s vysok˝m LTV, r˘zn˝m typem spl·cenÌ nebo r˘znÏ dlouhou fixnÌ ˙rokovou sazbou se,
jak vypl˝v· z tohoto zdaleka ne vyËerp·vajÌcÌho p¯ehledu v˝voje trûnÌho financov·nÌ
bydlenÌ v tranzitivnÌch zemÌch, velmi pravdÏpodobnÏ ¯adÌ ne-li na prvnÌ, pak na jedno
z prvnÌch mÌst mezi tranzitivnÌmi zemÏmi.
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