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PodobnÏ jako v minul˝ch dvou publikacÌch z ¯ady Standardy bydlenÌ je i v letoönÌ studii

˙vodnÌ kapitola modulovÈ Ë·sti vÏnov·na hrubÈmu zhodnocenÌ makroekonomickÈho

v˝voje v »R v roce 2004, zejmÈna s d˘razem na bydlenÌ a stavebnÌ produkci.

Z tabulek 1 a 2 je patrnÈ, ûe mÏ¯eno ukazatelem HDP ve st·l˝ch cen·ch roku 1995

Ëesk· ekonomika v roce 2004 rostla, odhadovan˝ meziroËnÌ p¯Ìr˘stek byl vyööÌ neû

4 %, coû je vÌce neû v roce 2003. PodÌl spot¯ebnÌch v˝daj˘ dom·cnostÌ67 na HDP

v bÏûn˝ch cen·ch (viz tabulka 1) se v roce 2003 v porovn·nÌ s rokem 2002 nepatrnÏ

snÌûil (tento trend je patrn˝ od roku 2001), naopak podÌl spot¯ebnÌch v˝daj˘ vl·dy na

HDP v bÏûn˝ch cen·ch ve stejnÈm obdobÌ vzrostl o 0,6 procentnÌho bodu (podÌl

spot¯ebnÌch v˝daj˘ vl·dy na HDP v bÏûn˝ch cen·ch roste od roku 2001). CelkovÏ se

podÌl v˝daj˘ na koneËnou spot¯ebu na HDP nepatrnÏ snÌûil. K mÌrnÈmu poklesu doölo

i u podÌlu tvorby hrubÈho (fixnÌho) kapit·lu na HDP. Z uvedenÈho se zd·, ûe r˘st

ËeskÈ ekonomiky mezi roky 2002 a 2003 byl taûen zejmÈna rostoucÌmi spot¯ebnÌmi

v˝daji vl·dy, neû tvorbou hrubÈho kapit·lu a r˘stem spot¯ebnÌch v˝daj˘ dom·cnostÌ.

Tabulka 2 d·v· do souvislosti v˝voj v˝öe HDP, celkovÈho objemu produkce vöech

odvÏtvÌ n·rodnÌho hospod·¯stvÌ, celkovÈho objemu stavebnÌ v˝roby a poËtu zah·-

jen˝ch byt˘ ve stavb·ch pro bydlenÌ. Z tabulky je z¯ejm˝ zejmÈna prudk˝ n·r˘st

stavebnÌ v˝roby v bÏûn˝ch cen·ch v roce 2004, kter˝ byl jeötÏ v˝znamnÏjöÌ neû r˘st,

k nÏmuû doölo mezi roky 2002 a 2003. Graf 1 porovn·v· meziroËnÌ tempa r˘stu HDP,

stavebnÌ v˝roby a poËtu zah·jen˝ch byt˘. Z grafu je z¯ejmÈ, ûe meziroËnÌ p¯Ìr˘stky

stavebnÌ v˝roby (tedy nikoliv jen produkce byt˘) od roku 1998 ÑsledujÌì v˝voj HDP

v bÏûn˝ch cen·ch. Z grafu je rovnÏû z¯ejmÈ, ûe zatÌmco meziroËnÌ tempa r˘stu

stavebnÌ v˝roby a HDP se poËÌnaje rokem 2002 zvyöujÌ, poËty zah·jen˝ch byt˘ ros-

tou klesajÌcÌm tempem (tj. meziroËnÌ p¯Ìr˘stky jsou kladnÈ, ale jejich v˝öe se sniûuje).

V tabulce 3 je porovn·v·na v˝öe HDP na obyvatele ve vybran˝ch Ëlensk˝ch zemÌch

EU v obdobÌ 1995 ñ 2006. V letoönÌ publikaci je v tabulce uvedeno relativnÌ srovn·nÌ

˙rovnÏ HDP na obyvatele jednotliv˝ch zemÌ p¯epoËtenÈ paritou kupnÌ sÌly

s pr˘mÏrem za 25 Ëlensk˝ch st·t˘ EU podle zdroj˘ Eurostatu. Podle ˙daj˘ v tabulce

Ëinila hodnota HDP na obyvatele v »R v roce 2004 p¯esnÏ 70 % pr˘mÏrnÈho HDP

na obyvatele za vöech 25 Ëlensk˝ch zemÌ EU. S v˝jimkou Slovinska se jedn·

o nejlepöÌ v˝sledek ze vöech v tabulce uveden˝ch zemÌ st¯ednÌ a v˝chodnÌ Evropy.

PoËÌnaje rokem 2000 se »R v hodnotÏ HDP na hlavu p¯ibliûuje k pr˘mÏru za 25 Ëlen-

sk˝ch st·t˘ EU, blÌûÌ se ˙rovni Portugalska, nicmÈnÏ za vyspÏl˝mi zemÏmi jako jsou

v tabulce uvedenÈ NÏmecko a Rakousko, v˝raznÏ ztr·cÌ. Podle ˙daj˘ uveden˝ch

v tabulce vyk·zalo vyööÌ r˘st HDP na hlavu mezi roky 2003 a 2004 neû »R pouze

Polsko.

Graf 2 a tabulka 4 informujÌ o v˝sledcÌch hospoda¯enÌ ve¯ejn˝ch rozpoËt˘ a podÌlu

v˝daj˘ na bydlenÌ a spoleËenskou infrastrukturu na celkov˝ch v˝dajÌch vl·dnÌho sek-

toru. Podle odhad˘ se mÏl schodek konsolidovanÈho rozpoËtu »R v roce 2004

ponÏkud snÌûit v porovn·nÌ se stavem v roce 2003 (viz graf 2). Z tabulky 4 je patrn˝

relativnÏ v˝znamn˝ n·r˘st podÌlu v˝daj˘ na bydlenÌ a spoleËenskou infrastrukturu

v pomÏru k celkov˝m v˝daj˘m vl·dnÌho sektoru v roce 2003. Tabulka 5 uv·dÌ v˝sled-

ky hospoda¯enÌ St·tnÌho fondu rozvoje bydlenÌ, kterÈ za rok 2003 skonËilo schodkem

ve v˝öi 25 mil. KË.

Z·kladnÌ p¯ehled o v˝voji cen a mezd v pr˘bÏhu 90. let poskytujÌ grafy 3 aû 7 a ta-

bulka 6. V grafu 3 je porovn·v·n v˝voj t¯Ì cenov˝ch index˘ ñ indexu spot¯ebitelsk˝ch

cen, indexu cen stavebnÌch pracÌ a indexu cen pr˘myslov˝ch v˝robc˘. Mezi roky

2003 a 2004 vyk·zaly nejv˝znamnÏjöÌ n·r˘st ceny pr˘myslov˝ch v˝robc˘ n·sle-

dovanÈ cenami stavebnÌch pracÌ. Podle ˙daj˘ v tabulce 6 mezi roky 2002 a 2003 rych-

leji neû ceny stavebnÌch pracÌ celkem rostly ceny vodohospod·¯sk˝ch staveb, ale

i ceny jedno- a dvoubytov˝ch rodinn˝ch dom˘.

V grafu 4 je zn·zornÏn v˝voj nÏkter˝ch sloûek indexu spot¯ebitelsk˝ch cen mezi roky

1994 a 2004. Mezi roky 2003 a 2004 v pr˘mÏru klesly ceny odÌv·nÌ a obuvi, bytovÈho

vybavenÌ a za¯ÌzenÌ dom·cnosti, oprav. Nejv˝znamnÏjöÌ r˘st zaznamenaly (z uve-
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67 Uvaûujeme v˝daje na koneËnou individu·lnÌ spot¯ebu dom·cnostÌ, vl·dnÌch institucÌ a neziskov˝ch institucÌ slouûÌcÌch dom·cnostem podle ˙Ëtu v˝robk˘ a sluûeb n·rodnÌch ˙Ët˘ sledovan˝ch »esk˝m statistick˝m ˙¯adem
(»S⁄).



den˝ch vybran˝ch poloûek spot¯ebnÌho koöe) opÏt ceny bydlenÌ, vody, energiÌ a paliv.

Podle ˙daj˘ v grafu 5 doölo mezi roky 2003 a 2004 k nepatrnÈmu n·r˘stu pr˘mÏrnÈ

hodnoty 1 m2 obytnÈ plochy byt˘ dokonËen˝ch v rodinn˝ch i bytov˝ch domech, v˝z-

namnÏjöÌ byl r˘st u rodinn˝ch dom˘.

Vztah mezi v˝öÌ pr˘mÏrnÈ hrubÈ mzdy a pr˘mÏrnou hodnotou metru ËtvereËnÌho

obytnÈ plochy bytu dokonËenÈho v danÈm roce zn·zorÚujÌ k¯ivky v grafu 6. Relace

mezi obÏma promÏnn˝mi se i v roce 2004 vyvÌjela Ñp¯ÌznivÏì, tj. pr˘mÏrn· hrub·

mÏsÌËnÌ mzda v roce 2004 postaËovala ke koupi tÈmÏ¯ 0,65 m2 obytnÈ plochy

pr˘mÏrnÈho bytu dokonËenÈho v rodinnÈm domÏ a 0,60 m2 obytnÈ plochy

pr˘mÏrnÈho bytu dokonËenÈho v bytovÈm domÏ. V grafu 7 zaujme na prvnÌ pohled

v˝raznÏjöÌ meziroËnÌ n·r˘st cen; mÌra inflace v loÚskÈm roce dos·hla 2,8 %

(v porovn·nÌ s 0,1 % v roce 2003).

V˝voj ˙rokov˝ch sazeb z vklad˘ a novÏ Ëerpan˝ch ˙vÏr˘ v letech 1993 ñ 2004 zachy-

cuje graf 8. Pr˘mÏrnÈ ˙rokovÈ sazby z novÏ Ëerpan˝ch ˙vÏr˘ pokraËovaly i v roce

2004 v d¯Ìve zapoËatÈm trendu a zaznamenaly dalöÌ pokles, naopak pr˘mÏrnÈ

˙rokovÈ sazby z vklad˘ po obdobÌ relativnÏ dlouhÈho poklesu stagnovaly (resp. ne-

patrnÏ vzrostly).

Graf 10 informuje o v˝voji mÌry nezamÏstnanosti v »R v letech 1993 ñ 2004. V »R

je mÌra nezamÏstnanosti silnÏ region·lnÏ diferencovan· (viz publikace Standardy

bydlenÌ 2002/2003) a projevuje se mimo jinÈ poklesem cen nemovitostÌ a nÌzkou

hladinou ÑtrûnÌhoì n·jemnÈho v oblastech s vysok˝m podÌlem obyvatelstva bez

zamÏstn·nÌ. V grafu jsou uvedeny hodnoty mÌry nezamÏstnanosti publikovanÈ

»esk˝m statistick˝m ˙¯adem a ˙daje Ministerstva pr·ce a soci·lnÌch vÏcÌ. ⁄daje obou

institucÌ se liöÌ z d˘vodu rozdÌlnÈ definice nezamÏstnanosti ñ »S⁄ pouûÌv· v r·mci

V˝bÏrovÈho öet¯enÌ pracovnÌch sil definici Mezin·rodnÌ organizace pr·ce (ILO),

podle nÌû jsou za nezamÏstnanÈ povaûov·ny osoby, kterÈ v referenËnÌm obdobÌ nemÏ-

ly û·dnÈ zamÏstn·nÌ, neodpracovaly ani jednu hodinu za mzdu nebo odmÏnu

a aktivnÏ hledaly pr·ci, do kterÈ by byly schopny nastoupit do dvou t˝dn˘. Za neza-

mÏstnanÈ jsou podle ILO povaûov·ny i osoby, kterÈ pat¯Ì mezi registrovanÈ uchazeËe

o zamÏstn·nÌ, ale nehledajÌ si aktivnÏ pr·ci. MPSV vych·zÌ z poËtu nezamÏstnan˝ch

registrovan˝ch na ˙¯adech pr·ce, svou metodiku vöak v roce 2004 zmÏnilo. Z d˘vo-

du srovnatelnosti ˙daj˘ s p¯edchozÌmi roky uv·dÌme mÌru nezamÏstnanosti MPSV

vypoËtenou podle p˘vodnÌ metodiky. Z obou zdroj˘ je patrn˝ pokraËujÌcÌ r˘st mÌry

nezamÏstnanosti i v roce 2004.

⁄daje o poËtu zah·jen˝ch, rozestavÏn˝ch a dokonËen˝ch byt˘ uv·dÌ graf 11 a tabulky

7 a 8. I v roce 2004 pokraËoval r˘st poËtu zah·jen˝ch byt˘, v porovn·nÌ s rokem 2003

se v˝raznÏji zv˝öil i poËet dokonËen˝ch byt˘. PoËet rozestavÏn˝ch byt˘ roste jiû od

roku 1994 a v roce 2004 se znaËnÏ p¯iblÌûil ˙rovni z poË·tku 90. let. S vysok˝m

poËtem rozestavÏn˝ch byt˘ kontrastuje relativnÏ nÌzk˝ poËet dokonËen˝ch byt˘.

V roce 2004 vÌce neû polovinu zah·jen˝ch byt˘ ve stavb·ch pro bydlenÌ p¯edstavo-

valy byty v rodinn˝ch domech (jejich podÌl se v porovn·nÌ s rokem 2003 mÌrnÏ

snÌûil), zhruba t¯etinu byty v bytov˝ch domech (mÌrn˝ n·r˘st v porovn·nÌ s rokem

2003), zbytek pak byty zah·jenÈ v n·stavb·ch, vestavb·ch nebo p¯Ìstavb·ch (jejich

podÌl se v porovn·nÌ s rokem 2003 snÌûil). V roce 2004 doölo v porovn·nÌ s rokem

2003 k v˝raznÈmu snÌûenÌ poËtu byt˘ zah·jen˝ch druûstevnÌ v˝stavbou

(z 13,1 % v roce 2003 na 4,7 % v roce 2004) i komun·lnÌ (obecnÌ) v˝stavbou

(z 37,7 % na 16,9 %). VÌce neû t¯i Ëtvrtiny byt˘ zah·jen˝ch v bytov˝ch domech v roce

2004 tvo¯ily byty zah·jenÈ ve formÏ ÑostatnÌì v˝stavby.

Z celkovÈho poËtu dokonËen˝ch byt˘ v roce 2004 jich necel· polovina (pokles opro-

ti roku 2003) byla dokonËena v rodinn˝ch domech, tÈmÏ¯ 38 % v bytov˝ch domech

(n·r˘st o zhruba 4 procentnÌ body v porovn·nÌ s rokem 2003) a necel˝ch 16 % v n·s-

tavb·ch vestavb·ch nebo p¯Ìstavb·ch (pokles proti roku 2003). I mezi dokonËen˝mi

byty v bytov˝ch domech se v˝raznÏ snÌûil poËet byt˘ dokonËen˝ch druûstevnÌ v˝-

stavbou (o vÌce neû 5 procentnÌch bod˘ mezi roky 2003 a 2004), zhruba t¯etinu

dokonËen˝ch byt˘ v bytov˝ch domech tvo¯ily komun·lnÌ byty (stejn˝ podÌl jako

v roce 2003) a vÏtöina dokonËen˝ch byt˘ v bytov˝ch domech byla realizov·na ve

formÏ ÑostatnÌì v˝stavby (52 % v roce 2004 proti 47 % v roce 2003).

Na z·vÏr tÈto kapitoly modulovÈ Ë·sti studie je uveden struËn˝ p¯ehled hlavnÌch pro-

gram˘ podpory bydlenÌ vyhlaöovan˝ch v gesci Ministerstva pro mÌstnÌ rozvoj a St·t-

nÌho fondu pro rozvoj bydlenÌ pro rok 2005.
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Tabulka 1: V˝voj v˝öe hrubÈho dom·cÌho produktu a jeho sloûek v letech 1995 ñ 2004

Pozn·mka: ˙daje za roky 2005 a 2006 ñ predikce a v˝hled Ministerstva financÌ (Makroekonomick· predikce z ledna 2005).

Z d˘vodu p¯epoËtu hodnot ukazatel˘ vykazovan˝ch v r·mci n·rodnÌch ˙Ët˘ »esk˝m statistick˝m ˙¯adem (»S⁄) se ˙daje v Ëasov˝ch ¯ad·ch uveden˝ch v tÈto publikaci liöÌ od ˙daj˘ publikovan˝ch v minul˝ch publikacÌch Stan-
dardy bydlenÌ.

Zdroj: »S⁄ (StatistickÈ roËenky »R, n·rodnÌ ˙Ëty, vybranÈ ËasovÈ ¯ady, makroekonomickÈ ˙daje), Ministerstvo financÌ (makroekonomick· predikce).

1995 1996 1997 1998 1999 2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006

HDP ve st·l˝ch cen·ch roku 1995 (mld. KË) (1) 1 466,7 1 527,7 1 516,6 1 499,2 1 517,3 1 576,3 1 617,9 1 642,0 1 694,7 1 769,9 1 835,0 1 907,0

HDP v bÏûn˝ch cen·ch (mld. KË) (2) 1 466,7 1 660,6 1 785,1 1 962,5 2 041,4 2 150,1 2 315,3 2 414,7 2 555,8 2 750,3 2 947,0 3 152,0

HDP na obyvatele v bÏûn˝ch cen·ch (KË) (3) 141 972 160 988 173 252 190 626 198 521 209 302 226 449 236 714 250 526 269 450

Spot¯ebnÌ v˝daje dom·cnostÌ v bÏûn˝ch cen·ch (mld. KË) (4) 724,8 847,2 932,8 998,3 1 046,3 1 108,8 1 179,4 1 220,6 1 272,4

Spot¯ebnÌ v˝daje vl·dy v bÏûn˝ch cen·ch (mld. KË) (5) 318,4 352,3 389,2 412,5 456,1 475,0 513,0 555,2 602,9

Tvorba hrubÈho fixnÌho kapit·lu v bÏûn˝ch cen·ch (mld. KË) (6) 463,5 521,0 534,4 554,6 550,6 594,9 638,6 643,3 676,9

V˝daje na koneËnou spot¯ebu v bÏûn˝ch cen·ch (mld. KË) (7) 1 053,0 1 211,3 1 334,8 1 424,3 1 515,7 1 597,8 1 705,3 1 789,9 1 889,7

Tvorba hrubÈho kapit·lu v bÏûn˝ch cen·ch (mld. KË) (8) 476,9 548,4 545,4 560,2 550,0 618,5 668,6 674,2 698,8

PodÌl spot¯ebnÌch v˝daj˘ dom·cnostÌ na HDP (%) (4)/(2) 49,4 51,0 52,3 50,9 51,3 51,6 50,9 50,6 49,8

PodÌl spot¯ebnÌch v˝daj˘ vl·dy na HDP (%) (5)/(2) 21,7 21,2 21,8 21,0 22,3 22,1 22,2 23,0 23,6

PodÌl tvorby hrubÈho fixnÌho kapit·lu na HDP (%) (6)/(2) 31,6 31,4 29,9 28,3 27,0 27,7 27,6 26,6 26,5

PodÌl v˝daj˘ na koneËnou spot¯ebu na HDP (%) (7)/(2) 71,8 72,9 74,8 72,6 74,2 74,3 73,7 74,1 73,9

PodÌl tvorby hrubÈho kapit·lu na HDP (%) (8)/(2) 32,5 33,0 30,6 28,5 26,9 28,8 28,9 27,9 27,3
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ZemÏ 1995 1996 1997 1998 1999 2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006

EU 25 100,0 100,0 100,0 100,0 100,0 100,0 100,0 100,0 100,0 100,0 100,0 100,0

EU 15 111,1 110,8 110,5 110,4 110,2 110,1 110,2 110,0 109,7 (f) 109,3 (f) 109,0 (f) 108,8 (f)

»R 69,6 (e) 71,5 (e) 69,2 (e) 66,7 (e) 65,4 64,3 65,6 67,2 68,4 70,0 71,3 (f) 72,6 (f)

MaÔarsko 49,3 (e) 49,2 (e) 50,2 (e) 51,4 (e) 52,3 53,1 56,0 58,2 59,6 60,9 62,2 (f) 63,4 (f)

Polsko 40,5 (e) 42,2 (e) 43,9 (e) 44,8 (e) 45,4 45,9 45,5 45,4 45,6 46,7 47,9 (f) 49,1 (f)

Slovensko 44,3 (e) 46,1 (e) 46,9 (e) 47,5 (e) 46,9 47,5 48,5 51,0 51,9 52,1 53,6 (f) 55,2 (f)

Slovinsko 68,0 (e) 69,3 (e) 70,9 (e) 71,6 (e) 73,6 72,7 74,1 74,8 76,2 77,9 79,2 (f) 80,6 (f)

ÿecko 71,7 71,1 71,7 71,4 71,4 71,9 73,0 77,1 80,6 81,7 82,3 (f) 82,9 (f)

Portugalsko 75,4 75,4 76,6 78,1 80,1 79,9 79,7 79,4 77,2 75,8 (f) 74,8 (f) 74,1 (f)

Rakousko 128,4 128,8 125,9 124,8 126,3 126,9 123,3 121,3 121,5 122,0 121,8 (f) 121,1 (f)

NÏmecko 121,8 120,3 117,8 115,9 114,7 112,9 111,2 109,9 109,1 109,3 108,1 (f) 107,3 (f)

Tabulka 3: Mezin·rodnÌ srovn·nÌ v˝voje HDP na jednoho obyvatele ve vybran˝ch zemÌch SVE a EU relativnÏ k pr˘mÏru EU 25 v letech 1995 ñ 2006

Pozn·mka: RelativnÌ HDP na obyvatele, p¯epoËteno paritou kupnÌ sÌly.
(e) ñ odhad, (f) ñ p¯edpovÏÔ.

Zdroj: Eurostat (datab·ze NewCronos).

Tabulka 2: V˝voj v˝öe HDP, stavebnÌ v˝roby a poËtu zah·jen˝ch byt˘ v letech 1995 ñ 2004

Pozn·mka: Z d˘vodu p¯epoËtu hodnot ukazatel˘ vykazovan˝ch v r·mci n·rodnÌch ˙Ët˘ »S⁄ se ˙daje v Ëasov˝ch ¯ad·ch publikovan˝ch v tÈto publikaci liöÌ od ˙daj˘ uveden˝ch v minul˝ch publikacÌch Standardy bydlenÌ.

Zdroj: »S⁄ (StatistickÈ roËenky »R, vybranÈ ËasovÈ ¯ady).

1995 1996 1997 1998 1999 2000 2001 2002 2003 2004

HDP v bÏûn˝ch cen·ch (mld. KË) (1) 1 466,7 1 660,6 1 785,1 1 962,5 2 041,4 2 150,1 2 315,3 2 414,7 2 555,8 2 750,3

Produkce v bÏûn˝ch cen·ch (mld. KË) (2) 3 496,9 3 935,1 4 371,2 4 763,2 4 877,2 5 316,1 5 764,6 6 082,8 6 474,1 ñ

StavebnÌ v˝roba v bÏûn˝ch cen·ch (mld. KË) (3) 192,3 224,9 240,2 243,5 237,6 259,7 295,7 311,2 346,8 394,3

PoËet zah·jen˝ch byt˘ ve stavb·ch pro bydlenÌ (4) 16 548 22 680 29 592 32 014 28 695 27 204 24 858 29 355 33 142 34 726

PodÌl stavebnÌ v˝roby na produkci (%) (3)/(2) 5,5 5,7 5,5 5,1 4,9 4,9 5,1 5,1 5,4 ñ

MeziroËnÌ tempo r˘stu stavebnÌ v˝roby v bÏûn˝ch cen·ch ñ 16,9 6,8 1,4 ñ2,4 9,3 13,9 5,2 11,4 13,7

MeziroËnÌ tempo r˘stu HDP v bÏûn˝ch cen·ch ñ 13,2 7,5 9,9 4 5,3 7,7 4,3 5,8 7,6

MeziroËnÌ tempo r˘stu HDP ve st·l˝ch cen·ch roku 1995 ñ 4,2 -0,7 -1,1 1,2 3,9 2,6 1,5 3,2 4,4

MeziroËnÌ tempo r˘stu poËtu zah·jen˝ch byt˘ ve stavb·ch pro bydlenÌ ñ 37,1 30,5 8,2 ñ10,4 ñ5,2 ñ8,6 18,1 12,9 4,8
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Graf 1: Porovn·nÌ r˘stu HDP, objemu stavebnÌ v˝roby a poËtu zah·jen˝ch byt˘
v letech 1996 ñ 2004

Zdroj: »S⁄, vlastnÌ v˝poËty.
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Graf 2: KonsolidovanÈ p¯Ìjmy a v˝daje vl·dnÌho sektoru v letech 1994 ñ 2005
(v mld. KË)

Pozn·mka: (e) ñ p¯edbÏûn˝ ˙daj, (f) ñ predikce.

Zdroj: »S⁄, StatistickÈ roËenky »R , makroekonomick· predikce MF »R z ledna 2005.

Zdroj: »S⁄, StatistickÈ roËenky »R
2002 ñ 2004.

2001 2002 2003

mil. KË v % mil. KË v % mil. KË v %

V˝daje vËetnÏ poskytnut˝ch p˘jËek celkem 975 936 100,00 1 071 433 100,00 1 147 577 100,00

Z toho:

- soci·lnÌ vÏci 309 107 31,67 331 613 30,95 346 098 30,16

- zdravÌ 145 443 14,90 155 356 14,50 167 687 14,61

- vzdÏl·v·nÌ 92 284 9,46 102 284 9,55 111 054 9,68

- doprava, poöty a telekomunikace 72 577 7,44 87 579 8,17 104 807 9,13

- bydlenÌ a spoleËensk· infrastruktura 59 530 6,10 62 563 5,84 78 338 6,83

- vöeobecnÈ ve¯ejnÈ sluûby 54 243 5,56 57 866 5,40 60 802 5,30

- ve¯ejn˝ po¯·dek a bezpeËnost 43 425 4,45 48 608 4,54 53 252 4,64
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2000 2001 2002 2003

P¯Ìjmy 1 001 8 769 17 775 4 207

- daÚovÈ 0 0 0 0

- nedaÚovÈ 1 124 335 507

- kapit·lovÈ 0 0 0 0

- p¯ijatÈ dotace 1 000 8 645 17 440 3 700

V˝daje 1 1 584 3 359 4 232

- bÏûnÈ 1 108 49 111

- kapit·lovÈ 0 1 476 3 309 4 121

- ostatnÌ 0 0 0 0

Saldo p¯Ìjm˘ a v˝daj˘ 1 000 7 185 14 416 -25

Z˘statek finanËnÌch prost¯edk˘ k 31.12. 1 000 8 185 22 598 22 573

Tabulka 5: Z·vÏreËn˝ ˙Ëet St·tnÌho fondu rozvoje bydlenÌ v letech 2000 ñ 2003
(mil. KË)

Zdroj: »S⁄, StatistickÈ roËenky »R 2001 ñ 2004.

Tabulka 6: V˝voj vybran˝ch sloûek indexu cen stavebnÌch pracÌ v letech 1994 ñ
2003 (stavebnÌ dÌla podle smÏru v˝stavby)

Zdroj: »S⁄, StatistickÈ roËenky »R 1999 ñ 2004.
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Graf 3: CenovÈ indexy v letech 1994 ñ 2004

Pozn·mka: CPI (Consumer Price Index) ñ index spot¯ebitelsk˝ch cen.

Zdroj: »S⁄ (ËasovÈ ¯ady).
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domy
jednobytovÈ
a dvoubytovÈ
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Graf 4: V˝voj vybran˝ch sloûek indexu spot¯ebitelsk˝ch cen v letech 1994 ñ 2004

Zdroj: »S⁄.

Pozn·mka: RD ñ rodinn˝ d˘m, BD ñ bytov˝ d˘m.

Zdroj: »S⁄, vlastnÌ v˝poËet.
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Graf 5: Pr˘mÏrn· hodnota 1 m2 obytnÈ plochy bytu dokonËenÈho v rodin-
nÈm/bytovÈm domÏ v letech 1995 ñ 2004
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Graf 6: V˝voj pomÏru pr˘mÏrnÈ hrubÈ mÏsÌËnÌ mzdy (na fyzickÈ osoby) k hod-
notÏ 1 m2 obytnÈ plochy bytu dokonËenÈho v bytovÈm/rodinnÈm domÏ
v letech 1995 ñ 2004

Zdroj: »S⁄, Anal˝za bytovÈ v˝stavby v roce 2003, 2004.
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Zdroj: »S⁄, vlastnÌ v˝poËty.

10,0
9,1 8,8 8,5

10,7

2,1

3,9
4,7

1,8
2,8

0,1
0,0

0,5

1,0

1,5

2,0

2,5

3,0

1994 1995 1996 1997 1998 1999 2000 2001 2002 2003 2004

in
de

xy
 (1

99
4=

1)

0,0

2,0

4,0

6,0

8,0

10,0

12,0

in
fla

ce
 (%

)

Index pr m rné hrubé nominální mzdy (1994=1)
Index pr m rné reálné mzdy (1994=1)
Míra inflace meziro n

Graf 7: V˝voj pr˘mÏrnÈ nomin·lnÌ a re·lnÈ hrubÈ mzdy a mÌry inflace
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Zdroj: »S⁄, StatistickÈ roËenky »R 1999 ñ 2004, Bulletin »S⁄ za 4. ËtvrtletÌ 2004.

Zdroj: »S⁄, StatistickÈ roËenky »R 2001 ñ 2004.
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Zdroj: »S⁄ a Ministerstvo pr·ce a soci·lnÌch vÏcÌ (MPSV).

Graf 10: MÌra nezamÏstnanosti v letech 1993 ñ 2004
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Graf 11: PoËet zah·jen˝ch, rozestavÏn˝ch a dokonËen˝ch byt˘ v letech 1990 ñ 2004
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1995 1998 1999 2000 2001 2002 2003 2004 1995 1998 1999 2000 2001 2002 2003 2004

absolutnÏ v %

Zah·jenÈ byty celkem 16 548 35 027 32 900 32 377 28 983 33 606 36 496 39 037

v tom:

Zah·jenÈ byty ve stavb·ch pro bydlenÌ 16 548 32 014 28 695 27 204 24 858 29 355 33 142 34 726 100,0 100,0 100,0 100,0 100,0 100,0 100,0 100,0

v tom:

- v rodinn˝ch domech
- v bytov˝ch domech

v tom:
- druûstevnÌ
- komun·lnÌ
- ostatnÌ

- v n·stavb·ch, vestavb·ch nebo p¯Ìstavb·ch

7 205
5 007

57
3 015
1 935
4 336

14 933
7 961

356
3 407
4 198
9 120

12 489
7 192

393
3 246
3 553
9 014

12 177
7 097

712
3 679
2 706
7 930

12 895
6 276

754
2 585
2 937
5 687

13 659
10 246

1 246
4 393
4 607
5 450

17 250
10 043

1 316
3 782
4 945
5 849

17 485
11 901

562
2 012
9 327
5 340

43,5
30,3

1,1
60,2
38,6
26,2

46,6
24,9

4,5
42,8
52,7
28,5

43,5
25,1

5,5
45,1
49,4
31,4

44,8
26,1

10,0
51,8
38,1
29,2

51,9
25,2

12,0
41,2
46,8
22,9

46,5
34,9

12,2
42,9
45,0
18,6

52,0
30,3

13,1
37,7
49,2
17,6

50,4
34,3

4,7
16,9
78,4
15,4

V domech s peËovatelskou sluûbou - 648 1 371 845 1 357 1 803 1 017 855

V nebytov˝ch objektech - 593 1 247 1 453 1 384 1 225 1 167 1 318

V adaptovan˝ch nebytov˝ch prostor·ch - 1 772 1 587 2 875 1 384 1 223 1 170 2 138

Tabulka 7: Zah·jenÈ byty podle typu stavby a investora v letech 1995 ñ 2004

Zdroj: »S⁄, StatistickÈ roËenky »R 2002 ñ 2004, Bytov· v˝stavba za rok 2004.
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Tabulka 8: DokonËenÈ byty podle typu stavby a investora v letech 1995 ñ 2004

Zdroj: »S⁄, StatistickÈ roËenky »R 2002 ñ 2004, Bytov· v˝stavba za rok 2004.

1995 1998 1999 2000 2001 2002 2003 2004 1995 1998 1999 2000 2001 2002 2003 2004

absolutnÏ v %

DokonËenÈ byty celkem 12 998 22 183 23 734 25 207 24 758 27 291 27 127 32 268

v tom:

DokonËenÈ byty ve stavb·ch pro bydlenÌ 10 996 20 027 20 881 21 642 21 427 22 803 23 057 28 547 100,0 100,0 100,0 100,0 100,0 100,0 100,0 100,0

v tom:

- v rodinn˝ch domech
- v bytov˝ch domech

v tom:
- druûstevnÌ
- komun·lnÌ
- ostatnÌ

- v n·stavb·ch, vestavb·ch nebo p¯Ìstavb·ch

5 430
3 583

1 176
1 689

718
1 983

8 336
6 827

138
3 216
3 473
4 864

9 238
6 598

97
2 925
3 576
5 045

10 446
5 926

536
2 897
2 493
5 250

10 693
5 912

890
2 686
2 336
4 822

11 716
6 393

791
2 612
2 990
4 694

11 397
7 720

1 468
2 605
3 647
3 940

13 302
10 722

1 494
3 641
5 587
4 523

49,4
32,6

32,8
47,1
20,0
18,0

41,6
34,1

2,0
47,1
50,9
24,3

44,2
31,6

1,5
44,3
54,2
24,2

48,3
27,4

9,0
48,9
42,1
24,3

49,9
27,6

15,1
45,4
39,5
22,5

51,4
28,0

12,4
40,9
46,8
20,6

49,4
33,5

19,0
33,7
47,2
17,1

46,6
37,6

13,9
34,0
52,1
15,8

V domech s peËovatelskou sluûbou 1 609 811 651 687 708 1 725 1 729 1 638

V nebytov˝ch objektech 57 407 767 745 824 1 070 1 213 719

V adaptovan˝ch nebytov˝ch prostor·ch 336 938 1 435 2 133 1 799 1 693 1 128 1 364



Demografick˝ v˝voj v »eskÈ republice v roce 2003

DemografickÈ faktory jsou jednÌm z v˝znamn˝ch determinant˘ popt·vky po bydlenÌ.

Modely popt·vky na trhu s bydlenÌm pouûÌvanÈ v zahraniËnÌ odbornÈ literatu¯e Ëasto

zahrnujÌ promÏnnÈ jako podÌl osob, kterÈ se dostaly do vÏku, v nÏmû obvykle po¯izu-

jÌ svÈ prvnÌ bydlenÌ, promÏnnÈ aproximujÌcÌ rostoucÌ Ëi klesajÌcÌ poËet dom·cnostÌ

jednotlivc˘ nebo naopak vÌceËlenn˝ch dom·cnostÌ, ˙roveÚ migrace, perspektivy

utv·¯enÌ nov˝ch dom·cnostÌ a dalöÌ demografickÈ procesy. I v ËeskÈm prost¯edÌ se

demografickÈ zmÏny, kterÈ zapoËaly po roce 1989, bezpochyby v˝znamn˝m zp˘-

sobem promÌtly do situace na trhu s bydlenÌm. N·plnÌ tÈto kapitoly je alespoÚ ve

struËnosti zhodnotit hlavnÌ demografickÈ zmÏny, k nimû doölo v roce 2003

v porovn·nÌ s p¯edchozÌmi roky a kterÈ by mohly mÌt dopad na situaci na trhu

s bydlenÌm v »R (aù uû v blÌzkÈ Ëi vzd·lenÏjöÌ budoucnosti).

V roce 2003 doölo k pomÏrnÏ v˝raznÈmu poklesu poËtu novÏ uzav¯en˝ch sÚatk˘

(o 4 000 sÚatk˘) v porovn·nÌ s rokem 2002. Nad·le tedy pokraËuje trend poklesu

poËtu novÏ uzav¯en˝ch sÚatk˘, kter˝ zapoËal jiû v roce 1993 a s drobn˝mi v˝kyvy

pokraËoval aû do roku 2003. ⁄roveÚ sÚateËnosti i nad·le z˘st·v· nÌzk·, mladÌ lidÈ

odkl·dajÌ sÚatek do pozdÏjöÌho vÏku (viz tabulka 1) a navÌc d·vajÌ Ëasto p¯ednost

nesezdan˝m souûitÌm. D˘vodem k nesezdanÈmu souûitÌ mohou b˝t i ekonomickÈ

v˝hody (nap .̄ vyööÌ p¯Ìdavky na dÏti pro svobodnÈ matky).

⁄roveÚ rozvodovosti v »R pat¯Ì k nejvyööÌm v EvropÏ, z tabulky 2 je patrnÈ, ûe v roce

2003 p¯ipadlo 67 rozvod˘ na 100 uzav¯en˝ch sÚatk˘ (index rozvodovosti). V roce

2002 Ëinila hodnota indexu rozvodovosti Ñpouzeì 60,2, v roce 2003 tedy doölo

k pomÏrnÏ v˝znamnÈmu n·r˘stu poËtu rozvod˘. Hodnota ˙hrnnÈ rozvodovosti se

zv˝öila z 0,46 v roce 2002 na 0,48 v roce 2003, coû znamen·, ûe p¯i zachov·nÌ

souËasnÈ intenzity by se rozvedlo do t¯iceti let 48 ze 100 uzav¯en˝ch manûelstvÌ, tedy

tÈmÏ¯ cel· jedna polovina.

V poËtu ûivÏ narozen˝ch doölo v roce 2003 k mÌrnÈmu n·r˘stu p¯ibliûnÏ o jeden tisÌc

dÏtÌ ve srovn·nÌ s rokem 2002. Tento n·r˘st nenÌ nijak znaËn ,̋ ale pokraËuje jiû

druh˝m rokem (v roce 2002 se poËet narozen˝ch dÏtÌ zv˝öil o zhruba 2 000 dÏtÌ

v porovn·nÌ s rokem 2001), coû se stalo poprvÈ od roku 1991. RelativnÏ nÌzk˝ poËet

narozen˝ch dÏtÌ je zp˘soben odsouv·nÌm narozenÌ prvnÌho dÌtÏte do vyööÌho vÏku.

S tÌm souvisÌ i nÌzk˝ poËet dÏtÌ p¯ipadajÌcÌch na 1 ûenu (˙hrnn· plodnost68). ⁄hrnn·

plodnost mÏla za rok 2003 hodnotu 1,18; tato hodnota je velmi nÌzk·, pokud si uvÏ-

domÌme, ûe pro zachov·nÌ souËasnÈho poËtu obyvatel p¯irozenou mÏnou (bez

zapoËtenÌ migrace) by hodnota ˙hrnnÈ plodnosti musela b˝t vyööÌ neû 2.

ZajÌmav˝m trendem je n·r˘st podÌlu dÏtÌ narozen˝ch mimo manûelstvÌ (viz graf 3).

V letech 1990 aû 2003 doölo k prudkÈmu n·r˘stu podÌlu mimomanûelsk˝ch dÏtÌ

z 8,6 % na 28,5 %. Doölo tedy ke znaËnÈmu n·r˘stu poËtu dom·cnostÌ svobodn˝ch

matek s dÏtmi, kterÈ budou do budoucna pravdÏpodobnÏ ovlivÚovat zejmÈna pop-

t·vku v segmentu soci·lnÌho bydlenÌ. Nelze vöak jednoznaËnÏ ¯Ìci, ûe se jedn·

v˝hradnÏ o dÏti narozenÈ svobodn˝m matk·m. DÏti narozenÈ mimo manûelstvÌ

mohou b˝t takÈ dÏti rodiË˘ s nÌzk˝mi p¯Ìjmy, kte¯Ì neuzav¯eli sÚatek z ekonomick˝ch

d˘vod˘ (pobÌr·nÌ p¯Ìdavk˘ na dÏti pro svobodnÈ matky). KromÏ toho nenÌ vylouËeno,

ûe pro Ë·st p·r˘ bude impulsem k uzav¯enÌ sÚatku aû narozenÌ potomka.

V letech 2001 aû 2003 doölo ke stagnaci v prodluûov·nÌ nadÏje doûitÌ obyvatel p¯i

narozenÌ (viz tabulka 4) a ani podÌl obyvatel ve vÏku 65 let a staröÌch tÈmÏ¯ nerostl

(viz tabulka 5). Lze ovöem oËek·vat dalöÌ n·r˘st podÌlu osob v d˘chodovÈm vÏku,

neboù do nÏj p¯ich·zejÌ populaËnÏ silnÈ roËnÌky narozenÈ po 2. svÏtovÈ v·lce.

Shrneme-li v˝öe uvedenÈ, nejv˝znamnÏjöÌmi zmÏnami v roce 2003 z demografickÈho

hlediska byl zejmÈna pokraËujÌ r˘st poËtu ûivÏ narozen˝ch dÏtÌ a neust·le rostoucÌ

podÌl dÏtÌ narozen˝ch mimo manûelstvÌ.
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68 ⁄hrnn· plodnost ud·v·, kolik dÏtÌ by se v pr˘mÏru narodilo kaûdÈ ûenÏ, kdyby byla zachov·na st·vajÌcÌ ˙roveÚ porodnosti.
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Graf 1: PoËet sÚatk˘ uzav¯en˝ch v »eskÈ republice v letech 1991 ñ 2003
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Graf 2: PoËty ûivÏ narozen˝ch dÏtÌ v »R v letech 1991 ñ 2003

Rok Index rozvodovosti ⁄hrnn· rozvodovost

1991 40,8 34,8

1992 38,6 33,9

1993 45,8 36,2

1994 52,9 37,5

1995 56,7 38,4

1996 61,4 41,7

1997 56,2 41,9

1998 58,8 42,9

1999 44,2 32,3

2000 53,7 41,2

2001 60,3 45,0

2002 60,2 46,0

2003 67,1 48,0

Zdroj: »S⁄

Tabulka 1: Pr˘mÏrn˝ vÏk ûenich˘ a nevÏst p¯i prvnÌm sÚatku

Zdroj: »S⁄

Tabulka 2: Rozvodovost v »R

Rok NevÏsty éeniöi

1993 22 24,5

1994 22,3 24,9

1995 22,7 25,3

1996 23,0 25,7

1997 23,5 26,2

1998 23,7 26,5

1999 24,1 26,9

2000 24,5 27,3

2001 24,9 27,6

2002 25,3 28,1

2003 25,7 28,5
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Zdroj: »S⁄

Tabulka 3: Pr˘mÏrn˝ vÏk matek a ˙hrnn· plodnost v »R v letech 1991 aû 2003

Rok VÏk matek celkem VÏk matek p¯i narozenÌ 1. dÌtÏte ⁄hrnn· plodnost

1991 24,6 22,2 1,86

1992 24,6 22,2 1,72

1993 24,7 22,3 1,67

1994 24,9 22,5 1,44

1995 25,3 22,9 1,28

1996 25,6 23,3 1,18

1997 25,9 23,7 1,17

1998 26,2 24,1 1,16

1999 26,5 24,4 1,13

2000 26,9 24,9 1,14

2001 27,3 25,3 1,14

2002 27,6 25,7 1,17

2003 28,0 26,1 1,18
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Graf 3: V˝voj podÌlu narozen˝ch dÏtÌ mimo manûelstvÌ v letech 1990 aû 2003

Rok Muûi éeny

1991 68,2 75,7

1992 68,5 76,1

1993 69,3 76,4

1994 69,5 76,6

1995 70,0 76,6

1996 70,4 77,3

1997 70,5 77,5

1998 71,1 78,1

1999 71,4 78,1

2000 71,6 78,3

2001 72,1 78,4

2002 72,1 78,5

2003 72,0 78,5

Tabulka 4: V˝voj nadÏje doûitÌ muû˘ a ûen v »R v letech 1991 aû 2003

Zdroj: »S⁄

Tabulka 5: PodÌl obyvatel »R ve vÏku 65 let a staröÌch v letech 1991 aû 2003

Rok PodÌl obyvatel ve vÏku 65 let a staröÌch (%)

1991 12,7

1992 12,9

1993 13,0

1994 13,1

1995 13,3

1996 13,5

1997 13,6

1998 13,7

1999 13,8

2000 13,9

2001 13,9

2002 13,9

2003 13,9
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P¯ÌspÏvek na bydlenÌ v »R

Na z·kladÏ aktu·lnÌch dat Ministerstva pr·ce a soci·lnÌch vÏcÌ (MPSV) z prosince 2004

byly pro ˙Ëely tÈto publikace aktualizov·ny ˙daje o p¯ÌjemcÌch p¯ÌspÏvku na bydlenÌ

a celkovÈ Ë·stce vyplacenÈ podpory za rok 2004. Je t¯eba upozornit, ûe srovnatelnÈ jsou

pouze ̇ daje za obdobÌ 1998 ñ 2004, neboù v roce 1998 doölo ke zv˝öenÌ p¯ÌjmovÈ hrani-

ce pro n·rok na p¯izn·nÌ d·vky z 1,4 na 1,6 n·sobek ûivotnÌho minima dom·cnosti.

V souËasnÈ dobÏ je p¯ipravov·n nov˝ z·kon o ûivotnÌm a existenËnÌm minimu a z·kon

o pomoci v hmotnÈ nouzi, jehoû souË·stÌ by mÏly b˝t i tzv. d·vky v hmotnÈ nouzi, mimo

jinÈ tzv. doplatek na bydlenÌ. N·sledujÌcÌ v˝Úatky ze z·kona nep¯edstavujÌ vyËerp·vajÌcÌ

a komplexnÌ popis novÏ chystanÈ d·vky, mÏly by vöak podat alespoÚ hrubou p¯edstavu

o jejÌ podobÏ. Podle n·vrhu z·kona o pomoci v hmotnÈ nouzi by n·klady na doplatek na

bydlenÌ mÏly hradit obce, kterÈ na tento ˙Ëel obdrûÌ ze st·tnÌho rozpoËtu p¯ÌspÏvek posky-

tovan˝ podle zvl·ötnÌho pr·vnÌho p¯edpisu. N·rok na doplatek na bydlenÌ by mÏl mÌt

vlastnÌk nebo n·jemce bytu, kter˝ uûÌv· byt, jestliûe by po ˙hradÏ skuteËn˝ch od˘vod-

nÏn˝ch n·klad˘ na bydlenÌ byl jeho Ñrozhodn˝ p¯Ìjemì snÌûen˝ o soci·lnÏ ˙nosnÈ n·kla-

dy na bydlenÌ (za soci·lnÏ ˙nosnÈ n·klady na bydlenÌ se pro ˙Ëely z·kona povaûujÌ

skuteËnÈ od˘vodnÏnÈ n·klady na bydlenÌ, nejv˝öe vöak do v˝öe 30 % a v hlavnÌm mÏstÏ

Praze 35 % p¯Ìjmu osoby nebo spoleËnÏ posuzovan˝ch osob, rozhodnÈho pro urËenÌ

soci·lnÏ ˙nosn˝ch n·klad˘ na bydlenÌ) niûöÌ neû Ë·stka ûivobytÌ osoby, nebo p¯Ìjem

spoleËnÏ posuzovan˝ch osob niûöÌ neû Ë·stka ûivobytÌ spoleËnÏ posuzovan˝ch osob.

Do od˘vodnÏn˝ch n·klad˘ na bydlenÌ by se zapoËÌt·valo n·jemnÈ aû do v˝öe aktu·l-

nÌho n·jemnÈho platnÈho pro dan˝ rok a pravidelnÈ ˙hrady za sluûby bezprost¯ednÏ

spojenÈ s uûÌv·nÌm bytu, pop¯ÌpadÏ obdobnÈ n·klady spojenÈ s druûstevnÌ a vlast-

nickou formou bydlenÌ, d·le ˙hrada prokazatelnÈ nezbytnÈ spot¯eby energiÌ; ˙hradou

prokazatelnÈ nezbytnÈ spot¯eby energiÌ se rozumÌ ˙hrada dod·vky a spot¯eby elek-

trickÈ energie, plynu, p¯ÌpadnÏ v˝daje na dalöÌ druhy paliv, a to ve v˝öi, kter· je

v mÌstÏ obvykl·. V˝öe aktu·lnÌho n·jemnÈho by byla stanovena v obdobÌ do 30. z·¯Ì

2012 podle zvl·ötnÌho pr·vnÌho p¯edpisu.

V˝öe doplatku na bydlenÌ za kalend·¯nÌ mÏsÌc by podle tohoto n·vrhu Ëinila rozdÌl

mezi Ë·stkou skuteËn˝ch od˘vodnÏn˝ch n·klad˘ na bydlenÌ p¯ipadajÌcÌch na

kalend·¯nÌ mÏsÌc, snÌûenou o p¯ÌspÏvek na bydlenÌ (dle z·kona o jednostrannÈm

zvyöov·nÌ n·jemnÈho z bytu) n·leûejÌcÌ za p¯edchozÌ kalend·¯nÌ mÏsÌc, a Ë·stkou,

o kterou p¯Ìjem osoby zv˝öen˝ o vyplacen˝ p¯ÌspÏvek na ûivobytÌ p¯evyöuje Ë·stku

ûivobytÌ osoby, nebo Ë·stkou, o kterou p¯Ìjem osoby a spoleËnÏ posuzovan˝ch osob

zv˝öen˝ o vyplacen˝ p¯ÌspÏvek na ûivobytÌ p¯evyöuje Ë·stku ûivobytÌ spoleËnÏ posu-

zovan˝ch osob. Minim·lnÌ v˝öe doplatku na bydlenÌ by mÏla Ëinit 50 KË.

CÌlem tohoto textu nenÌ n·vrh pr·vnÌ normy p¯ed jejÌm schv·lenÌm jakkoliv hodnotit,

na prvnÌ pohled je vöak z uveden˝ch v˝Úatk˘ z n·vrhu z·kona z¯ejmÈ, ûe urËenÌ v˝öe

doplatku na bydlenÌ by bylo p¯inejmenöÌm velmi komplikovanÈ.

Tabulka 1 zachycuje v˝voj poËtu p¯Ìjemc˘ souËasnÈho p¯ÌspÏvku na bydlenÌ

v pomÏru k poËtu bytov˝ch a cenzov˝ch dom·cnostÌ v letech 1996 ñ 2004. PoËet p¯Ì-

jemc˘ d·vky v prosinci 2004 poklesl v porovn·nÌ se stejn˝m obdobÌm p¯edchozÌho

roku o vÌce neû 30 tisÌc dom·cnostÌ, pr˘mÏrn· v˝öe d·vky se snÌûila zhruba o 30 KË.

V tabulce 2 je uvedena v˝öe prost¯edk˘ vynaloûen˝ch na v˝platu p¯ÌspÏvku na

bydlenÌ v jednotliv˝ch letech, a to jak v absolutnÌm vyj·d¯enÌ, tak relativnÏ v pomÏru

k celkovÈ Ë·stce prost¯edk˘ na v˝platu vöech d·vek st·tnÌ soci·lnÌ podpory (SSP)

v danÈm obdobÌ. PodobnÏ jako poËet p¯Ìjemc˘ d·vky kles· od roku 2001 i celkov·

suma prost¯edk˘ vyplacen˝ch opr·vnÏn˝m dom·cnostem ve formÏ p¯ÌspÏvku na

bydlenÌ. PodÌl n·klad˘ na p¯ÌspÏvek na bydlenÌ k celkov˝m v˝daj˘m na vöechny

d·vky SSP se v prosinci 2004 snÌûil na 7,4 % z 8,9 % v prosinci 2003, tj. o 1,5 pro-

centnÌho bodu.

Graf 1 zn·zorÚuje strukturu p¯Ìjemc˘ p¯ÌspÏvku na bydlenÌ podle v˝öe jejich p¯Ìjm˘

v letech 1996 ñ 2004. V porovn·nÌ s rokem 2003 se snÌûilo zastoupenÌ dom·cnostÌ

s p¯Ìjmy nep¯esahujÌcÌmi ˙roveÚ ûivotnÌho minima na celkovÈm poËtu p¯Ìjemc˘ (ze

49,7 % na 47,3 %). Graf 2 ukazuje, jak se jednotlivÈ p¯ÌjmovÈ skupiny dom·cnostÌ

podÌlely na Ëerp·nÌ celkovÈho objemu penÏûnÌch prost¯edk˘ vynaloûen˝ch na

p¯ÌspÏvek na bydlenÌ. Z grafu je patrnÈ, ûe podÌl celkovÈ sumy prost¯edk˘ vypla-

cen˝ch dom·cnostem s p¯Ìjmy do 1,1 n·sobku ûivotnÌho minima se v prosinci 2004

v porovn·nÌ se stejn˝m obdobÌm p¯edchozÌho roku snÌûil.

P¯ÌspÏvek na bydlenÌ v »R
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Z grafu 3 je patrn· struktura p¯Ìjemc˘ p¯ÌspÏvku na bydlenÌ v jednotliv˝ch letech

v ËlenÏnÌ podle velikosti dom·cnosti. Z grafu je patrn˝ neust·le pokraËujÌcÌ trend

r˘stu podÌlu jedno-, dvou- a t¯ÌËlenn˝ch dom·cnostÌ na celkovÈm poËtu p¯Ìjemc˘

p¯ÌspÏvku (v roce 2004 p¯es·hl 60 %) a naopak pokles podÌlu dom·cnostÌ se Ëty¯mi

a pÏti Ëleny.

V grafu 4 jsou uvedeny podÌly jednotliv˝ch velikostnÌch kategoriÌ dom·cnostÌ, kterÈ

v prosinci 2004 pobÌraly p¯ÌspÏvek na bydlenÌ, na celkovÈ vyplacenÈ Ë·stce p¯ÌspÏvku

na bydlenÌ v danÈm obdobÌ. Z grafu se potvrzuje rostoucÌ zastoupenÌ jedno-, dvou-

a t¯ÌËlenn˝ch dom·cnostÌ, kterÈ se v jednotliv˝ch letech podÌlely ve st·le vÏtöÌ mÌ¯e

i na Ëerp·nÌ prost¯edk˘ vyplacen˝ch ve formÏ p¯ÌspÏvku na bydlenÌ. Z porovn·nÌ

graf˘ 3 a 4 je rovnÏû patrnÈ, ûe aËkoliv jedno- a dvouËlennÈ dom·cnosti tvo¯ily

v prosinci 2004 rovn˝ch 39 % p¯Ìjemc˘ p¯ÌspÏvku, bylo jim vyplaceno zhruba 31 %

z celkovÈho objemu prost¯edk˘ urËen˝ch na tuto soci·lnÌ d·vku. Naopak, dom·cnosti

se Ëty¯mi a vÌce Ëleny tvo¯ily necel˝ch 39 % p¯Ìjemc˘, ale bylo jim vyplaceno 43 %

z celkov˝ch n·klad˘ na p¯ÌspÏvek v danÈm obdobÌ.

165

P¯ÌspÏvek na bydlenÌ v »R

Pozn·mka: Celkov˝ poËet p¯Ìjemc˘ p¯ÌspÏvku na bydlenÌ nebyl v letech 1997 ñ 2000 nav˝öen o poËet p¯Ìjemc˘ dvou doËasn˝ch d·vek urËen˝ch rovnÏû na krytÌ v˝daj˘ dom·cnostÌ spojen˝ch s bydlenÌm ñ p¯ÌspÏvek k vyrovn·nÌ
zv˝öenÌ cen tepelnÈ energie (p¯ÌspÏvek na teplo) a p¯ÌspÏvek k vyrovn·nÌ zv˝öenÌ n·jemnÈho (p¯ÌspÏvek na n·jemnÈ). PoËet bytov˝ch a cenzov˝ch dom·cnostÌ odpovÌd· v˝sledk˘m SLDB 2001.

Zdroj: V˝zkumn˝ ˙stav pr·ce a soci·lnÌch vÏcÌ, vlastnÌ v˝poËty.

Tabulka 1: V˝voj poËtu p¯Ìjemc˘ p¯ÌspÏvku na bydlenÌ v letech 1996 ñ 2002 v pomÏru k poËtu bytov˝ch/cenzov˝ch dom·cnostÌ (˙daje za mÏsÌc prosinec p¯ÌsluönÈho roku)

1996 1997 1998 1999 2000 2001 2002 2003 2004

PoËet p¯Ìjemc˘ p¯ÌspÏvku na bydlenÌ 187 210 168 157 253 763 290 226 307 836 314 977 313 639 303 338 268 345

PodÌl poËtu p¯Ìjemc˘ na celkovÈm poËtu bytov˝ch dom·cnostÌ (%) 4,9 4,4 6,6 7,6 8,0 8,2 8,2 7,9 7,0

PodÌl poËtu p¯Ìjemc˘ na celkovÈm poËtu cenzov˝ch dom·cnostÌ (%) 4,4 3,9 5,9 6,8 7,2 7,4 7,3 7,1 6,3

Pr˘mÏrn· v˝öe p¯ÌspÏvku na bydlenÌ (KË) 325 334,1 566 549,1 681,2 781,4 741,9 741,1 711,8
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Pozn·mka: Celkov· suma prost¯edk˘ vynaloûen˝ch na v˝platu p¯ÌspÏvku na bydlenÌ byla v letech 1997 ñ 2000 nav˝öena o Ë·stku prost¯edk˘ vyplacen˝ch dom·cnostem v podobÏ p¯ÌspÏvku na teplo a p¯ÌspÏvku na n·jemnÈ.
OstatnÌ d·vky SSP zahrnujÌ: d·vky pÏstounskÈ pÈËe, zaopat¯ovacÌ p¯ÌspÏvek, porodnÈ a poh¯ebnÈ.

Zdroj: V˝zkumn˝ ˙stav pr·ce a soci·lnÌch vÏcÌ, vlastnÌ v˝poËty.

Tabulka 2: RozdÏlenÌ celkovÈ sumy prost¯edk˘ vynaloûen˝ch na v˝platu d·vek SSP mezi jednotlivÈ d·vky v prosinci p¯ÌsluönÈho roku

1996 1997 1998 1999 2000 2001 2002 2003 2004

P¯Ìdavek na dÌtÏ (KË) (1) 1 020 904 438 837 795 003 853 224 685 949 500 575 992 466 812 1 057 170 024 1 009 430 589 965 395 085 883 019 170

PodÌl (%) (1)/(7) 43,3 38,9 36,7 39,3 39,2 39,0 38,8 38,0 34,1

RodiËovsk˝ p¯ÌspÏvek (KË) (2) 628 023 576 622 220 883 635 760 282 623 079 416 629 632 255 657 337 391 650 050 756 654 578 614 999 728 666

PodÌl (%) (2)/(7) 26,6 28,9 27,3 25,8 24,9 24,2 25,0 25,8 38,6

Soci·lnÌ p¯Ìplatek (KË) (3) 505 654 982 468 792 969 482 029 132 475 738 190 497 462 328 526 344 655 484 475 814 463 775 758 394 403 297

PodÌl (%) (3)/(7) 21,5 21,8 20,7 19,7 19,6 19,4 18,6 18,3 15,2

P¯ÌspÏvek na bydlenÌ (KË) (4) 60 843 307 81 626 050 173 499 662 177 926 752 214 080 325 246 124 583 232 702 309 224 817 257 191 000 538

PodÌl (%) (4)/(7) 2,6 3,8 7,5 7,4 8,5 9,1 8,9 8,9 7,4

P¯ÌspÏvek na dopravu (KË) (5) 872 53 427 86 938 887 90 814 459 94 029 677 107 045 723 122 226 111 123 621 869 120 856 943 0,0

PodÌl (%) (5)/(7) 3,7 4,0 3,9 3,9 4,2 4,5 4,7 4,8 0,0

OstatnÌ d·vky SSP (KË) (6) 54 135 656 56 961 231 91 634 943 96 965 484 91 331 124 104 879 976 104 422 749 109 144 781 120 353 885

PodÌl (%) (6)/(7) 2,3 2,6 3,9 4,0 3,6 3,9 4,0 4,3 4,6

Celkem (7) 2 356 815 484 2 154 335 120 2 326 963 259 2 417 240 190 2 532 018 663 2 714 082 836 2 604 704 182 2 538 568 438 2 588 505 556
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Zdroj: V˝zkumn˝ ˙stav pr·ce a soci·lnÌch vÏcÌ, vlastnÌ v˝poËty.

Graf 2: PodÌly jednotliv˝ch p¯Ìjmov˝ch skupin na celkovÈ vyplacenÈ Ë·stce
p¯ÌspÏvku na bydlenÌ v prosinci p¯ÌsluönÈho roku
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Zdroj: V˝zkumn˝ ˙stav pr·ce a soci·lnÌch vÏcÌ, vlastnÌ v˝poËty.

Graf 3: Struktura p¯Ìjemc˘ p¯ÌspÏvku na bydlenÌ podle velikosti (poËtu Ëlen˘)
dom·cnosti v prosinci p¯ÌsluönÈho roku
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Graf 1: Struktura p¯Ìjemc˘ p¯ÌspÏvku na bydlenÌ podle v˝öe p¯Ìjmu v prosinci
p¯ÌsluönÈho roku
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Graf 4: PodÌly jednotliv˝ch velikostnÌch kategoriÌ dom·cnostÌ na celkovÈ Ë·stce
vyplacenÈho p¯ÌspÏvku na bydlenÌ v prosinci p¯ÌsluönÈho roku



V˝voj spot¯ebnÌch vzorc˘ Ëesk˝ch dom·cnostÌ

N·sledujÌcÌ grafy ilustrujÌ v˝voj spot¯ebnÌho chov·nÌ dom·cnostÌ od poË·tku 90. let

do roku 2003. V kaûdÈ publikaci Standardy bydlenÌ, vyd·vanÈ s roËnÌ periodicitou,

jsou tyto ˙daje aktualizov·ny o nejËerstvÏjöÌ data.

⁄daje o spot¯ebÏ dom·cnostÌ byly zÌsk·ny ze Statistiky rodinn˝ch ˙Ët˘, v˝zkumu

kaûdoroËnÏ prov·dÏnÈho »esk˝m statistick˝m ˙¯adem. Data byla p¯ev·ûena

doporuËovan˝m koeficientem vych·zejÌcÌm z reprezentativnÌch öet¯enÌ Mikrocensus

1992, 1996, 2002. RozmanitÈ spot¯ebnÌ poloûky byly dle standard˘ Eurostatu

roz¯azeny do 9 z·kladnÌch spot¯ebnÌch kategoriÌ (struËn˝ popis kategorizace je uve-

den nÌûe). Grafy ukazujÌ skladbu spot¯eby pro srovn·vanÈ skupiny dom·cnostÌ.

SloupcovÈ grafy jsou konstruov·ny tak, aby t¯i z·kladnÌ kategorie (potraviny, n·poje

a tab·k, bydlenÌ) byly vûdy uvedeny nejblÌûe ose x grafu, naopak kategorie Ñvoln˝

Ëasì a ÑostatnÌì jsou uvedeny v nejvyööÌ Ë·sti sloupc˘. BydlenÌ, potraviny a n·poje

tvo¯Ì totiû z·kladnÌ nezbytnou spot¯ebu vöech dom·cnostÌ, na kterÈ se zpravidla jen

tÏûko d· mnoho uöet¯it. Ekonomick· teorie zboûÌ pat¯ÌcÌ do tÏchto spot¯ebnÌch kate-

goriÌ oznaËuje za zboûÌ s nÌzkou cenovou elasticitou a sociologie je zpravidla oznaËu-

je za v˝daje k uspokojenÌ nejnutnÏjöÌch z·kladnÌch lidsk˝ch pot¯eb. Za¯azenÌ

spot¯ebnÌch v˝daj˘ na tab·k do stejnÈ kategorie jako n·poje odr·ûÌ standardnÌ formu

kategorizace, aËkoliv p¯irozenÏ v˝daje na tab·k nepat¯Ì k nutnÈ spot¯ebÏ; vliv na uve-

den· srovn·nÌ je vöak nev˝znamn .̋ Z graf˘ je tak zejmÈna z¯etelnÈ, jak· Ë·st

celkov˝ch spot¯ebnÌch v˝daj˘ v danÈm roce u r˘znÏ definovan˝ch skupin dom·cnostÌ

je urËena na nezbytnou spot¯ebu (bydlenÌ, n·poje, potraviny), a n·slednÏ je rovnÏû

moûnÈ najÌt ty skupiny dom·cnostÌ, jejichû v˝daje na nutnou spot¯ebu p¯esahujÌ n·mi

definovanou kritickou hranici 60 % celkov˝ch v˝daj˘ dom·cnosti. V˝daje na bydlenÌ

jsou tak za¯azeny do öiröÌho kontextu ostatnÌch nutn˝ch spot¯ebnÌch v˝daj˘ a nikoliv,

jak tomu Ëasto b˝v·, analyzov·ny oddÏlenÏ. AËkoliv se relativnÌ podÌl v˝daj˘ na

bydlenÌ na celkov˝ch v˝dajÌch v pr˘bÏhu 90. let a takÈ na poË·tku 20. stoletÌ v˝raznÏ

zv˝öil, relativnÌ podÌl v˝daj˘ na potraviny se mohl naopak sniûovat (z d˘vodu pokle-

su Ëi stability cen potravin) a tudÌû celkov˝ podÌl v˝daj˘ na nezbytnou spot¯ebu se

v ˙hrnu mohl sniûovat.

Grafy 1 aû 5 zachycujÌ rozloûenÌ relativnÌch v˝daj˘ dom·cnostÌ na jednotlivÈ poloûky

podle typu ekonomickÈ aktivity p¯ednosty dom·cnosti. Patrn˝ je r˘st relativnÌch

nezbytn˝ch v˝daj˘ v prvnÌ polovinÏ 90. let, jenû byl n·sledov·n poklesem od roku

1997, tento v˝voj se odehr·val bez ohledu na ekonomickou aktivitu p¯ednosty u vöech

typ˘ dom·cnostÌ, avöak s r˘znou intenzitou. V porovn·nÌ s pr˘mÏrem jsou na tom,

podle oËek·v·nÌ, zdaleka nejh˘¯e dom·cnosti d˘chodc˘. Jejich v˝daje na nutnou

spot¯ebu se od roku 2000 pohybujÌ tÏsnÏ pod kritickou hranicÌ 60 % celkov˝ch v˝daj˘,

od roku 1997 se sniûujÌ, v roce 2003 klesly aû na 58 % celkov˝ch spot¯ebnÌch v˝daj˘.

DÏlnÌci jsou skupinou, u nÌû po d˘chodcÌch tvo¯Ì v˝daje na nutnou spot¯ebu nejvÏtöÌ

Ë·st celkov˝ch spot¯ebnÌch v˝daj˘, v roce 2003 necel˝ch 47 %. U dom·cnostÌ rolnÌk˘,

zamÏstnanc˘ a samostatnÏ v˝dÏleËnÏ Ëinn˝ch tvo¯Ì nezbytnÈ v˝daje p¯ibliûnÏ stejnou

Ë·st jejich celkov˝ch spot¯ebnÌch v˝daj˘ (p¯ibliûnÏ 44 %). Avöak zatÌmco u zamÏst-

nanc˘ relativnÌ nezbytnÈ v˝daje mezi roky 2002 a 2003 klesly o 0,7 procentnÌho bodu;

u podnikatel˘ z˘staly stejnÈ a u zemÏdÏlc˘ nepatrnÏ vzrostly.

Grafy 6 ñ 10 nabÌzejÌ srovn·nÌ relativnÌch v˝daj˘ prvnÌho a poslednÌho kvintilu

(nejchudöÌch a nejbohatöÌch) dom·cnostÌ dle r˘znÏ definovanÈho p¯Ìjmu dom·cnosti.

Graf 6 ilustruje rozdÌly v relativnÌch v˝dajÌch dle celkovÈho ËistÈho p¯Ìjmu dom·c-

nosti. U p¯ÌjmovÏ nejslaböÌch dom·cnostÌ (dom·cnostÌ 1. kvintilu) je podÌl v˝daj˘ na

nezbytnou spot¯ebu na celkov˝ch v˝dajÌch zhruba o 21 procentnÌch bod˘ vyööÌ, neû

u dom·cnostÌ nejbohatöÌch (dom·cnostÌ 5. kvintilu). Graf 7 zn·zorÚuje tent˝û rozdÌl

v relativnÌch v˝dajÌch nejchudöÌch a nejbohatöÌch dom·cnostÌ, tentokr·t vöak pouze

pro dom·cnosti s ekonomicky aktivnÌm p¯ednostou. Mezi roky 2002 a 2003 doölo

k n·r˘stu relativnÌch nezbytn˝ch v˝daj˘ dom·cnostÌ 1. kvintilu p¯ÌjmovÈho rozdÏlenÌ

a jejich poklesu u dom·cnostÌ 5. kvintilu. RozdÌl v podÌlu nezbytn˝ch v˝daj˘ na

celkov˝ch spot¯ebnÌch v˝dajÌch mezi dom·cnostmi 1. a 5. kvintilu se zv˝öil z p˘vod-

nÌch 14,7 procentnÌch bod˘ v roce 2002 na 16,5 procentnÌch bod˘ v roce 2003. Graf

8 je obdobou grafu p¯edeölÈho, do srovn·nÌ vöak byly v tomto p¯ÌpadÏ zahrnuty pouze

dom·cnosti s ekonomicky neaktivnÌm p¯ednostou. U p¯ÌjmovÏ nejslaböÌch dom·cnos-

tÌ s ekonomicko neaktivnÌm p¯ednostou doölo mezi roky 2002 a 2003 k nepatrnÈmu

snÌûenÌ podÌlu v˝daj˘ na nezbytnou spot¯ebu na celkov˝ch spot¯ebnÌch v˝dajÌch.

V˝sledky pro 5. kvintil vöak nelze povaûovat za reprezentativnÌ, neboù je zastoupen

pouze jednou dom·cnostÌ.
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V˝sledky v grafech 6 ñ 8 jsou do urËitÈ mÌry ovlivnÏny nevhodnostÌ indik·toru

celkovÈho ËistÈho p¯Ìjmu dom·cnosti, jelikoû p¯Ìjmy dom·cnostÌ se v˝znamnÏ liöÌ

v z·vislosti na poËtu jejich Ëlen˘; graf 9 tudÌû ukazuje srovn·nÌ v˝voje relativnÌch

v˝daj˘ dom·cnostÌ 1. a 5. kvintilu dle celkovÈho ËistÈho p¯Ìjmu na spot¯ebnÌ jednotku

dom·cnosti. Spot¯ebnÌ jednotka dom·cnosti je definov·na jako v·ûen˝ poËet osob

dom·cnosti, kdy zejmÈna dÏti dle svÈho vÏku zÌsk·vajÌ menöÌ v·hu v zastoupenÌ.

PodÌl v˝daj˘ na nezbytnou spot¯ebu dom·cnostÌ 1. kvintilu na celkov˝ch spot¯ebnÌch

v˝dajÌch byl v roce 2003 o 19 procentnÌch bod˘ vyööÌ neû tent˝û podÌl u dom·cnostÌ

5. kvintilu. V roce 2002 Ëinil odpovÌdajÌcÌ rozdÌl Ñjenì 16 procentnÌch bod˘, jedn· se

tedy o relativnÏ v˝znamn˝ n·r˘st. Zv˝öenÌ rozdÌlu bylo zp˘sobeno nejen r˘stem re-

lativnÌch nezbytn˝ch v˝daj˘ dom·cnostÌ 1. kvintilu, ale takÈ poklesem relativnÌch

nezbytn˝ch v˝daj˘ dom·cnostÌ 5. kvintilu.

KromÏ porovn·nÌ relativnÌch v˝daj˘ p¯ÌjmovÏ nejslaböÌch a nejsilnÏjöÌch dom·cnostÌ

dle v˝öe celkov˝ch Ëist˝ch p¯Ìjm˘ a v˝öe p¯Ìjm˘ na spot¯ebnÌ jednotku bylo rovnÏû

provedeno srovn·nÌ nejbohatöÌch a nejchudöÌch dom·cnostÌ podle celkovÈho ËistÈho

p¯Ìjmu na osobu dom·cnosti (v tomto p¯ÌpadÏ majÌ vöechny osoby v dom·cnosti stej-

nou v·hu). Graf 10 ukazuje stejnou tendenci v meziroËnÌm srovn·nÌ (2002

a 2003) jako graf 9, a sice r˘st relativnÌch nezbytn˝ch v˝daj˘ dom·cnostÌ 1. kvintilu

a pokles u dom·cnostÌ 5. kvintilu. RozdÌl v podÌlu nezbytn˝ch v˝daj˘ na celkov˝ch

spot¯ebnÌch v˝dajÌch mezi tÏmito dom·cnostmi se meziroËnÏ zv˝öil z 10,4 procent-

nÌch bod˘ na 15,6 procentnÌch bod˘. MÌra nerovnosti ve spot¯ebÏ mezi bohat˝mi

a chud˝mi je tedy o nÏco niûöÌ p¯i porovn·nÌ dle v˝öe p¯Ìjm˘ na spot¯ebnÌ jednotku

Ëi osobu, neû je tomu v p¯ÌpadÏ srovn·nÌ dle celkovÈho ËistÈho p¯Ìjmu dom·cnosti.

Grafy 11 ñ 14 nabÌzÌ srovn·nÌ relativnÌch v˝daj˘ r˘zn˝ch skupin dom·cnostÌ defino-

van˝ch podle dalöÌch socio-ekonomick˝ch indik·tor˘. Graf 11 ukazuje srovn·nÌ

v˝voje relativnÌch spot¯ebnÌch v˝daj˘ dom·cnostÌ s p¯ednostou se z·kladnÌm

vzdÏl·nÌm a dom·cnostÌ s p¯ednostou s univerzitnÌm vzdÏl·nÌm. Za povöimnutÌ p¯i

porovn·nÌ relativnÌch v˝daj˘ tÏchto dvou skupin dom·cnostÌ stojÌ relativnÌ v˝daje na

voln˝ Ëas. RelativnÌ v˝daje na voln˝ Ëas dom·cnostÌ s p¯ednostou s univerzitnÌm

vzdÏl·nÌm jsou v pr˘mÏru dvakr·t vyööÌ neû relativnÌ v˝daje na voln˝ Ëas dom·cnostÌ

s p¯ednostou se z·kladnÌm vzdÏl·nÌm. V grafu 12 jsou srovn·v·ny relativnÌ v˝daje

dom·cnostÌ podle poËtu z·visl˝ch dÏtÌ, patrnÈ jsou vysokÈ relativnÌ v˝daje na nutnou

spot¯ebu u bezdÏtn˝ch dom·cnostÌ ve srovn·nÌ s dom·cnostmi, v nichû se nach·zÌ

jedno Ëi vÌce dÏtÌ. Tato nerovnost mizÌ v grafu 13, kde jsou opÏt srovn·v·ny relativnÌ

v˝daje dom·cnostÌ podle poËtu z·visl˝ch dÏtÌ, ovöem s vylouËenÌm dom·cnostÌ

d˘chodc˘. V grafu 14 jsou srovn·ny relativnÌ v˝daje dom·cnostÌ ûijÌcÌch v Praze

s relativnÌmi spot¯ebnÌmi v˝daji dom·cnostÌ z ostatnÌch region˘ »eskÈ republiky.

Srovn·nÌ praûsk˝ch dom·cnostÌ s dom·cnostmi z ostatnÌch region˘ »R ukazuje, ûe

jejich relativnÌ nezbytnÈ v˝daje jsou na srovnatelnÈ ˙rovni. V Praze jsou v porovn·nÌ

s ostatnÌmi regiony »R vyööÌ relativnÌ v˝daje na bydlenÌ, avöak niûöÌ relativnÌ v˝daje

na potraviny.

Je vhodnÈ poznamenat, ûe podÌly jednotliv˝ch spot¯ebnÌch poloûek na celkov˝ch

v˝dajÌch (relativnÌ v˝daje) ukazujÌ pouze jakou Ë·st sv˝ch p¯Ìjm˘ dom·cnosti vydajÌ

na jednotlivÈ poloûky, ovöem ne¯ÌkajÌ nic o absolutnÌch v˝dajÌch tÏchto dom·cnostÌ.

Porovn·me-li nap¯Ìklad dom·cnosti podnikatel˘ a zemÏdÏlc˘, jeû majÌ relativnÌ

nezbytnÈ v˝daje v roce 2003 shodnÈ, zjistÌme, ûe ve skuteËnosti utratÌ dom·cnosti

podnikatel˘ o 1 676 KË mÏsÌËnÏ vÌce neû dom·cnosti zemÏdÏlc˘.

P¯Ìloha

Spot¯ebnÌ poloûky byly roz¯azeny do n·sledujÌcÌch kategoriÌ:

Potraviny ñ souhrn vöech v˝daj˘ na potraviny a jÌdla, vyjma tÏch pod·van˝ch

v restauraËnÌch za¯ÌzenÌch.

N·poje a tab·k ñ souhrn v˝daj˘ na nealkoholickÈ i alkoholickÈ n·poje a ku¯ivo

vyrobenÈ z tab·ku. Nepat¯Ì sem n·poje pod·vanÈ v restauraËnÌch za¯ÌzenÌch.

OdÏv a obuv ñ v˝daje na obleËenÌ, obuv a doplÚky k oöacenÌ. Spolu s nimi tato

skupina zahrnuje i v˝daje na opravu, ËiötÏnÌ a p˘jËov·nÌ odÏvu a obuvi.

BydlenÌ ñ v˝daje na n·jem a p¯idruûenÈ v˝daje: energie, vodnÈ a stoËnÈ, sluûby sou-

visejÌcÌ s ˙drûbou nebo p¯ÌpadnÏ rekonstrukcÌ bytu, pojiötÏnÌ souvisejÌcÌ s bydlenÌm

a spl·tky hypoteËnÌch ˙vÏr˘.
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VybavenÌ dom·cnosti ñ v˝daje na drogistickÈ zboûÌ, chov dom·cÌch zvÌ¯at a pÏstov·nÌ

rostlin.

OsobnÌ pot¯eby ñ v˝daje na zdravotnÌ a soci·lnÌ pÈËi, kosmetiku, lÈky, penzijnÌ p¯ipo-

jiötÏnÌ, ûivotnÌ pojiötÏnÌ.

Doprava ñ v˝daje na dopravu ve ve¯ejn˝ch dopravnÌch prost¯edcÌch, n·kup a ˙drûbu

(vËetnÏ pohonn˝ch hmot) vlastnÌch dopravnÌch prost¯edk˘ a v˝daje na komunikaci

(telefon, poötovnÈ).

Voln˝ Ëas ñ platby v restauraËnÌch za¯ÌzenÌch, za vstupy na kulturnÌ a sportovnÌ akce,

v˝daje na rekreaci, elektroniku, klenoty, kvÏtiny, hraËky. D˘leûitou souË·stÌ jsou

i v˝daje spojenÈ se vzdÏl·v·nÌm.
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Graf 1: RelativnÌ v˝daje dom·cnostÌ dÏlnÌk˘ ve srovn·nÌ s celkov˝m pr˘mÏr-
n˝m v˝vojem spot¯ebnÌho chov·nÌ
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Graf 2: RelativnÌ v˝daje dom·cnostÌ zemÏdÏlc˘ ve srovn·nÌ s celkov˝m pr˘mÏr-
n˝m v˝vojem spot¯ebnÌho chov·nÌ
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Graf 3: RelativnÌ v˝daje dom·cnostÌ podnikatel˘ ve srovn·nÌ s celkov˝m pr˘-
mÏrn˝m v˝vojem spot¯ebnÌho chov·nÌ
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Graf 4: RelativnÌ v˝daje dom·cnostÌ zamÏstnanc˘ ve srovn·nÌ s celkov˝m pr˘-
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Graf 6: RelativnÌ v˝daje dom·cnostÌ 1. a 5. kvintilu dle celkovÈho ËistÈho p¯Ìj-
mu dom·cnosti
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Graf 7: RelativnÌ v˝daje dom·cnostÌ 1. a 5. kvintilu dle celkovÈho ËistÈho p¯Ìjmu
dom·cnosti; pouze pro dom·cnosti s p¯ednostou ekonomicko aktivnÌm
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Graf 9: RelativnÌ v˝daje dom·cnostÌ 1. a 5. kvintilu dle celkovÈho ËistÈho p¯Ìj-
mu dom·cnosti na spot¯ebnÌ jednotku

0%

20%

40%

60%

80%

100%

rok
1990

rok
1993

rok
1997

rok
2000

rok
2001

rok
2002

rok
2003

rok
1990

rok
1993

rok
1997

rok
2000

rok
2001

rok
2002

rok
2003

1. kvintil 5. kvintil

potraviny nápoje a tabák bydlení
od vy a obuv vybavení domácnosti osobní pot eby
doprava volný as ostatní

Graf 10: RelativnÌ v˝daje dom·cnostÌ 1. a 5. kvintilu dle celkovÈho ËistÈho p¯Ìj-
mu dom·cnosti na osobu dom·cnosti
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Graf 11: RelativnÌ v˝daje dom·cnostÌ s p¯ednostou s ukonËen˝m z·kladnÌm
vzdÏl·nÌm a s p¯ednostou s ukonËen˝m univerzitnÌm vzdÏl·nÌm
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Rok 2004 byl v oblasti stavebnÌho spo¯enÌ prvnÌm rokem platnosti novelizovanÈho

z·kona o stavebnÌm spo¯enÌ. S ohledem na skuteËnost, ûe zmÏny provedenÈ novelou

z·kona se vztahujÌ pouze na novÏ uzav¯enÈ smlouvy po 1.1.2004, projevily se zejmÈna

v˝razn˝m snÌûenÌm poËtu novÏ uzav¯en˝ch smluv o stavebnÌm spo¯enÌ v roce 2004

a rovnÏû snÌûenÌm poËtu platn˝ch smluv o stavebnÌm spo¯enÌ. Novela z·kona se zatÌm

nepromÌtla do snÌûenÌ n·rok˘ na st·tnÌ rozpoËet z hlediska objemu vyplacenÈ st·tnÌ

podpory.

V roce 2004 zah·jil ⁄¯ad na ochranu hospod·¯skÈ soutÏûe (⁄OHS) öet¯enÌ ve vÏci

kartelovÈ dohody mezi stavebnÌmi spo¯itelnami, kter· mÏla spoËÌvat ve v˝mÏnÏ sta-

tistick˝ch informacÌ o podÌlu jednotliv˝ch spo¯itelen na trhu, coû mÏlo stavebnÌm

spo¯iteln·m umoûnit p¯edvÌdat chov·nÌ konkurent˘ na trhu a vedlo ˙dajnÏ ke koordi-

naci poplatkovÈ politiky (podrobnÏjöÌ informace k tÈto kauze jsou uvedeny v jinÈ

kapitole analytickÈ Ë·sti tÈto studie). ⁄OHS uloûil stavebnÌm spo¯iteln·m pokutu

v ˙hrnnÈ v˝öi 484 mil. KË, vöechny stavebnÌ spo¯itelny se proti jeho rozhodnutÌ

odvolaly. VedlejöÌm efektem probÌhajÌcÌ kauzy mezi ⁄OHS a stavebnÌmi spo¯itelna-

mi bylo uvalenÌ informaËnÌho embarga ze strany stavebnÌch spo¯itelen s cÌlem mini-

malizovat riziko dalöÌho potenci·lnÌho postihu. D˘sledkem je rovnÏû omezenÌ

rozsahu informacÌ uveden˝ch v tÈto kapitole.

Grafy 1 a 2 poskytujÌ informaci o poËtu novÏ uzav¯en˝ch a aktu·lnÏ platn˝ch smluv

o stavebnÌm spo¯enÌ vËetnÏ pr˘mÏrnÈ v˝öe cÌlovÈ Ë·stky p¯ipadajÌcÌ na jednu smlouvu

v letech 1993 ñ 2004. Z graf˘ je z¯ejm˝ zejmÈna v˝razn˝ pokles v poËtu novÏ uzav-

¯en˝ch smluv v roce 2004 v porovn·nÌ s p¯edchozÌmi roky vyvolan˝ Ñp¯edz·-

sobenÌmì se ze strany klient˘ stavebnÌch spo¯itelen v roce 2003 a moûn· dojmem

urËitÈ Ë·sti ve¯ejnosti, ûe stavebnÌ spo¯enÌ p¯estalo b˝t za nov˝ch podmÌnek v˝hod-

n˝m finanËnÌm produktem. V porovn·nÌ s rokem 2003 se poËet novÏ uzav¯en˝ch

smluv (bez zohlednÏnÌ nav˝öenÌ cÌlov˝ch Ë·stek u st·vajÌcÌch smluv) snÌûil o pln˝ch

85 %. KromÏ snÌûenÌ poËtu novÏ uzav¯en˝ch smluv se snÌûil i poËet platn˝ch smluv,

a to o zhruba 6 %. MÌrnÏ se zv˝öila pr˘mÏrn· cÌlov· Ë·stka p¯ipadajÌcÌ na jednu uzav-

¯enou smlouvu.

Graf 3 informuje o celkovÈm objemu prost¯edk˘ vyplacen˝ch v r·mci st·tnÌ podpory

stavebnÌho spo¯enÌ v letech 1994 ñ 2004 a o pr˘mÏrnÈ v˝öi st·tnÌ podpory na jednu

smlouvu. V roce 2004 bylo ve formÏ st·tnÌ podpory do systÈmu stavebnÌho spo¯enÌ

ze st·tnÌho rozpoËtu vloûeno 15,3 mld. KË, coû je zhruba o 15 % vÌce neû v roce

2003. ⁄daj o v˝öi pr˘mÏrnÈ st·tnÌ podpory p¯ipadajÌcÌ na jednu smlouvu nebyl za rok

2004 k dispozici.

Grafy 4 aû 6 zachycujÌ poËet a objem poskytnut˝ch ¯·dn˝ch a p¯eklenovacÌch ˙vÏr˘

ze stavebnÌho spo¯enÌ. PoËet novÏ poskytnut˝ch p¯eklenovacÌch a ¯·dn˝ch ˙vÏr˘ se

v roce 2004 zv˝öil v porovn·nÌ s rokem 2003 o necel˝ch 5 % na bezm·la 164 tisÌc

˙vÏr˘. Zhruba 70 % z celkovÈho poËtu platn˝ch ˙vÏr˘ ze stavebnÌho spo¯enÌ p¯ed-

stavovaly v roce 2004 ¯·dnÈ ˙vÏry, jejich podÌl se v porovn·nÌ s rokem 2003 nepatrnÏ

snÌûil na ˙kor p¯eklenovacÌch ˙vÏr˘. I p¯es n·r˘st v poËtu novÏ poskytnut˝ch ˙vÏr˘

se v roce 2004 v absolutnÌ Ë·stce zv˝öilo saldo mezi objemem vklad˘ a poskytnut˝ch

˙vÏr˘ na ˙Ëtech stavebnÌch spo¯itelen. Z˘statek na vkladov˝ch ˙Ëtech byl v roce 2004

o tÈmÏ¯ 203 mld. KË vyööÌ neû z˘statek na ˙vÏrov˝ch ˙Ëtech stavebnÌch spo¯itelen.

V porovn·nÌ s rokem 2003 se rozdÌl mezi objemem vklad˘ a ˙vÏr˘ zv˝öil o 17 %.

Graf 8 a tabulka 1 uv·dÏjÌ hodnoty nÏkter˝ch ukazatel˘ Ñ˙vÏrovÈ aktivityì stavebnÌch

spo¯itelen, kterÈ pomÏ¯ujÌ poËet a objem poskytnut˝ch ˙vÏr˘ ze stavebnÌho spo¯enÌ

k poËtu smluv, resp. v˝öi z˘statk˘ na vkladov˝ch ˙Ëtech stavebnÌch spo¯itelen. Hod-

nota koeficientu pro˙vÏrovanosti (pomÏru mezi z˘statkem na ˙vÏrov˝ch

a vkladov˝ch ˙Ëtech) od roku 2002 roste, v roce 2004 se p¯iblÌûila 30 %. V grafu 9 je

porovn·v·n objem st·tnÌ podpory vyplacenÈ v danÈm roce s objemem ¯·dn˝ch

a p¯eklenovacÌch ˙vÏr˘ ze stavebnÌho spo¯enÌ poskytnut˝ch ve stejnÈm roce. Z grafu

je z¯ejmÈ, ûe na jednu korunu st·tnÌ podpory v roce 2004 p¯ipadalo 2,60 KË novÏ

poskytnut˝ch ˙vÏr˘ na bydlenÌ, coû p¯edstavuje mÌrn˝ n·r˘st v porovn·nÌ s rokem

2003.

Z grafu 10 je z¯ejmÈ, ûe v roce 2004 se v porovn·nÌ s p¯edchozÌm rokem ponÏkud

zv˝öil podÌl klient˘, kte¯Ì vyuûili ˙vÏr ze stavebnÌho spo¯enÌ ke koupi bydlenÌ nebo

na v˝stavbu novÈho domu Ëi bytu, a naopak snÌûil podÌl klient˘, kte¯Ì jej vyuûili na

rekonstrukce a modernizace svÈho bydlenÌ. Graf 11 porovn·v· poËet a celkov˝ objem

˙vÏr˘, kterÈ zÌskali obËanÈ prost¯ednictvÌm hypoteËnÌho trhu a stavebnÌho spo¯enÌ.
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V porovn·nÌ s rokem 2003 se v˝raznÏji snÌûil podÌl poËtu i objemu ˙vÏr˘ na bydlenÌ

poskytnut˝ch stavebnÌmi spo¯itelnami ve prospÏch poskytovatel˘ hypoteËnÌch ˙vÏr˘

z ¯ad bankovnÌho sektoru. D˘vodem jsou pravdÏpodobnÏ mimo¯·dnÏ v˝hodnÈ

˙rokovÈ podmÌnky, za nichû byly v uplynulÈm roce poskytov·ny hypoteËnÌ ˙vÏry.

Grafy 12 a 13 ukazujÌ rozdÏlenÌ trhu se stavebnÌm spo¯enÌm mezi jednotlivÈ stavebnÌ

spo¯itelny v roce 2004 podle objemu vklad˘ a objemu platn˝ch ˙vÏr˘. VedoucÌ pozi-

ci na trhu si z hlediska uveden˝ch ukazatel˘ zachovala »eskomoravsk· stavebnÌ

spo¯itelna. Nejv˝znamnÏjöÌmi konkurenty jÌ byly StavebnÌ spo¯itelna »eskÈ spo¯itel-

ny (SS »S) a Modr· pyramida.
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Graf 1: V˝voj poËtu novÏ uzav¯en˝ch smluv a pr˘mÏrnÈ v˝öe cÌlovÈ Ë·stky na
jednu novÏ uzav¯enou smlouvu v letech 1993 ñ 2004
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Graf 2: V˝voj poËtu novÏ uzav¯en˝ch a platn˝ch smluv na 1 000 obyvatel »R
v letech 1993 ñ 2004
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Graf 3: Celkov· v˝öe vyplacenÈ st·tnÌ podpory a pr˘mÏrn· v˝öe st·tnÌ podpory
na jednu smlouvu v letech 1993 ñ 2004
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Graf 4: V˝voj poËtu a objemu poskytnut˝ch ¯·dn˝ch a p¯eklenovacÌch ˙vÏr˘
v letech 1995 ñ 2004
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Graf 5: PoËet platn˝ch ¯·dn˝ch a p¯eklenovacÌch ˙vÏr˘ ze stavebnÌho spo¯enÌ
z celkovÈho poËtu ˙vÏr˘ ze stavebnÌho spo¯enÌ
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Graf 6: V˝voj poËtu poskytnut˝ch ˙vÏr˘ a p¯eklenovacÌch ˙vÏr˘ a poËtu novÏ
uzav¯en˝ch smluv v letech 1993 ñ 2004

Zdroj: Asociace Ëesk˝ch stavebnÌch spo¯itelen a Ministerstvo financÌ »R.

Graf 7: V˝voj v˝öe z˘statk˘ na vkladov˝ch a ˙vÏrov˝ch ˙Ëtech
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Zdroj: Asociace Ëesk˝ch stavebnÌch spo¯itelen a Ministerstvo financÌ »R, vlastnÌ v˝poËty.

Graf 8: Ukazatele ˙vÏrovÈ aktivity stavebnÌch spo¯itelen

Zdroj: Asociace Ëesk˝ch stavebnÌch spo¯itelen a Ministerstvo financÌ »R.

Graf 9: Srovn·nÌ v˝öe st·tnÌ podpory a objemu poskytnut˝ch ˙vÏr˘ v letech
1995 ñ 2004

Tabulka 1: Ukazatele ˙vÏrovÈ aktivity stavebnÌch spo¯itelen

Zdroj: vlastnÌ v˝poËty, Asociace Ëesk˝ch stavebnÌch spo¯itelen a Ministerstvo financÌ »R.

1995 1996 1997 1998 1999 2000 2001 2002 2003 2004

PoËet novÏ poskytnut˝ch ¯·dn˝ch a p¯eklenovacÌch ˙vÏr˘ k poËtu novÏ uzav¯en˝ch smluv (v %) 0,19 3,02 11,27 15,27 11,49 8,35 7,36 8,04 7,45 52,07

PoËet platn˝ch ¯·dn˝ch a p¯eklenovacÌch ˙vÏr˘ k poËtu platn˝ch smluv (v %) n/a 1,22 4,16 7,89 10,24 10,91 11,11 11,68 10,88 13,33

Celkov· Ë·stka poskytnut˝ch ¯·dn˝ch a p¯eklenovacÌch ˙vÏr˘ v danÈm roce k v˝öi z˘statk˘ na vkladov˝ch ˙Ëtech (v %) 0,91 5,68 13,89 17,85 16,21 13,09 12,79 12,26 13,84 13,93

V˝öe z˘statku na ˙vÏrov˝ch ˙Ëtech k v˝öi z˘statku na vkladov˝ch ˙Ëtech (v %) n/a 3,77 9,88 21,53 28,09 28,08 27,76 25,7 26,86 29,32
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Zdroj: Asociace Ëesk˝ch stavebnÌch spo¯itelen.

Graf 10: ⁄Ëel pouûitÌ poskytnut˝ch ̇ vÏr˘ ze stavebnÌho spo¯enÌ v letech 2001 ñ 2004
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Zdroj: V˝roËnÌ zpr·vy stavebnÌch spo¯itelen za rok 2004.

Graf 12: Trh se stavebnÌm spo¯enÌm v roce 2004 ñ pozice stavebnÌch spo¯itelen
podle objemu vklad˘ klient˘ k 31.12.2004
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Zdroj: V˝roËnÌ zpr·vy stavebnÌch spo¯itelen za rok 2004.

Graf 13: Trh se stavebnÌm spo¯enÌm v roce 2004 ñ pozice stavebnÌch spo¯itelen podle
objemu platn˝ch ˙vÏr˘ (¯·dnÈ ˙vÏry vËetnÏ p¯eklenovacÌch) k 31.12.2004

Zdroj: V˝roËnÌ zpr·vy Asociace Ëesk˝ch stavebnÌch spo¯itelen 2002 ñ 2004.

Graf 11: StavebnÌ spo¯enÌ a hypoteËnÌ ˙vÏry v letech 2002 ñ 2004



Hypotek·rnÌ trh

CÌlem tÈto kapitoly je struËnÈ zhodnocenÌ v˝voje trhu poskytovatel˘ hypoteËnÌch

˙vÏr˘ v »R v roce 2004 na z·kladÏ statistick˝ch ˙daj˘ »eskÈ bankovnÌ asociace

(»BA) a Ministerstva pro mÌstnÌ rozvoj (MMR). PodrobnÏjöÌ anal˝zy trhu

s hypoteËnÌmi ˙vÏry v »R jsou n·plnÌ jednÈ z kapitol analytickÈ Ë·sti tÈto studie.

I v roce 2004 a prvnÌ polovinÏ roku 2005 rostl objem i poËet poskytnut˝ch

hypoteËnÌch ˙vÏr˘, a to zejmÈna z d˘vodu mimo¯·dnÏ v˝hodn˝ch ˙rokov˝ch pod-

mÌnek na trhu, r˘stu p¯Ìjm˘ dom·cnostÌ, nejistoty ohlednÏ budoucÌho v˝voje na trhu

s n·jemnÌmi byty (nejistota ohlednÏ deregulace n·jemnÈho) a snahy popt·vajÌcÌch

realizovat koupi nemovitosti p¯ed oËek·van˝m zv˝öenÌm sazby danÏ z p¯idanÈ hod-

noty na stavebnÌ pr·ce na bydlenÌ. Konkurenci na trhu s hypoteËnÌmi ˙vÏry rozöÌ¯ila

eBanka, celkov˝ poËet poskytovatel˘ hypoteËnÌch ˙vÏr˘ z bankovnÌho sektoru se tak

zv˝öil na deset.

Z grafu 1 je patrn˝ pokraËujÌcÌ pokles pr˘mÏrnÈ v˝öe hypoteËnÌch ˙vÏr˘ se st·tnÌ pod-

porou poskytnut˝ch fyzick˝m osob·m v pr˘bÏhu roku 2004 i prvnÌho ËtvrtletÌ 2005.

Objem poskytnut˝ch hypoteËnÌch ˙vÏr˘ s p¯iznanou st·tnÌ podporou se v roce 2004

sniûoval. PodÌl hypoteËnÌch ˙vÏr˘ se st·tnÌ podporou na celkovÈm objemu

hypoteËnÌch ˙vÏr˘ poskytnut˝ch fyzick˝m osob·m na bydlenÌ se v letech 2001 ñ 2004

sniûoval, jak je patrnÈ z grafu 3. ZatÌmco v roce 2001 tÈmÏ¯ 69 % poskytnut˝ch ˙vÏr˘

na bydlenÌ tvo¯ily ˙vÏry se st·tnÌ podporou, v roce 2004 to bylo jiû pouze 17 %.

Pr˘mÏrn· v˝öe smluvnÌ jistiny hypoteËnÌch ˙vÏr˘ poskytnut˝ch obËan˘m v roce 2004

dos·hla Ë·stky 1,268 mil. KË.

Grafy 5 ñ 11 uv·dÌ srovn·nÌ trûnÌch podÌl˘ bankovnÌch ˙stav˘ poskytujÌcÌch

hypoteËnÌ ˙vÏry v »eskÈ republice: KomerËnÌ banky (KB), »eskÈ spo¯itelny (»S),

HVB Bank (HVB), HypoteËnÌ banky (HB), »eskoslovenskÈ obchodnÌ banky

(»SOB), éivnostenskÈ banky (éIBA), GE Money Bank (GE), Raiffeisenbank (RFB),

W¸stenrot ñ hypoteËnÌ banky (W¸stenrot) a eBanky. Z hlediska v˝öe smluvnÌ jistiny

vöech poskytnut˝ch hypoteËnÌch ˙vÏr˘ v pr˘bÏhu roku 2004 z˘stala i nad·le tÈmÏ¯

dominantnÌm hr·Ëem na trhu »S, zejmÈna pak v oblasti ˙vÏr˘ poskytovan˝ch obcÌm.

NejvÏtöÌmi konkurenty »S z hlediska poËtu i objemu ˙vÏr˘ poskytnut˝ch obËan˘m

byly ve sledovanÈm obdobÌ KB a HB. ZatÌmco »S posÌlila v roce 2004 svou vedoucÌ

pozici v objemu hypoteËnÌch ˙vÏr˘ poskytnut˝ch obËan˘m, trûnÌ podÌl obou jejÌch

hlavnÌch konkurent˘ (KB i HB) se v porovn·nÌ s rokem 2003 mÌrnÏ snÌûil (v p¯ÌpadÏ

KB zhruba o 3 procentnÌ body, v p¯ÌpadÏ HB o necel˝ jeden procentnÌ bod). Zcela

jin˝ obr·zek poskytuje informace o pr˘mÏrnÈ v˝öi smluvnÌ jistiny poskytnutÈho

hypoteËnÌho ˙vÏru v letech 2003 a 2004 (viz graf 7), z nÏhoû je z¯ejmÈ, ûe v pr˘mÏru

nejvyööÌ ˙vÏry poskytly ve sledovanÈm obdobÌ »SOB a HVB, jejichû pozice na trhu

dle objemu poskytnut˝ch ˙vÏr˘ nenÌ tak v˝znamn·, obÏ banky se soust¯edÌ zejmÈna

na poskytov·nÌ ˙vÏr˘ podnikatelsk˝m subjekt˘m.

Z porovn·nÌ graf˘ 9 ñ 11 vypl˝v·, ûe nejvÏtöÌ konkurence na trhu je v oblasti

hypoteËnÌch ˙vÏr˘ poskytovan˝ch obËan˘m (podÌly jednotliv˝ch bank jsou v˝raznÏ

vyrovnanÏjöÌ neû v p¯ÌpadÏ ˙vÏr˘ poskytovan˝ch obcÌm a podnikatel˘m). Z hlediska

bank byl p¯itom tento segment trhu s ohledem na poËet i objem poskytnut˝ch ˙vÏr˘

i v roce 2004 jednoznaËnÏ nejzajÌmavÏjöÌ.

Graf 12 ukazuje, ûe tÈmÏ¯ t¯i Ëtvrtiny z celkovÈho objemu vöech poskytnut˝ch ˙vÏr˘

v roce 2004 byly urËeny na bydlenÌ, coû je o 6 procentnÌch bod˘ mÈnÏ neû v p¯ed-

ch·zejÌcÌm roce. V porovn·nÌ s rokem 2003 je rovnÏû z¯ejmÈ, ûe se zv˝öil objem ˙vÏr˘

poskytnut˝ch na koupi vlastnÌho domu/bytu a objem ostatnÌch hypoteËnÌch ˙vÏr˘

a naopak se snÌûil objem ˙vÏr˘ poskytnut˝ch na v˝stavbu. Tabulkov· p¯Ìloha (tabul-

ka 1 a graf 14) poskytuje z·kladnÌ informace o v˝voji ˙rokovÈ sazby hypoteËnÌch bank

pro ˙vÏry se st·tnÌ podporou poskytnutÈ fyzick˝m osob·m (kumulovanÏ od srpna

1996). ⁄daje o pr˘mÏrnÈ ˙rokovÈ sazbÏ vöech ˙vÏr˘ poskytnut˝ch bankami obËan˘m

na bydlenÌ v jednotliv˝ch letech v obdobÌ 1995 ñ 2004 jsou uvedeny v kapitole vÏno-

vanÈ anal˝ze efektivity hypoteËnÌho trhu v »R v analytickÈ Ë·sti tÈto studie.

Tabulka 2 uv·dÌ region·lnÌ ËlenÏnÌ poskytnut˝ch hypoteËnÌch ˙vÏr˘ pro obËany.

Z tabulky je z¯ejmÈ, ûe v porovn·nÌ s rokem 2003 doölo k nejvÏtöÌmu n·r˘stu v poËtu

poskytnut˝ch ˙vÏr˘ obËan˘m v KarlovarskÈm kraji, z hlediska objemu poskytnut˝ch

˙vÏr˘ obËan˘m bylo moûno zaznamenat nejvyööÌ n·r˘st v kraji PlzeÚskÈm. Teprve na

dalöÌch mÌstech se z hlediska n·r˘stu objemu poskytnut˝ch ˙vÏr˘ obËan˘m ÑumÌstilyì

Praha a Libereck˝ kraj. Pr˘mÏrn· v˝öe hypoteËnÌho ˙vÏru mezi roky 2003

a 2004 vzrostla nejvÌce v PardubickÈm kraji.
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Pozn·mka: 1) 4,93 % Ëinila v˝öe pr˘mÏrnÈ ˙rokovÈ sazby z objemu ˙vÏr˘ hypoteËnÌch bank za obdobÌ od
1.1.2004 do 31.12.2004 poskytnut˝ch fyzick˝m osob·m podle na¯ÌzenÌ vl·dy Ë. 244/1995 Sb. ß
6 odst. 2 pÌsm. b) v platnÈm znÏnÌ (kter˝m se stanovÌ podmÌnky st·tnÌ finanËnÌ podpory
hypoteËnÌho ˙vÏrov·nÌ bytovÈ v˝stavby). V˝öe st·tnÌ podpory na obdobÌ od 1. ˙nora 2005 do
31. ledna 2006 Ëinila 0 procentnÌho bodu. St·tnÌ podpora od roku 1996 do 31.1.2001 byla ve
v˝öi 4 procentnÌch bod˘, od 1.2.2001 do 31.1.2002 Ëinila 2 procentnÌ body, od 1.2.2002 do
31.1.2003 Ëinila 1 procentnÌ bod, od 1.2.2003 do 31.1.2004 0 procentnÌho bodu, od 1.2.2004
do 31.1.2005 takÈ 0 procentnÌho bodu.
2) 4,92 % Ëinila v˝öe pr˘mÏrnÈ ˙rokovÈ sazby z objemu ˙vÏr˘ hypoteËnÌch bank za obdobÌ od
1.1.2004 do 31.12.2004, poskytnut˝ch fyzick˝m osob·m podle na¯ÌzenÌ vl·dy Ë. 249/2002 Sb.
ß 6 odst. 2 v platnÈm znÏnÌ (o podmÌnk·ch poskytov·nÌ p¯ÌspÏvku k hypoteËnÌmu ˙vÏru osob·m
mladöÌm 36 let). V˝öe st·tnÌ podpory na obdobÌ od 1. ˙nora 2005 do 31. ledna 2006 tedy ËinÌ
0 procentnÌho bodu. St·tnÌ podpora od nabytÌ ˙Ëinnosti NV 249/2002 do 31.1.2003 byla ve
v˝öi 3 procentnÌch bod˘, od 1.2.2003 do 31.1.2004 2 procentnÌ body, od 1.2.2004 do 31.1.2005
Ëinila 1 procentnÌ bod.

Zdroj: »esk· bankovnÌ asociace, MMR.

Graf 1: Pr˘mÏrn· v˝öe hypoteËnÌho ˙vÏru se st·tnÌ podporou u fyzick˝ch osob
(v tis. KË) za obdobÌ leden 2000 ñ duben 2005
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Pozn·mka: 1) 4,93 % Ëinila v˝öe pr˘mÏrnÈ ˙rokovÈ sazby z objemu ˙vÏr˘ hypoteËnÌch bank za obdobÌ od
1.1.2004 do 31.12.2004, poskytnut˝ch fyzick˝m osob·m podle na¯ÌzenÌ vl·dy
Ë. 244/1995 Sb. ß 6 odst. 2 pÌsm. b) v platnÈm znÏnÌ (kter˝m se stanovÌ podmÌnky st·tnÌ
finanËnÌ podpory hypoteËnÌho ˙vÏrov·nÌ bytovÈ v˝stavby). V˝öe st·tnÌ podpory na obdobÌ
od 1. ˙nora 2005 do 31. ledna 2006 Ëinila 0 procentnÌho bodu. St·tnÌ podpora od roku
1996 do 31.1.2001 byla ve v˝öi 4 procentnÌch bod˘, od 1.2.2001 do 31.1.2002 Ëinila 2 pro-
centnÌ body, od 1.2.2002 do 31.1.2003 Ëinila 1 procentnÌ bod, od 1.2.2003 do 31.1.2004 0
procentnÌho bodu, od 1.2.2004 do 31.1.2005 takÈ 0 procentnÌho bodu.
2) 4,92 % Ëinila v˝öe pr˘mÏrnÈ ˙rokovÈ sazby z objemu ˙vÏr˘ hypoteËnÌch bank za obdobÌ
od 1.1.2004 do 31.12.2004, poskytnut˝ch fyzick˝m osob·m podle na¯ÌzenÌ vl·dy
Ë. 249/2002 Sb. ß 6 odst. 2 v platnÈm znÏnÌ (o podmÌnk·ch poskytov·nÌ p¯ÌspÏvku
k hypoteËnÌmu ˙vÏru osob·m mladöÌm 36 let). V˝öe st·tnÌ podpory na obdobÌ od 1. ˙nora
2005 do 31. ledna 2006 tedy ËinÌ 0 procentnÌho bodu. St·tnÌ podpora od nabytÌ ˙Ëinnosti
NV 249/2002 do 31.1.2003 byla ve v˝öi 3 procentnÌch bod˘, od 1.2.2003 do 31.1.2004 2 pro-
centnÌ body, od 1.2.2004 do 31.1.2005 Ëinila 1 procentnÌ bod.

Zdroj: »esk· bankovnÌ asociace, MMR.

Graf 2: Pr˘mÏrn· v˝öe hypoteËnÌho ˙vÏru se st·tnÌ podporou u fyzick˝ch osob
(v tis. KË) a celkov˝ objem poskytnut˝ch hypoteËnÌch ˙vÏr˘ se st·tnÌ
podporou (v mil. KË)
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Pozn·mka: 1) 4,93 % Ëinila v˝öe pr˘mÏrnÈ ˙rokovÈ sazby z objemu ˙vÏr˘ hypoteËnÌch bank za obdobÌ od
1.1.2004 do 31.12.2004, poskytnut˝ch fyzick˝m osob·m podle na¯ÌzenÌ vl·dy Ë. 244/1995 Sb.
ß 6 odst. 2 pÌsm. b) v platnÈm znÏnÌ (kter˝m se stanovÌ podmÌnky st·tnÌ finanËnÌ podpory
hypoteËnÌho ˙vÏrov·nÌ bytovÈ v˝stavby). V˝öe st·tnÌ podpory na obdobÌ od 1. ˙nora 2005 do
31. ledna 2006 Ëinila 0 procentnÌho bodu. St·tnÌ podpora od roku 1996 do 31.1.2001 byla ve
v˝öi 4 procentnÌch bod˘, od 1.2.2001 do 31.1.2002 Ëinila 2 procentnÌ body, od 1.2.2002 do
31.1.2003 Ëinila 1 procentnÌ bod, od 1.2.2003 do 31.1.2004 0 procentnÌho bodu, od 1.2.2004
do 31.1.2005 takÈ 0 procentnÌho bodu.
2) 4,92 % Ëinila v˝öe pr˘mÏrnÈ ˙rokovÈ sazby z objemu ˙vÏr˘ hypoteËnÌch bank za obdobÌ od
1.1.2004 do 31.12.2004, poskytnut˝ch fyzick˝m osob·m podle na¯ÌzenÌ vl·dy Ë. 249/2002 Sb.
ß 6 odst. 2 v platnÈm znÏnÌ (o podmÌnk·ch poskytov·nÌ p¯ÌspÏvku k hypoteËnÌmu ˙vÏru osob·m
mladöÌm 36 let). V˝öe st·tnÌ podpory na obdobÌ od 1. ˙nora 2005 do 31. ledna 2006 tedy ËinÌ
0 procentnÌho bodu. St·tnÌ podpora od nabytÌ ˙Ëinnosti NV 249/2002 do 31.1.2003 byla ve
v˝öi 3 procentnÌch bod˘, od 1.2.2003 do 31.1.2004 2 procentnÌ body, od 1.2.2004 do 31.1.2005
Ëinila 1 procentnÌ bod.

Zdroj: »esk· bankovnÌ asociace, MMR.

Graf 3: Objem hypoteËnÌch ˙vÏr˘ se st·tnÌ podporou a smluvnÌ jistina
hypoteËnÌch ˙vÏr˘ poskytnut˝ch obËan˘m celkem v letech 2001 ñ 2004
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Graf 4: SmluvnÌ jistina vöech poskytnut˝ch hypoteËnÌch ˙vÏr˘ obËan˘m, pod-
nikatelsk˝m subjekt˘m a municipalit·m kumulovanÏ za jednotliv·
ËtvrtletÌ 2000 ñ 2004

Zdroj: »esk· bankovnÌ asociace, MMR.
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Graf 5: SmluvnÌ jistina vöech poskytnut˝ch hypoteËnÌch ˙vÏr˘ za rok 2004 dle
bank (v tis. KË)

Zdroj: »esk· bankovnÌ asociace.
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Graf 6: PoËet poskytnut˝ch ˙vÏr˘ za rok 2004 dle bank (ks)

Zdroj: »esk· bankovnÌ asociace.
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Graf 7: Pr˘mÏrn· v˝öe smluvnÌ jistiny hypoteËnÌch ˙vÏr˘ poskytnut˝ch v letech
2003 a 2004

Zdroj: »esk· bankovnÌ asociace.
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Graf 8: PodÌl na trhu dle v˝öe smluvnÌ jistiny vöech poskytnut˝ch hypoteËnÌch
˙vÏr˘ v pr˘bÏhu roku 2004

Zdroj: »esk· bankovnÌ asociace.
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Graf 9: PodÌl na trhu dle v˝öe smluvnÌ jistiny poskytnut˝ch hypoteËnÌch ˙vÏr˘
obcÌm v pr˘bÏhu roku 2004

Zdroj: »esk· bankovnÌ asociace.
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Graf 10: PodÌl na trhu dle v˝öe smluvnÌ jistiny poskytnut˝ch hypoteËnÌch ˙vÏr˘
podnikatel˘m v pr˘bÏhu roku 2004

Zdroj: »esk· bankovnÌ asociace.
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Graf 12: PodÌl celkovÈ v˝öe smluvnÌ jistiny poskytnut˝ch hypoteËnÌch ˙vÏr˘ dle
objektu ˙vÏru v letech 2002 ñ 2004

Zdroj: »esk· bankovnÌ asociace.

22,1

36,7

3,9

22,4

6,7

3,6

1,00,0

2,2

1,3

KB S HVB HB SOB ŽIBA GE RFB Wüstenrot eBanka

Graf 11: PodÌl na trhu dle v˝öe smluvnÌ jistiny poskytnut˝ch hypoteËnÌch ˙vÏr˘
obËan˘m v pr˘bÏhu roku 2004

Zdroj: »esk· bankovnÌ asociace.
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Graf 13: PodÌl celkovÈ v˝öe smluvnÌ jistiny poskytnut˝ch hypoteËnÌch ˙vÏr˘ dle
˙Ëelu ˙vÏru v letech 2002 ñ 2004

Zdroj: »esk· bankovnÌ asociace.
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Tabulka 1: ⁄rokov· sazba hypoteËnÌch bank u ˙vÏr˘ se st·tnÌ podporou poskytovan˝ch fyzick˝m osob·m (kumulovanÏ od srpna 1996)

Pozn·mka: 1) 4,93 % Ëinila v˝öe pr˘mÏrnÈ ˙rokovÈ sazby z objemu ˙vÏr˘ hypoteË-
nÌch bank za obdobÌ od 1.1.2004 do 31.12.2004, poskytnut˝ch fyzick˝m
osob·m podle na¯ÌzenÌ vl·dy Ë. 244/1995 Sb. ß 6 odst. 2 pÌsm. b) v plat-
nÈm znÏnÌ (kter˝m se stanovÌ podmÌnky st·tnÌ finanËnÌ podpory hypoteË-
nÌho ˙vÏrov·nÌ bytovÈ v˝stavby). V˝öe st·tnÌ podpory na obdobÌ od 1.
˙nora 2005 do 31. ledna 2006 tedy Ëinila 0 procentnÌho bodu. St·tnÌ
podpora od r. 1996 do 31.1.2001 byla ve v˝öi 4 procentnÌch bod˘, od
1.2.2001 do 31.1.2002 Ëinila 2 procentnÌ body, od 1.2.2002 do 31.1.2003
Ëinila 1 procentnÌ bod, od 1.2.2003 do 31.1.2004 0 procentnÌho bodu, od
1.2.2004 do 31.1.2005 takÈ 0 procentnÌho bodu.
2) 4,92 % Ëinila v˝öe pr˘mÏrnÈ ˙rokovÈ sazby z objemu ˙vÏr˘ hypoteË-
nÌch bank za obdobÌ od 1.1.2004 do 31.12.2004, poskytnut˝ch fyzick˝m
osob·m podle na¯ÌzenÌ vl·dy Ë. 249/2002 Sb. ß 6 odst. 2 v platnÈm znÏnÌ
(o podmÌnk·ch poskytov·nÌ p¯ÌspÏvku k hypoteËnÌmu ˙vÏru osob·m mlad-
öÌm 36 let). V˝öe st·tnÌ podpory na obdobÌ od 1. ˙nora 2005 do 31. ledna
2006 tedy ËinÌ 0 procentnÌho bodu. St·tnÌ podpora od nabytÌ ˙Ëinnosti
NV 249/2002 do 31.1.2003 byla ve v˝öi 3 procentnÌch bod˘, od 1.2.2003
do 31.1.2004 2 procentnÌ body, od 1.2.2004 do 31.1.2005 Ëinila 1 pro-
centnÌ bod.

Rok Leden ⁄nor B¯ezen Duben KvÏten »erven »ervenec Srpen Z·¯Ì ÿÌjen Listopad Prosinec

2000 8,58 8,56 8,54 8,52 8,50 8,48 8,45 8,43 8,40 8,36 8,33 8,30

2001 8,26 8,23 8,20 8,16 8,12 8,08 8,03 7,98 7,93 7,89 7,84 7,79

2002 7,74 7,69 7,64 7,59 7,54 7,49 7,45 7,40 7,36 7,32 7,27 7,23

2003 7,19 7,15 7,10 7,06 7,02 6,98 6,94 6,89 6,85 6,80 6,76 6,71

2004 6,66 6,61 6,57 6,52 6,48 6,43 6,39 6,34 6,30 6,26 6,22 6,19

2005 6,15 6,12 6,08 6,05 n/a n/a n/a n/a n/a n/a n/a n/a
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Graf 14: ⁄rokov· sazba hypoteËnÌch bank u ˙vÏr˘ se st·tnÌ podporou poskyto-
van˝ch fyzick˝m osob·m (kumulovanÏ od srpna 1996)

Zdroj: MMR, »esk· bankovnÌ asociace.
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Tabulka 2: PoskytnutÈ hypoteËnÌ ˙vÏry pro obËany podle kraj˘ v letech 2002 ñ 2004

Zdroj: »esk· bankovnÌ asociace.

Kraj PoËet hypoteËnÌch ˙vÏr˘ celkem (ks)
SmluvnÌ jistina celkem Pr˘mÏrn· v˝öe hypotÈky 

(tis. KË) (tis.  KË)

2002 2003 2004
Index

2004/2003
2002 2003 2004

Index
2004/2003

2002 2003 2004
Index

2004/2003

Praha 4 761 7 827 10 960 1,40 6 918 498 11 874 972 17 815 853 1,50 1 453 1 517 1 626 1,07

St¯edoËesk˝ 1 739 2 722 3 210 1,18 1 906 741 3 368 150 4 397 203 1,31 1 096 1 237 1 370 1,11

JihoËesk˝ 1 366 2 114 2 514 1,19 1 328 048 2 233 414 2 875 591 1,29 972 1 056 1 144 1,08

PlzeÚsk˝ 1 223 1 820 2 521 1,39 1 070 586 1 847 467 2 820 556 1,53 875 1 015 1 119 1,10

Karlovarsk˝ 496 892 1 266 1,42 491 868 891 573 1 327 422 1,49 992 1 000 1 049 1,05

⁄steck˝ 1 051 1 493 1 991 1,33 1 024 794 1 424 255 2 117 512 1,49 975 954 1 064 1,11

Libereck˝ 1 147 1 168 1 563 1,34 1 137 486 1 224 168 1 837 515 1,50 992 1 048 1 176 1,12

Kr·lovÈhradeck˝ 1 615 2 354 2 949 1,25 1 371 927 2 241 015 3 122 923 1,39 849 952 1 059 1,11

Pardubick˝ 1 166 1 689 2 039 1,21 992 673 1 571 797 2 226 483 1,42 851 931 1 092 1,17

VysoËina 708 1 162 1 350 1,16 611 791 979 615 1 268 448 1,29 864 843 940 1,11

Jihomoravsk˝ 1 979 2 837 3 717 1,31 2 111 872 3 121 606 4 655 804 1,49 1 067 1 100 1 253 1,14

ZlÌnsk˝ 1 103 1 559 1 863 1,19 961 465 1 464 017 1 893 872 1,29 872 939 1 017 1,08

Olomouck˝ 1 151 1 474 2 033 1,38 1 081 796 1 478 284 2 121 746 1,44 940 1 003 1 044 1,04

Moravskoslezsk˝ 1 497 2 367 3 009 1,27 1 522 765 2 492 061 3 478 553 1,40 1 017 1 053 1 156 1,10
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