Vytah ze znaleckého posudku ,Uéeni ceny majetku zapsaného na LV
¢. 724 v k.U. N&ice u Rudné, obec Ntice, okres praha Zapad"

Tento dokument obsahuje stnoti charakteristiku majetku nabizeného k prodeji formou
obchodni véejné sowtZe na prodej majetku vyhlaSené Ustavem termomechanikyCRY
v.v.i.,, dne 1.10.20009.

Pfedmétem ocenéni je uréeni ceny majetku zapsaného na LV €. 724 v k.. Nucice u Rudné, obec Nutice, okres
Praha Zapad podle platného cenové predpisu (zakon €. 151/1997 Sb. v platném znéni).

1.4.1. Informace o nemovitosti dle katastru nemovitosti

Informace jsou pfevzaty z vypisu z katastru nemovitosti z internetovych strinek Katastrdlniho tfadu.

Okres: Praha Zapad
Obec: Nucice
Katastralni uzemi: Nuéice u Rudné 708062
List vlastnictvi &.: 724
A: VLASTNIK: Ustav termomechaniky AV CR, v. v. i., Dolejskova 1402/5, Praha Libefi, 182 00
B: POZEMKY
Parcela Vyméra v m* Typ parcely Zpisob Druh pozemku Zpisob
vyuZiti ochrany
1156/2 1248 Parcela katastru Jina plocha Ostatni plocha -
nemovitosti
St. 652 269 Parcela katastru - Zastavéna plocha a -
nemovitosti nadvori
BUDOVY
C.p./&.jednotky Zpiisob vyuiti Typ budovy Na parcele
Nudice, ¢.p. 415 Jina stavba Budova s Eislem popisnym St. 652
C: OMEZEN{ VLASTNICKEHO PRAVA - bez zipisu
D: JINE ZAPISY — bez zépisu



1.4.2. Obec a okoli nemovitosti

Druh obce: Obec
Sprivni funkce obce: Obec
Pocet obyvatel: 1072
Struktura zaméstnanosti: Omezena zaméstnanost
Zivotni prostiedi: Stfedni zaté
Poptavka nemovitosti: Stredni
Hotely ap.: 0
| 1.4.3. Umisténi nemovitosti v obci
Poloha k centru obce: Okrajova oblast
Vzdalenost k zastavee MHD: 1 600 m
Dopravni podminky: Problematické
Konfigurace terénu: Rovna
Pievladajici zastavba: Podnikatelské objekty
Parkovaci moZnosti: Dobré
Inzenyrskeé sité v obci s moznosti napojeni ocefiované Elektricky rozvod, vodovodni piipojka
nemovitosti

1.4.4. Vlastni nemovitost

Typ stavby Budova s jednim podzemnim a dvéma nadzemnimi podlazimi
s plochou stfechou, pfistavkem slouZicim jako vstup do budovy a
S rampou

Zahrada Ano

Zastavéné plocha pod budovou | 252 m’

Dostupnost jednotlivych podlazi | Schodisté

Prislusenstvi

Venkovni tipravy — trafostanice, kabelova zemni vedeni el. Energie,
plechovy sklad bez pfipojeni na el. sit, rampa pro osobni automobily,
septik, studny vrtana a kopand, plot s podezdivkou, vrata, vratka,
zpevnéné plochy, venkovni schody

Porosty — okrasné, ovocné stromy

Moznost dalsiho rozsifeni Ano
Technickd hodnota Dobra
UdrZba stavby Priméma

1.4.5. Moznosti ohroZeni, radon, hluk, imise

MoZnosti ohroZeni stavby

Sesuv: Nepfichazi v ivahu
Kritickd poloha objektu u vozovky: Neni

Jiné: Neni znamo
Vyskyt radonu

Vlastnik nemovitosti nema zpravy o méfeni vyskytu radonu v objektu.

Zdravi Skodlivy vyskyt radonu se v dané lokalité nepfedpoklada.

Objekt je postaven z materidli, u nichz by bylo mozno ptredpokladat vyskyt radonu.

Imise, hluk aj.

Zdroj znec€isténi v blizkém okoli:

Neni zndmo

Zdroj zne€iténi ve vzdlenéjdim okoli: Neni zndmo

Zdroj hluku v okoli:

Nedaleka Zelezni¢ni trat’

Jiné:

Neni znamo




Budova byla postavena v tficitych letech minulého stoleti jako trafostanice pro doly v okoli. Ustav pro
elektrotechniku ji ziskal piiblizné v roce 1966 a kolem roku 1970 probéhla jeji pfestavba na laboratofe vysokého
napéti.

Jedna se o tfipodlaZni objekt v&etné suterénu. Konstrukce je Zelezobetonovy skelet se systémem sloupil,
privlaki, tramii a desek. Zaklady tvofi betonové patky pod sloupy a betonové pasy pod vypliiovym zdivem.
Vypliiové zdivo astetné z cihel a Cdsteéné z tvamic. Tloustka zdiva v prvnim nadzemnim a v podzemnim
podlazi je 45 centimetrl, v druhém nadzemnim podlaZi pouze 30 centimetri. Vertikdlni komunikace tvofi
7elezobetonova toditd schodi§té. Omitky jsou vapenocementové. Podlahy tvoii vesmés betonové mazaniny. Okna
jsou dfevéna, s dvojitymi skly, v pfizemi chranénd miizemi. Stfecha je plochd s mirnym sklonem na jizni a
severni stranu, Tvofi ji betonova deska, na jejim povrchu je ukotvena tepelné izolace a pies ni jsou dvé vrstvy
hydroizolaéni lepenky. Stfecha se rekonstruovala, véetné plechovéani a hromosvodi, v roce 2003.

Budova stoji na vlastnim pozemku. Pozemek je oplocen draténym pletivem s ocelovymi sloupky. Na pozemek je
pistup brankou pro p&ii a vraty umoZitujicimi vjezd vozidlim, véetné nakladnich. Na pozemku je mimo budovy
jestd montovany ocelovy sklad a montdzni rampa pro opravy osobnich vozidel. Vrtand studna je cca 6 m severné
od budovy. Na zapadni stran& je kopand studna na chladici uZitkovou vodu a vyvazeci septik. Podél plotu jsou
vysazeny okrasné kefe a nékolik stromil. VétSina pozemku je zatravnéna.

Suterén

Cela budova je podsklepena. Suterén je rozdélen na nékolik mistnosti. Podlaha je betonové, v hlavni mistnosti se
sbérnou jimkou na &erpani spodni vody. U této jimky je na betonovém soklu ¢erpadlo, které ptipadnou vodu
odéerpava do strouhy mimo pozemek. Z hlavni sklepni haly je piistup do nékolika mistnosti, vyuZivanych jako
sklady. Déle je ve sklepé mistnost, ve které byly umistény zalozni akumuldtory — nyni demontovény. Pted
akumulatorovnou je chodba, pod kterou je nadrz na chladici vodu. Na podlaze chodby je ¢erpadlo na chladici
vodu a voddrna pro zdsobovani objektu uZitkovou vodou ze studny. Elektricky rozvod pro osvétleni a pohon
gerpadel je veden na lavkich z plechovych rozvadétli na zdi. Pfistup do sklepa je po tolitém betonovém
schodisti.

1.nadzemni podlaZi
Hlavni vstup do budovy je z jizni strany pies pfistavek, ktery je ve Spatném stavu. Ze vstupniho vestibulu vedou
schody do suterénu a prvniho poschodi, dale dvefe do mistnosti, kterd se vyuZivala jako dilna a dvefe do hlavni
pfizemni haly. Tato hala je také p¥istupna chodbou ze severni strany objektu, z nakladaci rampy. K hale ndleZi
mistnost kancelafe. Z priichozi chodby na rampu je vchod do rozvodny, kde jsou hlavni rozvadée pro
technologické vybaveni laboratofi.

2.nadzemni podlazi
V druhém nadzemnim podlaZi jsou mimo hlavni laboratorni haly dvé kanceléfe a socialni zafizeni, které sestava
ze dvou WC, umyvadla a sprchy. V hale je na severni strané otvor, chranény dvefmi, kterym lze st€hovat

rozmémé zafizeni. K tomu je potfeba mobilni jefab. Z haly je po ocelovém toéitém schodisti piistupny velin,
umistény nad jednou z kancelafi. Za nim je jedna podkrovni mistnost, ze které je po Zebfiku pfistup na stfechu.

Zasobovani vodou a kanalizace

Voda je ziskdvéana z vrtané studny pomoci ponorného ¢erpadla, ovladaného tlakovym ventilem ve vodarn€ 150 1,
umisténé ve sklep&.V soudasné dobé probiha rekonstrukce vodovodniho rozvodu a Cerpadlo je mimo provoz. Po
ukonéeni rekonstrukce je nutné pozadat o povoleni k Eerpani vody ze studny a k vypousténi odpadnich vod.
Kanalizace z WC je svedena do vyvaZeci jimky. Ostatni odpadni vody jsou odvedeny do ptilehlého potoka.

Zasobovani el. energii
Na hranici pozemku je vlastni odbératelska trafostanice, ktera je napajena pres odpojova¢ z venkovni sit€ VN.
V trafostanici je umisténo fakturaéni méfeni odbéru el. energie areélu s pfepinatem denniho a no¢niho odbéru.
Sou¢ésti trafostanice je ji§téni dvou vyvodi pro napdjeni objektu. Jeden je pfiveden na zapadni stranu budovy a
ukonden litinovym rozvadééem snoZovymi pojistkami. Timto pfivodem je napdjena vétSina vnitfnich
zasuvkovych i svételnych obvodil a také akumulaéni kamna. Druhy vyvod je ukonéen ve skfifiovém rozvadéci
v rozvodné. Odtud se napéji technologické zafizeni v budové a podruZzné rozvadéce.



Vytapéni
Budova je kompletné vytdpéna akumulaénimi kamny. Spind je HDO pfi sniZené sazb&. Pies den je teplota
regulovéna termostatickymi spina¢i ventilator v kamnech,

Vyuziti
Areél je velmi dobfe pfistupny i pro mensi nékladni vozidla. Je umistén blizko dalni¢ni kiizovatky , Rudni®. Pro
manipulaci s ndkladem se dd vyuzit rampa, kterd je v trovni pfizemni podlahy budovy. Objekt sam je velmi
robustni konstrukce, kterd umoZiiuje stabilni umisténi méficiho a vyzkumného zatizeni, popf. technologickych
celkii. Vzhledem k umisténi mimo obytnou &ast obce lze provozovat i pom&mé hluéné &innosti. Aredl ma
dostate¢nou kapacitu elektrického piikonu i pro velmi niroéné poméry. Nevyhodou je hor$i dostupnost pro
zaméstnance — umisténi mimo obec a potieba investice do rekonstrukce objektu, Nezbytné je zprovoznéni
sanitarniho zafizeni a zasobovani vodou,

Fotodokumentace:

Pohled na budovu z jizni strany

Vsp do buovy



Trafostanice na severni stéan

~




2.3.3. Obestavény prostor stavby

Podzemni podlaZi:
1.PP délka Sitka | wyska ZP OP
Cast m m m m* m’
sklcp a fotokomora 14 1540 | 7.40 | 2,56 113,96 291,74
sklad 15 5,40 4,20 2,56 22,68 58,06
sklad 16 4,80 4,20 2,56 20,16 51,61
kabelovna 17 5,13 4,20 2,56 21,53 55,10
akumulatorovna 18 4,93 3,90 2,56 19,21 49,17
chladici voda 20+ ocelova lavkal9 4,85 5,09 3,86 24,67 95,23
schodisté 8 485 | 2,98 | 2,06 14,43 29,72
Celkem 1.PP 236,64 630,63
1.Nadzemni podlazi:
1.NP délka Sitka | vyska Zp opP
Cast m m m m’ m’
hala 1 15,38 7,38 4,26 113,39 483,04
kancelaf 6 5,38 4,23 4,26 22,73 96,83
chodba 4 4,87 4,23 4,26 20,58 87,65
rozvodna 3 513 4,23 4,26 21,65 92,24
dilna2 +7 5,03 8,73 4,26 43,84 186,77
schodisté 8 503 | 288 | 426 14,45 61,54
vstup 3,45 1,50 4,26 5,18 22,05
Celkem 1.NP 241,82 1030,12
2.Nadzemni podlazi:
2.NP délka §itka | vyska ZP OP
Cast m m m m’ m’
hala 9 15,33 11,60 4,90 177,77 871,07
¢ast chodby 8 5,22 1555 4,90 -8,08 -39,61
kanceldr 5,00 3,10 4,90 -15,50 -75,95
kancelaf 5,00 3,10 4,90 15,50 75,95
kancelaf 10 5,08 3,10 4,90 15,73 77,09
komora 11 5,08 3,23 4,90 16,37 80,20
sprcha 12 3,85 1,13 4,90 -4,33 -21,22
sprcha 12 3,85 1:13 4,90 4,33 21,22
WC 13 5,08 2,28 4,90 11,55 56,57
chodba 8 5,08 1,55 4,90 7,87 38,54
schodisté 8 5,08 3,04 4,90 15,43 75,60
Celkem 2.NP 236,64 1159.46
Celkem:
Vysledky
Obestavény prostor m’ 3 001,52
Priamérnéa vyika podlaZi m 3,90
Priimérné zastavénd plocha podlaZi m’ 238,37
Budova - hala ? BUDOVA




