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spo[sr,o, vedeni Gcetnictvi

Akademie véd Ceské republiky
k rukam Ing. Jany Jerabkové

¢j. 1967/08 V Praze dne 18.7.2008

AV CR vklida formou zmény z¥izovacich listin nemovity majetek do astavia AV CR.
Pirevadény nemovity majetek je predmétem evidence v katastru nemovitosti, prevod
vlastnictvi nastava vkladem do katastru nemovitosti.

Dopliiuji dotaz: Kdy a jak vhodné tucetné zachytit prevod majetku za situace, kdy jesté
po dobu nékolika tydnu az mésicu po doruceni navrhu na vklad katastralnimu aiadu
neni znama reproduk¢ni porizovaci cena vklidané nemovitosti, ktera je pro v.v.i
vstupni cenou majetku?

Vyfazeni nemovitosti z evidence majetku AV CR i nabyti nemovitosti vefejnou vyzkumnou instituci
maji stejny okamzik uskutenéni ucetniho pripadu. Je jim den doruceni navrhu na vklad vlastnického
prava k nemovitosti katastralnimu ufadu. S timto datem musi byt v uéetnich knihach AV CR i v.v.i
prevod majetku zaznamenan. Muze se vSak lisit okamzik, kdy bude pfislusny zapis v ucetnich knihach
AV CR a v.v.i. proveden. Podle § 12 odst. 2 zikona & 563/1991 Sb. (zikon o tdetnictvi) jsou Gdetni
jednotky povinny ,, provdadet ucetni zdpisy pribézné v ucemim obdobi po vyhotoveni ucetniho dokladu
takovym zpiisobem, ktery neohrozi splnéni poZadavkii rovnéz jinych prdavnich predpisii“. Podle § 11
odst. 2 zakona o ucetnictvi jsou ucetni jednotky povinny ,, vyhotovovat ucetni doklady bez zbytecného
odkladu po zjisteni skutecnosti, které se jimi zachycuji“. Z povahy transakce pfevodu nemovité¢ho
majetku je ziejmé, Ze skutecnosti, které se zachycuji ucetnimi doklady, vkladatel a nabyvatel nemusi
zjistit (a v praxi vét§inou ani zjistit nemohou) ve stejny okamzik.

Pro AV CR je skuteénosti zachycovanou v téetnich knihach pozbyti majetku. Viechny potiebné udaje
pro vyhotoveni Géetniho dokladu ma k dispozici tehdy, kdyZ doruci navrh na vklad katastralnimu aradu.
Vzhledem k tomu, Ze prevod nemovitosti sama vyvolala a nemovitost ma ve své ucetni evidenci, zna v t&
chvili obsah ucetniho piipadu, jeho ucastniky, cenu majetku i okamzik uskute¢néni ucetniho pripadu.
Podle § 11 odst. 2 zakona o udetnictvi je proto AV CR povinna bez zbytedného odkladu po doruéeni
navrhu na vklad katastralnimu arfadu vyhotovit pfislusny ucetni doklad a provést prislusny ucetni zapis.

Vefejna vyzkumna instituce nabyvajici majetek je v jiné situaci nez AV CR. Radu informaci k uéetnimu
pfipadu nabyti majetku vkladem se typicky dozvi s uréitym zpozdénim oproti AV CR. Obsah udetniho
piipadu a jeho ucastnici ji pfedpokladam jiz budou znami, nebot jiz v této souvislosti doslo ke zméné
jeii zfizovaci listiny. O doruceni navrhu na vklad katastralnimu afadu, tedy o okamziku uskutecnéni
ucetniho pripadu, bude patrn€ informovana nasledné. V naprosté vétsing pripada vSak jesté nebude znat
ocenéni majetku. Nemize tedy zatim vyhotovit ucetni doklad, protoZze dosud nezjistila vSechny
skutecnosti, které¢ se maji dokladem zachytit. VSechny potfebné skuteCnosti zjisti teprve v okamziku,
kdy ji bude znama reprodukéni pofizovaci cena vlozené nemovitosti. Do t€ doby ji nestiha povinnost dle
§ 11 odst. 2 zakona o ucetnictvi vyhotovit ucetni doklad ani povinnost dle § 12 odst. 2 zakona
o ucetnictvi provést piislusny zapis v ucetnich knihach.
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Situace je analogicka ¢asovému posunu v ¢inéni ucetnich zapisu pri bézné fakturaci mezi dodavatelem
a odbératelem napt. za poskytnuté telekomunikaéni sluzby. Dodavatel ma typicky vSechny potfebné
informace o dodavce, a tedy o ucetnim pripadu, k dispozici v okamziku vystaveni faktury. Odbératel se
nékteré potfebné skuteCnosti dozvida nasledné, az mu je faktura dorucena. Oba uctuji o stejné
skuteCnosti (dodavce), oba se stejnym datem uskuteénéni acetniho piipadu. Dodavatel uctuje
o poskytnutych sluzbach jiz v okamziku vystaveni faktury, zatimco odbératel tctuje az kdyZz mu faktura
dojde a schvali ji.

Vzhledem k vySe uvedenému shledavam naprosto v souladu se zakonem, kdyz v.v.i. vyhotovi ucetni
zapisy o nabyti majetku pozdéji nez AV CR Gcetni zapisy o pozbyti majetku, byt ve stejném ucetnim
obdobi a se stejnym datem uskuteénéni ti¢etniho pripadu.

S aplikaci vySe uvedené¢ho postupu muiize nastat problém za situace, kdy bude v.v.i. potfebovat
vyhotovit Gcetni zavérku (fadnou ¢i mezitimni) v dob€, kdy jest€ nezna reprodukéni pofizovaci cenu
vkladané nemovitosti. Podle § 7 odst. 1 a 2 zakona o udetnictvi: ,, Ucetni jednotky jsou povinny vést
ucetnictvi tak, aby ucetni zaverka sestavend na jeho zdkladé podavala veérny a poctivy obraz predmétu
ucetnictvi a financni situace ucetni jednotky. Zobrazeni je vérné, jestlize obsah poloZek uicetni zaverky
odpovidda skutecnému stavu, ktery je pFitom zobrazen v souladu s ucetnimi metodami, jejichz pouZiti je
ucetni jednotce uloZeno na zdkladé tohoto zdkona.” Pokud by v.v.i. vucetni zavérce nezachytila
nemovitost nabytou vkladem, porusila by § 7 odst. 1 zakona o ucetnictvi, nebot’ jeji Géetni zavérka by
nepodavala vémy obraz predmétu Gcetnictvi. Tim by byl zmafen samotny ucel vedeni ucetnictvi. Zakon
o ucetnictvi ma pro podobné mezni situace feseni v posledni vét€ § 7 odst. 2: ,, Pokud dojde ve
vyjimecnych pripadech k tomu, Ze pouZiti icetnich metod stanovenych provdadeécimi pravnimi predpisy
bude neslucitelné s povinnosti podle odstavce 1, postupuje ucletni jednotka odchyiné tak, aby byl
poddn vérny a poctivy obraz. . Zaroven v § 7 odst. 5 uklada ucetni jednotce povinnost uvést informaci
o odchylce od ucetnich metod véetné zduvodnéni v ptiloze ucetni zaveérky.

Nebude-li v.v.i. v dob¢ sestavovani ucetni zavérky znat reprodukéni pofizovaci cenu nemovitosti nabyté
vkladem, zauctuje nabyti nemovitosti na zaklad¢ interniho ucetniho dokladu, ktery si vytvofi. Pro
ocenéni nemovitosti pouzije nejlepsi ji dostupné informace. MiZe to byt napf. predb&éZna informace
znalce o predpokladané reprodukéni pofizovaci cené nemovitosti nebo informace od AV CR o ceng, ve
které nemovitost evidovala. V pfiloze k ucetni zavérce v.v.i. popise pouzité ocenéni, divody, které ji
k pouziti vedly a pfipadny mozny vliv zmény ocenéni na majetek, zavazky, financni situaci a vysledek
hospodareni. Typicky pfitom zména ocenéni ovlivni u v.v.i. toliko strukturu majetku a vlastnich pasiv
(dlouhodoby majetek versus vlastni jméni), neovlivni vSak zavazky, finanéni situaci ani vysledek
hospodareni v.v.i. vykazané v ucetni zavérce. Po zjisténi reprodukéni pofizovaci ceny v.v.i. zauctuje
formou opravného ucetniho zapisu rozdil oproti piivodné pouzitému ocenéni. OkamZzikem uskutecnéni
ucetniho pripadu bude za této situace datum zjisténi spravného ocenéni.

Mgr. Kvétoslava Coufova
danovy poradce
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