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Cesi na trhu bydleni a jak resit bytovou nouzi. Socialni bydleni jinak.
Tiskova konference, Praha, 24. 11. 2015

Jak se Cesi rozhoduji na trhu
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ProcC je dilezité, Zze nase volby
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Cesi na trhu bydleni a jak Fesit bytovou nouzi. Socialni bydleni jinak.
Tiskova konference, Praha, 24. 11. 2015

Vyberte

Auta se shodnymi parametry:

OWsO» «Omm(

PRODEJ AUTA PRODEJ AUTA

cena: 750.000,- Kc cena: 350.000,- K¢
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Cesi na trhu bydleni a jak Fesit bytovou nouzi. Socialni bydleni jinak.
Tiskova konference, Praha, 24. 11. 2015

Vyberte

Auta se shodnymi parametry:

Om=O» SOmm (o

AUTO NA LEASING AUTO NA PRODE]

cena: 1.500,- KE/mésicné cena: 750.000,- K¢

Oddéleni socioekonomie bydleni
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Cesi na trhu bydleni a jak Fesit bytovou nouzi. Socialni bydleni jinak.
Tiskova konference, Praha, 24. 11. 2015

Vyberte

Byty se shodnymi parametry:

PRODEJ BYTU PRODEJ BYTU

cena: 4.500.000,- K¢ cena: 3.500.000,- K¢

Oddéleni socioekonomie bydleni 4
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Cesi na trhu bydleni a jak Fesit bytovou nouzi. Socialni bydleni jinak.
Tiskova konference, Praha, 24. 11. 2015

Vyberte

Byty se shodnymi parametry:

PRONAJEM BYTU KOUPE BYTU

najem: 3.500,- K¢/ meésicne cena: 3.500.000,- KC
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Cesi na trhu bydleni a jak Fesit bytovou nouzi. Socialni bydleni jinak.
Tiskova konference, Praha, 24. 11. 2015

Skutecny a idealni pravni dlivod uzivani

" Jiné

® Druistevnik

= Najemce

m Viastnik

Skutecnost 2013 Ideal 2001 Ideal 2013

Zdroj: Postoje k bydleni v CR 2001, n = 3 511; Postoje k bydleni v CR 2013, n = 2 980.
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Cesi na trhu bydleni a jak Fesit bytovou nouzi. Socialni bydleni jinak.
Tiskova konference, Praha, 24. 11. 2015

Asociace k najemnimu a vlastnickému bydleni

Asociace — vlastnické bydleni
(relativni ¢etnosti %)

Asociace — najemni bydleni
(relativni ¢etnosti %)

Pohoda, klid, zazemi 19,7 Starosti, nejistota, nespokojenost 25,1
Jistota 17,9 Najem, penize, poplatky 20,2
Domov 10,2 Jistota, pohodli 8,0
MU{j majetek, bohatstvi 9,9 Problémy, hluk 7,6
Starosti, prace 8,1 Zavislost, omezeni 6,4
Investice, hypotéka 7,3 Vyhazovani penéz 4,6
Spokojenost 5,4 Volnost, svoboda, flexibilita 4,5
Svoboda, nezavislost 5,2 Docasnost, mladi 3,6
DUm, zahrada 3,3 Chudoba, Spatné, obava 2,5
Soukromi 3,0 Panelak, byt 2,1
Uspora néakladd 1,9 Maijitel, najemce, domaci 0,8
Lepsi, vyhodné 1,4 Najemnik, smlouva 0,8
Neni to moje 0,7
Nevi 15 Bydlim tak, soucasnost 0,7
Jiné 5,3 Cizi prostredi 0,6
Domov 0,3
Nevi 2,4
Jiné 8,9
Celkem 100 Celkem 100

Zdroj: Postoje k bydleni 2013; N = 3 003. ?\

ﬁ
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Cesi na trhu bydleni a jak Fesit bytovou nouzi. Socialni bydleni jinak.
Tiskova konference, Praha, 24. 11. 2015

Asociace k najemnimu a vlastnickému bydleni

zazemi

starosti

zavazek

svoboda

jistota

vyhazovani penéz z okna

domov

3 61%
nejistota i

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70%

® najemni bydleni  mvlastnické bydleni

Zdroj: Postoje k bydleni 2013; N = 3 003.
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Cesi na trhu bydleni a jak Fesit bytovou nouzi. Socialni bydleni jinak.
Tiskova konference, Praha, 24. 11. 2015

Cil vyzkumu

> otazkou je, zdali je vybér mezi najmem a vlastnictvim u
téch, kteri skutecné volbu délaji, dan pragmatickym a
informovanym srovnanim benefitll, nakladd, uzitkd,

rav a povinnosti nebo jsou v pozadi vybéru jiné
aktory: hodnoty, emoce, ocekavani druhych (socialni
norma) - kvalitativni vyzkum mezi prvonabyvateli bydleni v
Brne a Ostrave

> vysledek: jen velmi mala cCast kupujicich provadi pred
rozhodnutim o koupi bytu skutecne pragmaticke, analytické a
informovane srovnani uzitku, benefitu a nakladu vlastnického
a najemniho bydleni; i kdyz témér vsichni tvrdi, ze takove
srovnani provadi

< rozhovory ukazaly, Zze argumenty res onglentﬁ nejsou ve
vetsiné pfipadu zaloZeny na znalosti faktu, sebranych _
informaci nebo na dukladnéjsi analyze a srovnani uzitku;
nakonec je respondenti v rozhovoru opousti a odkazuji k
gbgfné, norme, ktera dava rovnitko mezi domov a vlastnicke
ydleni
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Cesi na trhu bydleni a jak Fesit bytovou nouzi. Socialni bydleni jinak.
Tiskova konference, Praha, 24. 11. 2015

Vysledky vyzkumu

2 financni srovnani chybi nebo jsou nepresna, investicni motivy
- O V = 14 - A4 \'4 ’ 14
nejsou dulezite, znalosti ohledne moznosti dlouhodobeho
7 = 7 7 = 7 0 \Y&l 7 0 - - - 14
pronajmu, prav najemniku Ci vynosu z investic velmi omezene

2 ve vétdiné pfipadu je rozhodnuti dané dopfedu: totiz Ze pokud
Clovék neocCekava Casté stehovani a ma dostatecné stabilni
prijem, pak je cCas si poridit bydleni vlastni

2 investici jako motiv respondenti sice zminuji, ale ta je jimi
chapana v sSirsim smyslu nez v klasickém smyslu financnim, a
to jako investice do rodiny, jejiho stésti, zazemi, budoucnosti,
jelikoz mit néco je porad vice nez to néco nemit (a je jedno,
ze to financne prodéla)

2 jistota je rovnéz chapana v daleko sSirsim smyslu nez jistota
dlouhodobého bydleni - spise jako tézitko v jinak stale vice
nejistém svete, kotva ve stale rychleji plynouci rece
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Cesi na trhu bydleni a jak Fesit bytovou nouzi. Socialni bydleni jinak.

Tiskova konference, Praha, 24. 11. 2015

Typicky retézec vypoveédi odiivodnujicich koupi bytu

. domov .
j|5tota | ( koFeny) (————— dOSpGIOSt
jistota pro jistota pro svoboda zazemi pocit pocit, ze
budoucnost | déti (dédictvi) vybaveni bytu (i pro déti) nezavislosti a jsem
(ve stari) podle vlastniho odpovédnosti v Zivoté
prani néco
dokazal/a
investice — majetek
koupé bytu koupé bytu koupé bytu
Oddéleni socioekonomie bydleni 11
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Cesi na trhu bydleni a jak Fesit bytovou nouzi. Socialni bydleni jinak.
Tiskova konference, Praha, 24. 11. 2015

Rada moderatorce

2 otazka, zdali by si mela ona sama v jejich méste spise koupit
byt za cenu x i pronajmout stejny byt za najem y; xay
odpovidali primérné cené&/najmu mensiho bytu v daném
meste a koupé bytu meéla byt hrazena uvérem se 100% loan-
to-value ratio

2 pouze jeden respondent z 58 dotazanych srovnal , spravne"
naklady vlastnictvi a najmu; 10 provedlo alespon néjakou
kalkulaci a financni srovnani

2 naopak, 48 z 58 dotazanych neprovedlo zadné financni
srovnani a 23 respondentl zastavalo typicky nazor, Ze pokud
na to tazatel ma (stabilni zameéstnani a prijem), tak je vzdy
lepSi si byt koupit do vlastnictvi
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Cesi na trhu bydleni a jak Fesit bytovou nouzi. Socialni bydleni jinak.
Tiskova konference, Praha, 24. 11. 2015

Proc takovy vyzkum?

2 ackoliv z pohledu ekonomie iracionalni jednani zalozené na
jinych faktorech neZ &isté pragmatickych mize kupujici velmi
dobfe uspokojovat a dat jejich Zivotu smysl, muze bohuzel
zaroven veést k dlouhodobym a systematickym porucham
fungovani trhu bydleni (poruseni stabilizacniho mechanismu
mezi najmem a vlastnictvim)

2 na trhu bydleni mUZe iracionalni sledovani norem, emoci a
faleSnych oCekavani vyplyvajicich z nejistoty i neznalosti vést
k v&tsi fluktuaci cen byt a tak mit potencial ohrozit vyvoj
financniho sektoru i celého narodniho hospodarstvi

2 dodnes mnozi lidé v rliznych c¢astech svéta plati dan za
to, ze trh bydleni ukazal nedavno svou odvracenou tvar
a, v historii asi poprvé, i svou silu ohrozit nejen narodni,
ale také globalni hospodarstvi
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Cesi na trhu bydleni a jak Fesit bytovou nouzi. Socialni bydleni jinak.
Tiskova konference, Praha, 24. 11. 2015

Proc takovy vyzkum?

2 pokud vyge ndjemného neni relevantni a dlleZité je jen na
uskutecnéni svého snu o vlastnim bydleni ,mit", pak je
poptavka po vlastnim bydleni citlivéjsi na zmény v dostupnosti
bydleni (prijmech domacnosti, urokové sazby z hypoték), tedy
je uzeji provazana s cyklickym vyvojem celého hospodarstvi

2 v zemich s nizkym podilem najemniho bydleni je vyvoj
cen bytl a prijmt domacnosti citlivéji provazan nez v
zemich s vyssim podilem najemniho bydleni

2 neznamena to, ze bychom méli lidi predélavat, aby jednali

racionalnéji (!), jen bychom s tim méli pocCitat a adekvatné
reagovat politikou statu

2 hlavnim imperativem by tak mélo byt posileni jistoty,
bezpecdi, profesionality a dlouhodobosti najemniho

bydleni v nasi zemi
32
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