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Cile vyzkumu
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PrOJekt se zamerUJe na moznosti vyu2|t| vlastnického bydleni pro
Ucely zvyseni piijma domacnosti v didchodovém véku

Duchodova reforma nebyla dosud realizovdna, spoleé¢nost
zanedlouho zacne velmi rychle starnout a za necelych 20 let
vstoupi silne rocniky do duchodoveho veku

I politici ¢asto mluvi o tom, Ze by se lidé meI| do velké miry
zajistit sami a nespolehat pouze na statni duchod - a &asto pfi
tom zminuji pravé koupi vlastniho bydleni

Nazyvano asset (housing) based welfare

Hlavnim cilem je zmapovat dopady véetsiho vyuziti privatniho
majetku pro ucely zabezpecem na stari na budouci socialni
nerovnosti mezi dichodci i na socialni nerovnosti obecné ve
spole¢nosti (snizeni mezigeneracnich transferd)

VedIeJS|m cilem projektu je prakticky zjistit, jak takovou
moznost zabezpecem vnimaji samotni obcane a Jake maji postoje
i k rGznym inovativnim finanénim produktdm v této oblasti



Otazky a zdroje
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Jak si zvysit starobni penzi jen tim, ze clovék bydli ve
vilastnim?

Vnimaji Cesi koupi vlastnického bydleni rovnéz jako
formu financniho zabezpeceni na stari? Jak hodlaji
vyuzit své vlastni bydleni v dlichodu?

Jaké jsou financni modely, které umoznuji zvysit prijem
v dlichodu, pokud clovék viastni své bydleni, a pritom
se nemusi stéhovat jinam?

Kde jsou rozsifené v zahraniéi a méli by Cesi zajem o
tyto produkty? Kdo a za jakych okolnosti?

Obecné postoje byly zkoumany v listopadu 2016
prostrednictvim dotaznikového Setreni Centra pro vyzkum
verejného minéni na vzorku celé ceské populace

Hlubsi pochopenl prostrednlctwm kvalitativniho vyzkumu
(skupinovych diskusi, rozhovoru) S vybranym| respondenty v
roce 2017 ve vybranych Ceskych méstech
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Realny rist cen rezidencnich nemovitosti (OECD), 1971 = 100
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Podobné i v CR po roce 1990

2 0Od roku 1998, kdy se v CR poprvé zacal méfit vyvoj cen bytu
prostredmctwm indexu Ceského stat|st|ckeho uradu, do roku
2016 vzrostly nominalné ceny bytl o 204 % a ceny rodmnych
domu o 124 %

2 V roce 2011 vlastnilo své bydleni uz 56 % (v roce 1991 jen 38
%) Ceskych domacnosti; dalsich 9 % domacnosti zilo v
druzstevnim bydlem které ma v Cceském prostredi formalné
sice charakter nagemnlho bydlem ale fakticky vzhledem k
d|sp02|cn|m pravum uZivatelt té&chto bytd ma spise charakter
bydleni vlastnického

< Majetek v podobé rezidencnich nemovitosti drzeny ceskymi
domacnostmi ve vlastnictvi (bez druzstevniho bydlenl)
predstavoval orientacné v roce 2010 4,5 biliond K& a v roce
2016 jiz dokonce 6,4 bilionu K¢

S Podobné jako ve vyspélych zemich se tak i v CR vyznamné
posilil vyznam majetku v podobé rezidencnich nemovitosti a
stal se hlavni casti majetku ceskych domacnosti



Obavy z nizkého statniho diichodu

Myslite si, ze pro Vas dlchod vyplaceny stdtem bude znamenat
dostateCné nebo nedostatecné financni zajisténi ve stari?
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Zdroj: Centrum pro vyzkum vefejneho minéni, Nase spolecnost



Sporeni a investice na dichod

Sporite si nebo investujete v soucasné dobe, abyste se zajistil/a
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Zdroj: Centrum pro vyzkum verfejneho minéni, Nase spolecnost
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Vlastnictvi nemovitosti jako zajisténi na dichod

Predstavuje pro Vas i vlastnictvi nemovitosti urcené k bydleni
(bytu ¢i domu) formu financniho zajisténi na Vase stari?

W rozhodné ano

1%

M spiSe ano
W spise ne
M rozhodné ne

m nevlastni bydleni,
neplanujl vlastnit

bez odpovédi

Zdroj: Centrum pro vyzkum verfejného minéni, Nase spolec¢nost 2016. N = 1019.



Sporeni a investice na dlichod

2 Ackoliv se dvé tretiny Cechl obavaji finanéniho zajisténi na
duchod a 80 % z nich se domniv4, Ze statni dichod nebude
dostateény pro jejich finanéni zajiténi, pouze polovina Cechd
si na dldchod spofi ¢ jinym zplsobem investuje

2 Obecné pritom plati, ze mladi lidé (do 30 let) jsou vyznamnéji
zastoupeni mezi témi, kteri se budoucnosti obavaji méne a na
duchod si nespofi

2 64 % vlastniku bydleni povaZzuje pfitom i vlastnictvi
nemovitosti urcené k bydleni za financni zajisténi na své stari
(ve vé&kové skupiné 35-59 let 65 % vlastniku bydleni)

2 Je zifejmé, Ze jednim z duleZitych motivld koupé vlastniho
bydleni je i v nasi zemi motiv finan¢niho zajisténi na stari

2 ALE absolutni vétsina respondentl ve véku 35-59 let (resp.
vlastnikt bydleni v této vékové skupiné) nehodla své vlastni
bydleni & jinou vlastnénou nemovitost v duchodu prodat ¢i
pronajmout a odstéhovat se jinam, a to dokonce ani v
pripadé, Zze by byli ve financni tisni



Plany pro vyuziti nemovitosti jako prilepseni k diichodu

Jak planujete vyuzit
Vasi nemovitost/i
urcenou k bydleni k
financovani Vaseho
zivota ve stari?,
respondenti ve véku
35-59 let

Zdroj: Centrum pro vyzkum verejného
minéni, NaSe spolecnost 2016.

N = 425.

Prodej nemovitosti, ve které bydlite, a pfestéhovani se do
jiného vlastniho levnéjsiho bytu/domu (za nizdi cenuis
niz&imi naklady na bydleni).

Prodej nemovitosti, ve které bydlite, a pfestéhovani se do
najemniho bytu nebo bytu s peovatelskou sluzbou.

Prodej nemovitosti, ve které bydlite, a pfestéhovani se k
pfibuznym/do domova pro seniory apod.

Prodej jiné vlastni nemovitosti uréené k bydleni nez té, ve
které bydlite.

Pronajem nemovitosti, ve které bydlite, a prestéhovani se
jinam (k pfibuznym, do najemniho bytu a jiné).

Prondjem jiné vlastni nemovitosti uréené k bydleni nez té,
ve které bydlite.

W podita jiz nyni
m pocita pouze ve financni tisni
W spise nepotita

W rozhodné nepodita
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bez odpovédi/neviastni & neplanuji viastnit jinou nemovitost k bydleni

W nevlastni/neplanuji viastnit nemovitost k bydleni

m vlastni nemovitost k bydleni neniforma finanéniho zajisténi na stafi



Plany pro vyuziti nemovitosti jako prilepseni k dlichodu

2 Respondenti souhlasili z dotaznikem nabizenych moznosti
nejvice s prodejem dosavadniho bytu/domu a prestéhovanim
do jiného vlastniho, ale levnéjsiho, bytu/domu, avsak i tento
scénar planovala jen 3 % z celkového poctu dotazanych a
dalSich 11 % vyjadrilo nazor, ze by tak ucinili pouze v pripadée
financni tisné

2 Mezi samotnymi vlastniky bydleni takovy plan mélo 4 % z nich
a dalich 17 % vlastnikd bydleni by o ném uvaZovalo pouze
v pripadé financni tisné

2 Uz samotné bydleni ve vlastnim byteé ¢i domeé povazuji za
. v 7 eV, W s rvrs V4 g 7 . J4 O v
financni zajisteni na stari (nemusi platit najemné, muzou se
uskromnit ve vydajich na opravy a Udrzbu)
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Inovativni financni modely

2 Doméacnostem v dichodu umoZzfiuji zlstat ve stavajicim
vlastnim bydleni (tedy nestéhovat se) a pritom spotrebovat
podstatnou cast jeho hodnoty formou financniho prilepseni k
dlchodu

< Dva modely:

1. model zaloZzeny na Gvéru, kdy stavajici domacnost zlstava
vlastnikem svého bydleni, nazyvany téz zpétna nebo reverzni
hypotéka

2. model zalozeny na dozivotnim vécném bremenu (vymeénku),
kdy domacnost prestava byt vlastnikem svého bydleni, ale ma
narok na doziti ve stavajicim bydleni

2 Zatimco model zalozeny na Uvéru je znamy zejména z Velké
Britanie, model zalozeny na dozivotnim vécném bremenu je
znamy zvlasté z Francie (VIAGER).
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Financni modely - v dotazniku

2 Zpétna hypotéka: moznost ziskat na svou nemovitost
zvlastni Gvér od banky s tim, Ze banka bude vypUjéenou
&astku prabézné kazdy mésic vyplacet ve formé& mési¢nich
rent po dobu respondentova Zivota. V tomto pfipadé z(stava
respondent vlastnikem nemovitosti. Po jeho smrti je uvéer
jednorazove splacen dédici nebo je splacen z prodeje
zastavené nemovitosti; banka ale nesmi po dédicich
pozadovat vic, nez kolik je trzni cena nemovitosti v dobé
prodeje, takze dédici nejsou zatizeni pripadnymi dluhy, které
by presahly cenu nemovitosti v dobé prodeje

2 Veécné bremeno: moznost prodat svou nemovitosti
kupujicimu, ktery mu v okamziku uzavreni kupni smlouvy
zaplati priblizné Ctvrtinu jeji trzni ceny a zavaze se dale hradit
vSechny prispévky do fondu oprav, dan z nemovitosti a
respondentovi vyplacet do konce zivota mési¢ni rentu.
Respondent (a jeho partner/partnerka) budou moci zUstat v
byté ¢i domé do konce svého zivota na zakladé dozivotniho
vécného bfemene (vyménku) a teprve poté muze s bytem ¢i
domem novy vlastnik volné nakladat
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Zajem - zpétna hypotéka, respondenti ve véku 35-59 let

B rozhodné by nastroj vyuzill

1% M 0 nastroji by uvazovall

M o nastroji by uvazovall pouze v
pfipadé financni nouze

m o nastroji by spise neuvazovall
M o nastroji by rozhodné
neuvazovall

nerozumi dané moznosti

bez odpovédi

2%

nevlastni/neplanuji viastnit
nemovitost k bydleni

m vlastni nemovitost k bydleni neni
forma finanéniho zajisténi na stari

Zdroj: Centrum pro vyzkum vefejného minéni, Nase spolecnost 2016. N = 425.
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Zajem - dozivotni vécné bremeno, respondenti 35-59 let

m rozhodné by nastroj vyuZill
i) P ‘e b
1% M o nastroji by uvazovall
M o nastroji by uvaZovall pouze v
pfipadé financni nouze
M o nastroji by spise neuvazovall
M o nastroji by rozhodné
neuvazovall

nerozumi dané moZnosti

bez odpovédi

1%

nevlastni/neplanuji viastnit
nemovitost k bydleni

m vlastni nemovitost k bydleni neni
forma financniho zajisténi na stari

Zdroj: Centrum pro vyzkum vefejného minéni, Nase spolecnost 2016. N = 425.
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Zajem o vyuziti inovativnich finanénich modell v CR

2 Ackoliv se Jedna o novinky v Ceském prostredi, je podil
respondentd ve vékové skupme 35-59 let, kteri by o téchto
moznostech uvazovali, o néco malo vyssi nez v pripadé
standardniho investi¢niho modelu (prodeje vétsiho vlastniho
bytu/domu a prestéhovani se do mensiho)

2 Vyloucime-li ty respondenty, kteri zadné vlastni bydleni
nemaji a ani neplanuji mit, pak mezi vlastniky bydleni ve
vekové skupiné 35-59 let by o zpétné hypotece uvazovalo 7 %
z nich a dalsich 14 % byo ni uvazovalo v prlpade financni
tisné; o dozwotnlm vécném bremenu by uvazovalo 7 %
vIastnlku bydleni v této vekoveé skuplne a dalsich 18 % by o
ném uvazovalo v prlpade financni tlsne (dohromady tedy
témér Ctvrtina dotdzanych vlastnikd bydleni v tomto véku)

2 Ackoliv se jedna o uplnou inovaci, u které by bylo nutné
vyjasnit regulaci, moznost zlistat dozit ve svém
dosavadnim bydleni a pritom si diky skryté hodnoté
vlastniho majetku v podobé viastniho bydleni prilepsit
k dlichodu, se zda byt realnou strategii
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Déekuji za pozornost.

http://seb.soc.cas.cz
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