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,Jsem v ddchodu, chci doZit ve svém, ale chci vétsi penzi, neZz mi dava stat."
Praha, 31. 10. 2017

Kvalitativni vyzkum

S Zaméfeni: piredstavy o finanéni situaci v dlichodu,
piiprava/spofeni/finanéni plan na dlchod,
postoje k moznosti vyuziti vlastniho bydleni k
prilepSeni si k dUchodu, pfedstavy o zplUsobu
FeSeni §patné finanéni situace v dichodu

2 Planuji Cesi vyuzit vlastni bydleni k pFilepseni si k
dichodu? Kdo ano, kdo ne a proc?

2 Cilova skupina: vlastnici rezidencni nemovitosti ve veku 40
az 55 let

2 4 skupinové diskuse (focus groups) a 15 individudlnich rozhovord

2 Termin a misto: |éto 2017 v Praze, Brné a Sokoloveée
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,Jsem v ddchodu, chci doZit ve svém, ale chci vétsi penzi, neZz mi dava stat."
Praha, 31. 10. 2017

Struktura prezentace

2 Jak vidi lidé stfedniho véku svou finanéni situaci v duchodu?
2 Muze byt vilastni bydleni forma finanéniho zaji$téni na stari?

2 Model ,Viager" a model ,zpétna hypotéka"

» Kdo by zvazoval vyuziti nastroje Viager a kdo ne?
» Pro koho by mohla byt zpétna hypotéka a pro koho ne?

2 Shrnuti
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,Jsem v ddchodu, chci doZit ve svém, ale chci vétsi penzi, neZz mi dava stat."
Praha, 31. 10. 2017

Jak vidi lidé stredniho véku svou financni situaci v diichodu?

2 OBAVY z financni situace ve stari, NEJISTOTA

» Budou vibec pro nas starobni dichody? A jaké? Kdy pdjdu do diichodu? DoZiju
se vibec dichodu? Mohu véfit penzijnim fonddm? Nezrusi je? Nebude néjaka
reforma? Nezméni se to jesté nékolikrat?

2 financni priprava na stari

» potFeba finanéné se pfipravit na dlchod, nespoléhat pouze na
starobni dichod od statu, zadit s finanéni pfipravou na ddchod co
nejdrive

X

» priprava pouze omezena, ve véetsSiné chybi cilené planovani
financniho zabezpeceni ve stari

» pokud ano, tak pocitd s velkou roli statniho starobniho dtchodu
2 Proc se cilené nepripravujeme na stari?

» finance, ALE také: jesté dost Casu, jiné problémy jsou akutnéjsi,
nejistota ohledné vyse statnich starobnich ddchodu

2 PRIVYDELEK, USKROMNIT SE, RODINA
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,Jsem v ddchodu, chci doZit ve svém, ale chci vétsi penzi, neZz mi dava stat."
Praha, 31. 10. 2017

Mlize byt viastni bydleni forma financniho zajisténi na stari?

2 VLASTNICTVI NEMOVITOSTI JAKO JISTOTA

» Bydleni mam ,zajisténé", nikdo mé z néj nevyzene, uz se nikam nemusim
stéhovat, nemusim vynakladat finance na zarizeni bytu. Vim, na ¢em jsem, znam
své naklady.

» Zivot v ndjmu predstavuje pro mnoho lidi nejistotu v podobé nepredvidatelnosti,
jak dlouho budu moci v byt&/domé zUstat ¢&i jaké budou mé naklady, zda mi
majitel nezvedne najemné.

2 VLASTNICTVI NEMOVITOSTI JAKO USPORA BEZNYCH NAKLADU

» Nemusim-Ili platit najemné a platim pouze ostatni naklady na bydleni (energie,
vodu apod.), je to chapano jako velka uspora.

2 VLASTNICTVI NEMOVITOSTI JAKO FINANCNI REZERVA

» Vlastnictvi nemovitosti - nejvétsi bohatstvi ve smyslu nejvyssi financni hodnoty
ALE lidé ho vnimaji jako urcitou financni rezervu, kterou vSak neplanuji vyuzit
nebo doufaji, Ze nebudou muset vyuzit.

» zachovani rodinného majetku
» prodej stavajici nemovitosti a nakup jiné by nepfrinesl zadny zisk

> Proc pro nékoho neni jejich viastnické bydleni jeden ze zptisobl
financniho zajisteni na stari?
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,Jsem v ddchodu, chci doZit ve svém, ale chci vétsi penzi, neZz mi dava stat."
Praha, 31. 10. 2017

Model ,,Viager™ a model ,,zpétna/reverzni hypotéka"

2 VIAGER - vécné bremeno

» obava ze zneuziti novz)m majitelem, ktery se bude snazit ddchodci
zneprijemnit zivot, nebo dokonce usilovat o zivot, popr. podnikateli, ktefi
by skupovali nemovitosti a snazili se co neerchIeJ| ,duchodce zbavit"

» g ne‘l‘<terych respondentd zaznéla obava z nevyhodnosti, ,,umfou moc
rzy

» minimalni pocit etického problému - ,sazka na brzkou smrt"

» PREDPOKLAD FUNGOVANTI:

» dostatecna pravni ochrana starého clovéka, ktery zdstava v byté na
zakladé vécného bremene

» VYHODA:

e novy majitel plati fond oprava a pripadné resi nutné rozsahlejsi
rekonstrukce

= ZPETNA/REVERZNI HYPOTEKA

» obava z prilis vysokého uroku a nevyhodnosti
» PREDPOKLAD FUNGOVANI:
e urokova sazba neprilis prevysujici sazby u hypoték
» VYHODA:
e zachovani vlastnictvi a moznost splatit hypotéku (Gavér)

42
/\ Oddéleni socioekonomie bydleni 6

et Sociologicky Gstav AV CR, v.v.i.




,Jsem v ddchodu, chci doZit ve svém, ale chci vétsi penzi, neZz mi dava stat."
Praha, 31. 10. 2017

Kdo by zvazoval vyuziti nastroje Viager a kdo ne?

2 Kdo spise ANO?

»

»

»

bezdétni/bez dédicli nebo s détmi, se kterymi nemaji dobry vztah a
nechteji jim zanechat nejaky majetek

maji deti, nemovitost j (i'g,diny'/ vetsi majetek a chtéji financné
pomoct detem radeji drive nez az po sve smrti

velmi stoji o to zUstat bydlet ve svém, jejich déti jsou dostateéné
financne zabezpeceneé a o jejich majetek nemaji zajem

2 Kdo spise NE?

»

»

ti, ktefi hodlaji pfedat svij majetek svym détem, vyrazné jsou s timto
majetkem svazani, rodina hraje v jejich zivoté velmi dlleZitou roli a je
mozné se na ni spolehnout

ti, ktefi naopak vibec nelpi na svém bydleni a jsou ochotné&jsi ke
zmeénam. Model Viager je pak zbytecna komplikace, zda se jim totiz
jednodussi byt/ddm prodat a koupit si néco levnéjsiho v levnéjsi

do néjaké formy bytu s peCovatelskou sluzbou nebo bydleni pro
seniory a nemovitost prodat.
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,Jsem v ddchodu, chci doZit ve svém, ale chci vétsi penzi, neZz mi dava stat."
Praha, 31. 10. 2017

Pro koho by mohla byt zpétna hypotéka a pro koho ne?

2 Kdo spise ANO?

» bezdétni/bez dédicl nebo s détmi, se kterymi nemaji dobry vztah a
nechtéji jim zanechat néjaky maJetek

» maji déti, nemovitost je jediny vétsi majetek a chtéji financné pomoct
détem radeJ| drive nez az po své smrti

» velmi stoji o to zUstat bydlet ve svém, jejich déti jsou dostate¢né finan¢né
zabezpecené a o jejich majetek nemaJ| zajem

» na rozdil od Viageru spige oslovila t?/ kteri by byli ochotni v pripadé
financni nouze zpenézit svuj majetek, ale chtéli by mit moznost toto
rozhodnuti vzit zpét - za urC|tych okolnosti by na tuto moznost
grltstouplll i ti, ktefi maji silné odhodlani predat sviij majetek svym

etem

2 Kdo spise NE?

» ti, kteri hodlaji predat svUj majetek vam détem, vyrazné jsou s timto
maletkem svazani, rodina hraje v jejich Zivoté velmi dilezitou roli a je
mozne se na ni spolehnout

» ti, ktefi naopak vlibec nelpi na svém bydleni a jsou ochotnéjsi ke zmé&nam

» opecna nevole k avéru - ti, ktefi se snazi cely zivqt zit bez dluhu a
pujcek, ale i ty, ktefi predpokladay ze teésne pred ddchodem s
vypéetim vsech sil splati hypotéku, a pfedstava, ze se opét zadluzi, jim

prijde nemyslitelna
e -4 4 Vd
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,Jsem v ddchodu, chci doZit ve svém, ale chci vétsi penzi, neZz mi dava stat."
Praha, 31. 10. 2017

Schéma: Vyuziti/nevyuziti vlastniho bydleni k prilepseni si k dlichodu

potieba zlistat ve svém VYUZITI VLASTNIHO
BYDLEN{ - VOLBA

. . - MODELU :
< DETI/DEDICOVE >h
ANO W
dobre vztahy s NE— a
< détmi > « prodej - novy vlastnik -
nevratny proces
Qungujici rodina > - fond oprav a nutné
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ANO ‘ novy majitel

déti jsou \_
deti maji zajem o dostatecné
nemovitost financné
ANO zabezpecené e .
r
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potFebuji « zUstava vlastnictvi

i v . * moznost splaceni Uvéru
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,Jsem v ddchodu, chci doZit ve svém, ale chci vétsi penzi, neZz mi dava stat."
Praha, 31. 10. 2017

Shrnuti

> Plan zpenéZijt své bohatstvi uloZzené ve vlastni nemovitosti se tyka
malé casti Cechd.

e ti, ktefi nebyli ochotni pripustit vyuZiti zahranicnich modeld, ani prodej -
zakladanl si na rodjnée, silny vztah ke svému bydleni, potrebu zanechat po
sobé neco potomkum, necitili, ze by se nutné museli ocitnout v tak
spatné financni situaci, ze by bylo potreba sahnout po te krajni moznosti
v podobé prodeje bytu Ci domu kde bydli

2 Koho laka Viager a zpétna hypotéka?

* nemaji déti, ¢i vztahy s détmi nefunguji nebo pro ty, kteri védi, Ze jejich
déti o _]EJICh nemovitost nestoji

e ipro ty, ktefi by radi zUstali ve svém byté&, chtéji néco odkazat détem a
zaroven je laka moznost vyplatit déti hned

» zahrani¢ni modely byly pro mnohé vhodnym resenim a lidé by si jejich
vyuziti za urcitych okolnosti uméli predstavit

© Vzhledem k obavam a zaroven financni (ne)pfipravenosti na dlchod -
nebudou se Cesi s financnimi obtizemi potykat vice, nez jsou
ochotni pripustit?
» Nestoupne pak vice poptavka po modelech vyuzivajicich vlastni
bydleni? NemUze pfinést nezakotvenost téchto modell v ¢eském
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Déekuji za pozornost.
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