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Prestavba velkych byt na mensi bytové jednotky jako cesta ke
zvysSeni dostupnosti bydleni (nejen) pro seniory
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Cil

zvySit variabilitu stavajiciho bytového fondu zvySenim pocétu mensSich byt
cestou vratnych stavebnich uprav, které umozni budouci opétovné slouceni
bytovych jednotek podle zménéné prostorové potreby, ale jiz ve vySSim
standardu

vytvorit podminky pro financné dostupné bydleni zejména pro mladeé lidi a
seniory ve stavajicich vlastnickych i obecnich bytech/bytovych domech, {;.
snizit cenu bydleni (zmens$eni plochy bytu, snizeni nakladi na bydleni)

zachovat bydleni senioru ve stavajici lokalité (,nepfesazovat stary strom®)
event. propojenim generaci posilit vzajemnou pomoc (,mladi pomahaji
starSim®)

zlepsit kvalitu stavajiciho bytového fondu (,za malo penéz hodné muziky“)
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Prognoéza obyvatelstva

Tabulka 1
Rust poc¢tu seniord v dlouhodobém vyhledu

Obyvatel k 1.1. daného roku
Rok
celkem abs. 65+ 65+ podil v %

2008 10 381 130 1512 834 14,6
2009 10 467 542 1556 152 14,9
2010 10 503 408 1 598 680 15,2
2020 10 797 484 2 166 389 20,1
2030 10 908 419 2516 957 23,1
2040 10 873 660 2913 984 26,8
2050 10 842 320 3375527 31,1
2065 10689 713 3439 252 32,2

Zdroj: projekce CSU
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Progno6za obyvatelstva

Tabulka 2

Brno 29.5.2014

Vyvoj slozeni obyvatelstva CR podle hlavnich vékovych skupin mezi lety 2000-2100, vybrané roky
(absolutné i v %)

Obyvatel k 1.1. daného roku

Obyvatel k 1.1. daného roku - nova projekce véetné migrace

Rok celkem abs. 65+ 65+ podil v % celkem abs. 65+ 65+ podil v % abs. 80+ 80+ podil v %

2008 10381 130 1512 834 14,6

2009 10 467 542 1556 152 14,9

2010 10 503 408 1598 680 15,2

2012 10 505 445 1701436 16,2 396 383 3,8
2020 10797 484 2 166 389 20,1 10532 373 2 156 103 20,5 455 637 4,3
2030 10908 419 2516 957 23,1 10 396 701 2 483 876 23,9 767 242 7,4
2040 10 873 660 2913984 26,8 10126 418 2819 163 27,8 996 211 9,8
2050 10 842 320 3375527 31,1 9812 872 3158 657 32,2 1070432 10,9
2065 10689 713 3439 252 32,2 9118 749 3020 458 33,1 1 406 687 15,4
2080 8348 483 2719 090 32,6 1165 482 14,0
2100 7 712 096 2 508 879 32,5 1185099 15,4

REGIONALNI DISPARITY V DOSTUPNOSTI BYDLENI, JEJICH SOCIOEKONOMICKE DUSLEDKY A NAVRHY OPATRENi NA SNiZENi REGIONALNiCH DISPARIT

ols
m[B

Obcanské sdruzeni
majiteld domud, byt
a dalsich nemovitosti v CR

Zdroj: CSU, demografie.info

INSTITUT REGIONALNICH INFORMACI

AIRI




Bydlem’ a seniori Brno 29.5.2014

70% A

60% 1 Vyvoj miry zatizeni domacnosti
trznim najemnym v letech

) 2000 - 2012 u domacnosti s vyssi
40% 1 mirou zatizeni

regionalni rozdily - kraje CR

(seniori, osamele zijici jedinci)

30% 4

20% A

10% 4

0 q"ﬂ T T T T T T T

) s 8 h k 41 ) \ ) . ar
FFFFFIFIFHFFINIIS S
- v v il v v il -

¥ 4 4

—4— PRA =~ 5TC =——fp—IC 4 PZ KV

i i Zpracoval Institut regionalnich informaci s.r.o. a Sociologicky ustav
—#—UL —@—I1 -—8—IK PA == VY5 Akademie véd CR, Zdroj dat ¢SU, IRI, Mapovy podklad CUZK
il T OL el 7] el S

REGIONALNI DISPARITY V DOSTUPNOSTI BYDLENI, JEJICH SOCIOEKONOMICKE DUSLEDKY A NAVRHY OPATRENi NA SNiZENi REGIONALNiCH DISPARIT

m@ Obéanské sdruzeni ’ I RI

majiteld domud, byt

a dalSich nemovitosti v CR INSTITUT REGIONALNICH INFORMACI




Bydlenl' a seniori Brno 29.5.2014

Tabulka 3
Porovnani vydaja seniord na bydleni a jejich pfijma v roce 2010 (v Ké/mésic)
Naklady Prijem Prispévek na Prijmy - Zustatek

BYT Najem Sluzby celkem Dichod bydleni vydaje na den
1+KK OBECNI 2905 500 3 405 5576 1732 3903 130
1+1 OBECNI 2 259 1950 4 209 5 567 2539 3897 130
2+1 OBECNI 6 300 900 7 200 6 553 3151 2504 83
1+1 NAJEMNI 6 300 1280 7 580 5928 3339 1687 56
2+1 NAJEMNI 3393 2100 5493 5 890 3 350 3747 125
2+1 NAJEMNI 2905 1990 4 895 9210 2132 6 447 215
3 +1 NAJEMNI 7 495 3 660 11 155 5 450 3482 -2 223 -74
1+1 DRUZSTEVNI 910 670 1580 3 066 642 2128 71

Ty

Zdroj: Interni materialy o domacnostech zijicich v obecnich bytech — anonymizovano
Socialni odbor uradu méstské casti v Brné
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Variabilita bytového fondu - porovnani naklada investora

Tabulka 4
Porovnani investic Jihomoravského kraje na umisténi seniorii vdomovech diichodcu a centru
socialnich sluzeb 2011 - 2014

investice v pocet pramér/lazko prameér z
nazev Ké lGzek v Ké prikladd v K¢
Senior centrum Blansko 53 500 000 40 1 337 500
DD Zastavka 72 000 000 48 1 500 000
DD Ujezd u Brna * 151 000 000 100 1 510 000 1 506 100
DS Znojmo 160 000 000 100 1 600 000
CSS Kyjov 95 000 000 60 1 583 300
* Zamér 2014/2015 Zdroj : vefejna média

V Uvaze o zvySeni variability ve stavajicim bytovém fondu Cini naklady na vytvoreni bydleni pro jednoho
seniora 300-400 tis. K¢, jak vyplynulo ze zpracovanych pfipadovych studii.
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Rozdéleni velké bytové jednotky na vice mensich bytovych jednotek

Predpoklady :
B vyuzit stavajici starsi bytovy fond, rekonstrukci zlepsit jeho kvalitu

B uskutecnit vratné stavebni Gpravy velkych bytu v existujici zastavbé,
promySlenou  stavebni Upravou Ize zvySit pocCet nabizenych bytd a uspokojit
poptavku v lokalité

m vhodna dispozice bytu, kdy |ze zachovat optimalni kvalitu bydleni (pfevazné o
: felomu 19./20.stol do roku 1939)

1 A\

W projektova dokumentace a proces schvalovani zaméru dle stavebniho zakona +
povinnost zajistit Ci vytvorit v dostupné vzdalenosti parkovaci misto

REGIONALNI DISPARITY V DOSTUPNOSTI BYDLENI, JEJICH SOCIOEKONOMICKE DUSLEDKY A NAVRHY OPATRENi NA SNiZENi REGIONALNiCH DISPARIT

clcl AIRI

majiteld domud, byt

| a dalsich nemovitosti v R INSTITUT REGIONALNICH INFORMACI



v o

Bydleni a seniofri Brno 29.5.2014

Priklad - Rozdéleni dvou najemnich bytt na étyii mensi bytové jednotky — realizace
soukromého maijitele 2003-2005 - dim z podatku 20. stol. v lokalité Brno — Cerna Pole
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Specifikace stavebnich uprav a harmonogram praci
V obou bytech byly navrzeny tyto upravy:

Osazovani roznasecich ocelovych prekladd a dil¢i bourani nenosnych pricek (Upravy pavodni dispozice)
= Budovani sadrokartonovych délicich pri¢ek, véetné instalace zvukové izolace do pficek mezi byty
= Adaptace rozvodu vody a kanalizace souvisejici s vybudovanim nové koupelny a kuchyné.

= Adaptace elektroinstalaci (samostatny méfic Poradi | Ginnost Typ Pracovni tyden
a jistice pro jednotlivé bytové jednotky) I : jcinnosti | 1]2]3]4]5[6]7]8]9][10[11
, - , L. . 1 ‘Osazenl prekladt/| profilt pro budouci otvory |Zedn|cke
= Nové rozvody Ustfedniho topeni véetné 2 |Bourani zdiva a odvoz sut |Zednicke
instalace kombi kotle pro kazdou bytovou jednotku 3___|Bourdni podiah a odvoz suti el
L. ) . 4 |Vyzdivka pFicek |Zednické
= Oprava a vyména podlahovych krytin 5 |Osazeni zarubni noych dvefi |Truhlaiske | | |
= Vybaveni bytd (novd kuchyniska linka, vybaveni koupelny) 6 |Vysekéni drézek a prostupd, (zdivo, podieha) | Zedicke |
v . , , ° v . v |pr0 adaptované rozvody | ‘
= Natéry truhlarskych vyrobkd (dverni zarubné a okna) 7 [Rozvody kanalizace a vody Instalatérské | L]
= Zapravenidrazek a vymalovani bytd 8 _[Nové mazaniny |Zednicke |
9 |Rozvody topeni a osazeni kotle |Topenaiské | [
10 |Rozvody elektroinstalaci |Elektroinstal.| [ ] |
11 |Zapraveni drazek |Zednické |
12 |Oprava a doplnéni omitek |Zednické |
- . . . . 13 |Osazeni dvefi a oken |Truhlarske | [
Lze ocekavat, ze rozdéleni 1 bytu 14 Nové diazby a sparovani |Obkladadske| [
v s o= . v oz 15 [Nové obklady a spérovani |Obkladadskeé| [
na dve bytove jeantky! je mozne 16 | zdravotechnické instalace |Instalatérské | |
realizovat za cca 3 mésice. 17 |Montaz praht a parapetnich desek |Trurllars'ke | [
18 |Malby [Malifske | [ |
19 |Natéry [Natéracske | [
20 |Brouseni a lakovani stévajicich vysovych podiah |Parketarske | | |
21 |Montaz kuchyriské linky [Truhlarskeé | |
22 |Montaz kuchyfiskych spotebict |Elektroinstal.| |

Ateliér- Stavebni Konstrukce, s.r.o.
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Priklad - Rozdéleni dvou najemnich bytt na étyii mensi bytové jednotky - navrh
- ddm z 30. let 20. stol. v lokalité Brno - Vevefi
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Priklad - Studie pro méstskou éast
— obecni byty vdomé uréeném pro rekonstrukci

sThvazict sTav VARIANTA £.1 - DELENI BYTO V PATRE -
STAVERNE ZMENY

Brno 29.5.2014
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Priklad - Rozdéleni dvou najemnich byt na mensi bytové jednotky — navrh
- daim z 30. let. 20.stol. v lokalité Brno — Cerna Pole
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Aplikace v praxi - legislativa

Kam zaradit ,,standardniho* zdravého seniora ?

Doresit upravy existujicich pravnich predpist v oblasti socialniho bydleni ve prospéch
bydleni seniorti

Narizeni vliady €. 228/2010 Sb., kterym se méni nafizeni vliady €. 333/2009 Sbh.

§ 2 Vymezeni pojmu

Pro ucely tohoto nafizeni se rozumi

a) socialnim bytem najemni byt postaveny s dotaci podle tohoto nafizeni,

b) vystavbou

. hovostavba socialniho bytu v bytovém domé,

. stavebni upravy, kterymi vznikne socialni byt z prostor ur€enych k jinym u€elim nez k bydleni,
. hastavba nebo pfistavba, kterou vznikne socialni byt, nebo

. stavebni Upravy bytu nezpusobilého k bydleni, kterymi vznikne socialni byt,

. stavebni upravy, kterymi vzniknou ze stavajiciho bytu alespon 2 mensi bytové jednotky

a b ownN -

REGIONALNI DISPARITY V DOSTUPNOSTI BYDLENI, JEJICH SOCIOEKONOMICKE DUSLEDKY A NAVRHY OPATRENi NA SNiZENi REGIONALNiCH DISPARIT

ol I AR

majiteld domud, byt

| a dalsich nemovitosti v R INSTITUT REGIONALNICH INFORMACI



Bydlenl' a seniofri Brno 29.5.2014

Aplikace v praxi

« Zmeénit nerovny pristup v dotacni politice statu :
Obce a podnikajici subjekty x soukromy pronajimatel

« Prestat uprednostnovat velké pomalé investice do novostaveb pred
mensimi, levnéjsimi a rychlejsimi rekonstrukcemi stavajiciho bytového
fondu

« Meésto Brno pouzilo ve vhodnych pripadech zakladni principy
,variability“ pri revitalizaci a rekonstrukci bytovych domu v majetku
meésta

REGIONALNI DISPARITY V DOSTUPNOSTI BYDLENI, JEJICH SOCIOEKONOMICKE DUSLEDKY A NAVRHY OPATRENi NA SNiZENi REGIONALNiCH DISPARIT

clcl AIRI

majiteld domud, byt

a dalsich nemovitosti v R INSTITUT REGIONALNICH INFORMACI



Bydlenl' a seniori Brno 29.5.2014

Summa summarum
« ZvysSovani variability bytového fondu v ramci stavajici zastavby reaguje na
soucasnou ekonomickou situaci a jako dilCi faktor spoluptsobi proti vylidriovani mést

« Vytvareni nabidky malych bytl poskytuje finanéné dostupné bydleni a sekundarné
podporuje mobilitu mladych lidi (studium, prace)

« Rekonstrukce bytového fondu preventivné zlepsuje podminky stavajicino bydleni
,zdravych“ senioru v prostfedi, kde jsou zakotveni

« Vystavba pecovatelskych byta /resp.domu, kam se seniofi musi prestéhovat, je
vhodnym doplfikem nabidky bydleni, ale je nakladna a pomala

« Permanentni Upravy dotacnich titull v oblasti najemniho bydleni vnasi nejistotu
investort a zmensuji moznost odpovédné pripravy projektl

« UpfFednosthovani velkych investic do novostaveb pfed levnéjsSimi rekonstrukcemi
stavajiciho bytového fondu nefesi pruzné previs poptavky
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DEKUJEME ZA POZORNOST
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